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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
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investi¢ny zamer: Rekonstrukcia a pristavba rodinného domu
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Cunovo, Bratislava V.
Ziadost zo dia: 17.06.2022 dopinena 09.08.2022
typ konania podla stavebného zakona: dodatocné povolenie zmeny dokoncenej
stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né povolenie stavby
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Branislav Stevko,
autorizovany architekt 1434AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2021

Predmetom projektovej dokumentacie je dodato¢né povolenie zmeny dokon&enej stavby -
rekonstrukcia a pristavba starsieho rodinného domu, ktora bola realizovana bez prislusnych
povoleni etapovite v ¢asovom rozsahu od 50-tych rokov 20. storocia, kedy bola realizovana
jeho rekonstrukcia a pred rokom 2000 bola zrealizovand pristavba smerom do dvora. Rodinny
dom spolu s pristavbou je nepodpivni¢eny s1-nym nadzemnym podlazim. Objekt ma
nepravidelny obdiZnikovy pozdizny tvar s celkovymi rozmermi 27,662 x 11,05 m, zastre$eny
s valbovou strechou s vyskou hrebena +5,58 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zdujmového Uzemia: 1063,00 m?
- zastavana plocha: 248,00 m?
- zelen:
na teréne celkom: 447,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 248,00 m?
- spevnena plocha: 368,00 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 3
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Zrealizovana zmena dokonéenej stavby z hladiska dopravného rieSenia:
Statickd doprava je rieSend na spevnenej ploche na vlastnom pozemku (3 parkovacie miesta).
Rodinny dom je dopravne priamo pristupny z Dlhej ulice (Sirka vjazdu 2,4 m).

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len
~UPN“).

Pre Gzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky reg. ,C" parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX
xxxxxx stanovuje UPN reguldciu funkéného vyuzitia Uzemia malopodlazna zastavba
obytného Uzemia, kdd funkcie 102, stabilizované Gizemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zdstavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniovu
a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma: zariadenia obcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia
telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sluZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti arealového
typu s vysokou koncentrdciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plIni€kou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tuzemie.

UPN v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné zadsahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych dzemi

sa uskuto&niuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia

vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail

a zlozitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndvrh nere$pektuje

charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zdstavbu a vndsa do zdastavby

neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu

v stabilizovanom Gzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie

stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania

Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zdstavby, ale aj zvySenie

prevadzkovej kvality uzemia).

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych UGzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada uli¢na zastavba lemujlica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zdastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX sU sUcastou funkéného vyuzitia pléch:
malopodlazna zdstavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102, v ktorej su prevladajlce rézne
formy zastavby rodinnych domov.

- z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (v zmysle Udajov uvedenych
v predlozenej projektovej dokumentacii) :

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie  zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
zrealizovany stav jestvujuci stav
- zaujmové Uzemie: 1063,00 m?
- zastavana plocha: 248,00m? 1ZP = 0,23 1ZPypriem= 0,24
- podlazna plocha (NP): 248,00 m? IPP =0,23 IPPgriem= 0,30
- zapocitatelna zelen: 447,00 m? KZ=0,42 KZpriem= 0,49

e Existujuci rodinny dom so zrealizovanou pristavbou zohladfiuje hmotovo-priestorovy
charakter existujucej zastavby a vySkové ohrani¢enie jestvujucej urbanistickej Struktury,
¢im je princip stabilizovaného uzemia reSpektovany.

PredloZené zrealizovana zmena dokoncenej stavby je v stilade s Uzemnym pldnom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny Rekonstrukcia a pristavba rodinného domu
dokoncenej stavby:
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: DO100100010.0010000000060000060000604
v katastralnom Uzemi: Cunovo
miesto stavby: Dlha ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov tizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uclel jej vyuzitia.

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst
k ich prestreSeniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia,
resp. plného prestropenia by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
k narastu vyslednych hodnét IZP a IPP;

e Zrealizovanu stavbu v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na vySSiu zastavanu plochu a nizsi podiel
zelene na pozemku) za maximalne pripustnu v stabilizovanom Uzemi;

e ku kolaudacii stavby bude zabezpelené adekvatne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajuce §7 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali
Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia ploch
Co: MC Bratislava — Cunovo

potvrdené vykresy: Situdcia pléch
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



