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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DLOTOL01010161010.0.010.070161010.07016.010.010.0.010.6.070.010,6.0.0,0:0.0.0.0.6.0.0.0.0.6:0.0.¢
investi¢ny zamer: Novostavba rodinného domu, pozemky reg. ,,.C“ KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Lamag, ul. Cesta na Klanec, Bratislava
Ziadost zo dia: 17.05.2022, doplnena 28.06.2022
a 08.07.2022
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Studio Art Now, Hlavna ulica 5599/3C,
929 01 Dunajska Streda
zodpovedny projektant: Msc. Gergely Bott
datum spracovania dokumentacie: 03/2022

Predlozena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu s jednou 3-izbovou
bytovou jednotkou. Objekt je navrhovany sjednym nadzemnym podlazim a povalovym
priestorom bez funkéného vyuzitia, ma nepravidelny pddorys s maximalnym pédorysnym
rozmerom 16,8 x 14,8 m.

Funkéné vyuZitie objektu je nasledovné:

1.NP - zadverie, obyvacia izba, kuchyna, spalfa, detska izba, komora, sklad, technicka
miestnost, 2x Satnik, 2x kupelfia.

ZastreSenie objektu je navrhované sustavou Sikmych valbovych striech s maximalnou vyskou
hrebena strechy +5,75 m a vyskou rimsy +2,65 m.

Vyskové osadenie objektu, vo vztahu k nadmorskej vyske pozemku, nie je v PD uvedené.
Rodinny dom je rieSeny v lokalite, v ktorej nie sU vybudované Ziadne inZinierske siete.
Ako zdroj vody je navrhovana vlastna studna, splaskové vody maju byt odvadzané do Zumpy
a dazdové vody budlu odvadzané samostatnou dazdovou kanalizaciou do vsakovacieho
objektu s predradenym filtraénym zariadenim.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 750,00 m?

- zastavana plocha: 172,69 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 172,69 m?

- zelen: 448,75 m?
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- spevnené plochy: 128,56 m?

- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 3

Investicny zdmer z hladiska dopravného rieSenia: Dopravné napojenie je navrhované
na uUcelovu cestu (v PD zadefinovana ako ,sukromna“) z makadamu, ktora bola vybudovana
vlastnikmi susednych parciel na pozemkoch reg. ,,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.U. Lamacd. Tato pristupova cesta sa napaja na nezaradenu verejnu cestu, ktord ma spevneny
povrch. Obe pristupové cesty su $irky 5 metrov. Statickd doprava je rieSena tromi stojiskami
na pozemku stavby, na spevnenej ploche zo zamkovej dlazby.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého suc¢astou suU zaujmové pozemky reg. ,C"“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Lama¢é, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Uizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie kod B

Funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované Uzemie vonkajSieho mesta.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garadze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajluce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestihovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zeleri liniovd a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia.

Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestinovat v obmedzenom
rozsahu najméa zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne



stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vrdtane
komunadlnych odpadov s obsahom $kodlivin z domdacnosti.

Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiestriovat najma - zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obdianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou ndvstevnikov a ndrokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické
parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Zaujmové pozemky su stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny kéd B:

1ZP KZ
max. | min.
RD pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
RD pozemok 600 — 1000 m? 0,23 | 0,40
RD pozemok nad 1000 m? 0,15 | 0,60

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej

. . Priestorové usporiadanie
regul. | max. |funkcie |funkcie

Malopodlazna bytova

B 0.4 102 zastavba

Poznamka:

e index podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcénej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

o koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje nadroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

¢ z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

 Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.

e z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
e vymera zaujmového Uzemia: 750,00 m?
e zastavana plocha: 172,69 m? IZP = 0,23 IZPmax. = 0,23
e podlazna plocha (NP): 172,69 m? IPP =0,23 IPPmax. = 0,40
e zapocitatelna zelen: 448,75 m? KZ = 0,598 KZmin.= 0,40



e Stavba navrhovand v rozvojovom Uzemi dosahuje hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia
Uzemia rovnaké (IZP) a nizSie (IPP) ako su maximalne pripustné hodnoty pre rozvojové
Uzemie s funkciou 102, rozvojovy kod B. Naopak hodnota KZ je vySSia ako je stanovena
min. hodnota pre prislichajice rozvojové Gzemie.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: Novostavba rodinného domu

na pozemku reg. ,C“ KN parc. €. D 07070710707070701070°070010.010.00000000000000000000000604
XXXXXXXXXXXXXX

v katastrdlnom uzemi: Lamac

miesto stavby: ul. Cesta na Klanec

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e ku kolaudacii stavby bude zabezpelené adekvatne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajuce §7 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu ao vSeobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ rieSenie statickej dopravy pre rodinny dom bude zrealizované a skolaudované na zaklade
pozadovanej Upravy Sirky vjazdu na maximalnu Sirku 6,0 metra a Upravy technického
rieSenia parkovania na pozemku stavby - jedno stojisko kolmé na cestu a dve stojiska
zoradené pozdizne vedla seba (t.j. v zmysle koordinacnej situacie, ¢. vykresu 01z 03/2022,
ktory bol upraveny dria 08.07.2022);

e Vv zmysle stavebného zakona musi mat stavba kapacitne vyhovujice dopravné pripojenie
na miestne, pripadne Ucelové komunikacie;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie je potrebné doplnit:
o vypoclet potreby vody s uréenim max. potreby s posudenim vydatnosti navrhovanej
studne, ako jediného zdroja pitnej a Uzitkovej vody;
o vypocet potrebného objemu Zumpy;
o upozoriujeme, ze zumpu je mozné povolit len ako stavbu doc¢asnu;
o hydrotechnicky vypocet potrebného objemu vsakovacich zariadeni na zrdzkové vody;
e upozorfiujeme, Ze studna a vsakovacie bloky musia byt umiestnené min. 1,5 m od okraja
susedného pozemku;



e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypodtoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v izemi
je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrdzku p=0,02, trvajicu 120
min., sintenzitou i=80,6 ls™.ha' asucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch
a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovl zrazku (pre lokality Lamac¢, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Devin,
Vajnory, Raca, Dubravka, Karlova Ves, Vinohrady...). Dovodom uvedenych sprisnenych
poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych
obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou
a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zéplav. Poziadavka je koordinovand
s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s., a SHMU;

e nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky;

e podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych vOd je znalost geologickych
a hydrogeologickych pomerov horninového prostredia, ktoré urCuje priestorové
a objemové naroky vsakovacich zariadeni. Pri ndvrhu vsakovacich zariadeni je potrebné
posudit, ¢i zariadenia negativne neovplyvnia okolitl zdstavbu resp. iné zariadenia;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je ddlezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

Navrhovana stavba rodinného domu, je rieSena v Uzemi, pre ktoré nie je schvaleny
Uzemnoplanovaci podklad UPNZ - Ze¢ak. Sugasna siet pozemnych komunikacii v izemi nema
dostato¢nu kapacitu, ma nedostato¢né Sirkové parametre a nevyhovujuce technické
vyhotovenie, v sibehu ciest absentuju chodniky pre pesich a cyklisticka infrastruktura.
Zastavba Uzemia v zaujmovej lokalite je z hladiska dopravnej koncepcie nedoriesena.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
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je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: Koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava - Lamag

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



