FH

Vas list

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 19.05.2022 MAGS POD 53342/2022- Ing. arch. Katarina Zahorska 25.07.2022

VEC:

TELEFON

421920 +4212 59356 610

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: IOL0.0,0.010°0,010.0.0.0.010.0.0.0.0.0.010.0,0.0.0.0,0.00.0,0.00.0,6.0

investi¢ny zamer: Rodinny dom, k.u. Staré Mesto, Bratislava

Ziadost zo dia: 19.05.2022

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: RULES s.r.o., Klincova 37/B, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Rudolf Lesnak,
autorizovany architekt 2032AA

datum spracovania dokumentacie: 03/2022

K investicnému zameru: ,Rodinny dom Lubinska 25" bolo dfia 29.01.2022 vydané stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénému zameru pod & MAGS POD
40980/20-17043. Posudzovana bola architektonicka Studia investiéného zameru s datumom
spracovania 01/2020, spracovatel projektovej dokumentacie: zodpovedny projektant
Ing. arch. Rudolf Lesndk, autorizovany architekt 2032AA. V stanovisku hlavné mesto
pozadovalo upravenie predlozeného zameru a to navysSenim prirodnej plochy na pozemku, ¢im
by boli dodrzané vsetky stanovené zavazné regulativy v zmysle Uzemného planu zény-
Machnaé. Rovnako z hladiska zaujmov dopravného inzinierstva boli uvedené poziadavky
na dopracovanie predlozeného zadmeru pri rieSeni statickej dopravy a dopravného napojenia.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticnej c¢innosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 29.01.2020 - jedna sa
o navySenie prirodnej plochy a prerieSenie statickej dopravy a dopravného pripojenia stavby.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: vystavbu samostatne stojaceho rodinného
domu, osadeného v svazitom teréne. Navrh podita s asandciou poévodnych objektov
nachadzajucich sa na predmetnom pozemku. Navrhovany rodinny dom je tvoreny prienikom
hmét, ma 2 podzemné podlazia, 2 nadzemné podlazia a 1 ustlpené podlazie. V rozsahu celého
2. podzemného podlazia (okrem garazovej brany) je objekt pod Uroviiou upraveného terénu,
1. podzemné podlazie je zasadené v teréne, pricom rozdiel terénu medzi 1. NP a 1. PP
je prekonany opornym murom. Hlavny vstup do domu je rieSeny z Lubinskej ulice v Urovni
1. podzemného podlazia, ktoré je vnimatelné nad terénom. Rodinny dom ma 3 bytové
jednotky, ktoré su rieSené ako mezonety — byt A1 s Uzitkovou plochou 206,85 m?, byt A2
a uzitkovou plochou 193,77 m? a byt A3 s Uzitkovou plochou 184,32 m2. Prestreseny
je plochou strechou s vyskou atiky + 9,720 m nad Urovriou podlahy 1.NP (+ 0,000). Vytahova
Sachta dosahuje vysku + 10,650 m.
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Statickd doprava je zabezpedéend na 2.PP v poéte 7 parkovacich miest, z toho 1 miesto spifia
poziadavky pre parkovanie oséb so znizenou pohyblivostou. Okrem parkovania su na 2.PP
umiestnené technické a skladové priestory. Vjazd do podzemnej gardze na 2. podzemnom
podlaZi je situovany v mieste pédvodného vjazdu do gardze z ulice Cmelovec.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel; porovnavané su s architektonickou Studiou
investicného zameru, ku ktorej bolo dna 29.01.2020 vydané stanovisko hlavného mesta
k investi¢nému zameru/AS):

- vymera zaujmového Uzemia: 998,00 m?
- zastavand plocha: 298,38 m? (AS: 298,38 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 718,62 m? (AS: neuvedend)
- zelen:

na teréne — prirodna plocha: 557,38 m? (AS: 530,00 m?)
- spevnené plochy: 142,24 m? (AS: 115,80 m?)
- podet bytov: 3 (AS: 3)
- pocet podlazi PP/NP: 2/2+ ustupené
- pocet parkovacich miest: 7 (AS: 7)

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu zény Machnaé, zmeny a doplnky 2002
(UPN - Z), schvélenému uznesenim Mestského zastupitelstva &. 111/2003 zo dfia 26.06.2003.
Z4avazna cast je vyhldsend VSeobecnym zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy
¢. 2/2003 zo dna 26.06.2003 s ucinnostou od 01.08.2003.

Uzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Staré Mesto, patria podla UPN - Z do sektoru ¢.1-10/8.

SEKTORE.1-10/8

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania iUzemia:

-  funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnhym vplyvom na zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativhym vplyvom na spolo¢enské
prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské
a iné stavby, stavby uranového priemyslu

- typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne stojaci

- nepripustny spdsob zastavby: provizérne a docCasné stavby, radova a kobercova
zastavba nepriehladné oplotenie

- stavebna ¢innost povolena: Udrzba, prestavba a novostavba

- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?
maximalna: pre rodinny dom 1000 m?

- index zastavanej plochy: 0,30

- index prirodnej plochy: 0,55

- maximalna podlaZnost: 2 nadzemné podlazia pre rodinny dom aj pre stavbu obdianskej
vybavenosti, plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou Urovnou vyuzitia alebo plus
ustlpené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné
podzemné podlazia neregulované

- stavebna ¢iara: dana prednou hranou stavby na susednych parcelach



- zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentdcie
stavby, zachovat achranit vzrastll zelen, vrozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat zemné prace, neuskladfiovat stavebny materidl, nepohybovat s tazkymi
mechanizmami

- doprava a technicka infrastruktura: Ticha ul. je funkénej triedy C2 kategdrie MO8/40,
Hrebendova ul. je funkénej triedy C3 kategdrie MO6/30

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN - Z uvadzame:

- typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne stojaci - sulad

- stavebna €innost povolena: novostavba - sulad

- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavane plochy a prirodnej plochy:
998 m? - sulad

- index zastavanej plochy: 0,299 - sulad

- index prirodnej plochy: 0,559 - sulad

- maximalna podlaznost: 2 NP plus ustlpené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie
vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované - sulad

Navrhovany rodinny dom dodrziava stanovené zavazné regulativy funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania Gzemia, ktoré stanovuje UPN - Z Machnaé pre sektor
¢.1-10/8.

Uvazovany investi¢ny zamer je v sulade s Uzemnym pldnom zény Machnag, rok 2003, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXKXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Lubinska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e objekt bude skolaudovany ako rodinny dom s maximalne troma bytovymi jednotkami;

e vjazd do garaze vramci rieSeného Uzemia bude rieSeny ako spevnena plocha,
bez akéhokolvek prestresenia;

e 2.PP bude navrhnuté v plnom rozsahu pod urovfiou prilahlého terénu av Ziadnom
z pohladov nebude vnimatelné nad terénom, s vynimkou vjazdu do garaze;

e projekt sadovych uUprav musi byt sucastou projektovej dokumentdcie, ktora bude
predkladana k stavebnému konaniu;



z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetaéné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentdcie riesSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zleps$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii s mensie nezrovnalosti v ndzve stavby - r6zne pomenovanie
v textovej a grafickej Casti projektovej dokumentacie.

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni



neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situdcia stavby, M 1:250
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: Celkova situacia stavby, M 1:250
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



