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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: IOL0.0,0.010°0,0.0.0.0.0.00.0.0.0.0.0.010.0,0.0.10°0,0.0:0.0,0.00.0,0.0.0.0.0.0.0.0..0.0.0,6.0.0.0.0
investi¢ny zamer: Rekreaény objekt, pozemky reg. ,,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Dubravka, Bratislava
Ziadost zo dia: 01.05.2022
typ konania podla stavebného zakona: dodatocné povolenie stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Lubica Dubenova, Koliskova 8,
841 05 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Lubica Dubenova,
autorizovany architekt 2424AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2022

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie rozostavanej stavby
rekrea¢ného objektu v lokalite Tavarikova osada v mestskej Casti Bratislava-Dubravka.
Rozostavanost stavby pozostdva z vykonanych terénnych Uprav pre realizdciu stavby. Objekt
je rieSeny sjednym podzemnym podlazim, jednym nadzemnym podlazim a podkrovim.
ZastreSenie objektu je rieSené sedlovou strechou s max. vySkou hrebena strechy +7,555 m.
Vyskové osadenie objektu je na drovni 1.NP na kéte +0,000=266,25 m n.m. Bpv. Poédorys
objektu méa obdiZnikovy tvar s max. pddorysnymi rozmermi 11,744 x 10,813 m.

Funkéné vyuZitie objektu je nasledovné:

1.PP- 3x sklad, schodisko,

1.NP - kuchyna, 2x izba, klpelta s WC, technickad miestnost, chodba a schodisko,

podkrovie — 3x izba, 2x kupelfa, chodba a schodisko.

Celkovo je objekt navrhovany ako 5-izbovy, umoznujuci celoro¢né byvanie.

Na pozemok su v sucasnosti privedené pripojky vody a elektriny, s vyuzitim ostatnych
inZinierskych sieti ndvrh neuvazuje. Odkanalizovanie objektu je navrhované delenou
kanalizaciou. Splaskové vody budu odvedené do zumpy. Dazdové vody budu zachytavané
do samostatnej akumulacnej nadrze, v pripade ich prebytku budud odvadzané do vsaku. Voda
z akumula¢nej nadrze bude vyuzivana na zavlazovanie pozemku.

Dopravny pristup je z jestvujucej miestnej komunikacie nezaradenej, v rdmci chatovej oblasti.
Staticka doprava je rieSend na vonkajSej spevnenej ploche, v pocéte 2 stojiskd, na pozemku
investora.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 930,00 m2
- zastavanad plocha: 126,99 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 190,49 m?
- zelen:
na teréne: 697,49 m?
- spevnené plochy: 105,52 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/1 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: 2

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie ¢iastoéne zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXX

k.u. Dubravka, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zéhrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované tuzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu

v zahradach, zdhradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zahrady, stavby na individualnu rekredciu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najma: zelen liniovd a plosnd, zeler krajinnd

a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu

uzemia funkénej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom

rozsahu najma: drobné zariadenia vybavenosti sUvisiace s funkciou, vodné plochy a nadrze,

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané

na funkciu, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:



vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada uliéna zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie suU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu arozsiahle Uzemia najméa izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemije potrebné respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
v stabilizovanom Uzemi vonkajSieno mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funk&énom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo
funkcie 1203, patria stavby pre individualnu rekreaciu medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia
funkénej plochy. Z hladiska funkéného vyuzitia je dciastoCne zrealizovana stavba
v stlade s UPN:

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na z&klade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

z dévodu velkého ploSného rozsahu funkénej plochy bolo, spracovatelom projektovej
dokumentacie vybranych 10 charakteristickych objektov nachadzajucich sa v blizkosti
navrhovanej stavby pre vypocet priemernych ukazovatelov;

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
dodatocCne
povol. objekty
zaujmové Uzemie: 930,00 m?
zastavana plocha: 126,99 m? 1IZP = 0,14 1ZPpriem= 0,23
podlazna plocha (NP): 190,49 m? IPP =0,20 IPPpriem= 0,42
zapocitatelna zelen: 697,49 m? KZ = 0,75 KZpriem= 0,76

VrieSenej funkénej ploche (zahradkarska lokalita Tavarikova osada) su velké
odli$nosti v zastavanych a podlaznych plochach jednotlivych objektov vo vztahu kich
zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v ich podlaznosti. Zastavba je velmi nesuroda.
Posudzovana, ciastoéne zrealizovana stavba dosahuje hodnoty ukazovatelov intenzity
vyuzitia Uzemia nizSie ako sU priemerné hodnoty okolitej zastavby. Navrhovanu intenzitu
vyuzitia pozemkov vo vlastnictve stavebni¢ky povazujeme za maximalne pripustnu
z dévodu, Ze povodna vymera pozemku bola zva¢sena odkupenim od¢leneného pozemku
parc. €. xxxxxxx o vymere 240 m?, k.U. Dubravka od vlastnika susednej nehnutelnosti, ¢im
doslo k zhor$eniu ukazovatelov na pozemkoch pdvodného viastnika.

Princip stabilizovaného Uzemia povazujeme za reSpektovany - dosahované regulativy
intenzity vyuzitia pozemku dosahuju maximalne akceptovatelné hodnoty pre funkéné
vyuzitie Uzemia: zahrady, zdhradkarske a chatové osady a lokality, pri ktorych je este
mozné konstatovat, Ze pévodny spbsob vyuzitia pozemku na pestovanie rastlin a rekreaciu
zostava zachovany vo vyrazne prevazujicom rozsahu.

Posudzovang, ¢iastoéne zrealizovana stavba je vsutlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s CiastoCne zrealizovanou stavbou: Rekreacny objekt
na pozemkoch reg. ,C" KN parc. C.: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Dubravka
miesto stavby: Tavarikova osada

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov 1zemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia:

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e (CiastoCne zrealizovanu stavbu v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska
dosahovanej intenzifikdcie zdujmového pozemku (s ohladom na skutoénost, Ze pozemok
parc. €. xxxxxxx, k.U. Dubravka vznikol od¢lenim od pozemkov vo vlastnictve susedného
investora, na ktorych je t.¢. uz zrealizovana vystavba) za max. pripustny v stabilizovanom
uzemi;

e ku kolaudacii stavby bude zabezpelené adekvatne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajuce §7 Vyhlasky &. 532/2002 Z.z, Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZziadavkach
na vystavbu ao vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e stavba musi byt vzmysle platnych predpisov pripojend na kapacithe vyhovujluce
komunikacie;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e do projektu pre stavebné povolenie doplnit vypocet potrebného objemu Zumpy,
na zachytenie splaskovych véd a urcit interval jej vyvazania;

e do projektu pre stavebné povolenie doplnit hydrotechnicky vypocet potrebného objemu
reten¢nej nadrze a vsakovacieho objektu pre dazdové vody;

¢ nakladanie s dazdovymivodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;




e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych uUprav (vyvézenou
kombindaciou nizkej a vysokej zelene) a zleps$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava — Dubravka

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



