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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ZatiSie 1s.r.o., Pekarska 11, 917 01 Trnava

a MC Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava
investi¢ny zamer: .EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb”, lokalita ul. ZatiSie,
k. u. Nové Mesto, Bratislava

Ziadost zo dna: 13.02.2022 a doplnena diha 16.03.2022,
09.05.2022 2 09.06.2022

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: A3 projekt, s.r.o., Polus Tower |,
Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Michal Poljak, autorizovany
architekt 2330AA

datum spracovania dokumentacie: januar 2022

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: vystavbu komplexu nebytovych budov, ktoré
vytvoria zazemie pre EKO podnik verejnoprospesnych sluzieb v lokalite ul. ZatiSie. Jedna sa
o rovinaty pozemok, nachadzajici sa medzi existujicou Zelezni¢nou tratou, predizenim
cestnej komunikacie Tomasikovej ul. na Rac¢iansku ul. a v susedstve s navrhovanou zastavbou
LPolyfunkéného komplexu Zatisie” (z juhovychodnej strany danej lokality). V minulosti sa
na predmetnych pozemkoch nachadzali prefabrikované gardze a tvorili sa tu nelegdine
skldadky odpadu. Navrhovany areal bude pozostdvat z budovy administrativy, spravy
ariadenia, garazi, dielni, skladov, umyvarni a prislichajucich spevnenych a nespevnenych
ploch. Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové stbory je nasledovné:
S0.01 - Administrativna budova
- administrativna budova ma tvar obdiZnika, o rozmeroch 40,60 m x 14,80 m, o celkovej
zastavanej ploche 601 m?. Objekt je nepodpivnic¢eny, s 3-nadzemnymi podlaziami, zastreSeny
plochou strechou, o celkovej vyske atiky +10,700 m. V objekte sU navrhnuté kancelarie,
zasadacka, Skoliace stredisko, archiv, kuchynky, $atne, socidlno-hygienické zdzemie
pre pracovnikov, strojovne VZT a pod.;
S$0.02 - Stredisko dopravy - sklady, dielha, umyvaren
- objekt strediska dopravy tvoria tri samostatne stojace Casti (ide o nezateplené a zateplené
priestory) s jednym nadzemnym podlazim, bez podpivni¢enia, o celkovej zastavanej ploche
1079 m2. Cast 1, ktoru tvori nezatepleny sklad nadstavieb, zateplena dielfia, kompresoroviia
a nezateplené sklady ma v pddoryse obdiznikovy tvar s rozmermi 34 m x 24 m, strecha je
sedlova. Cast medzi skladom nadstavieb a ostatnymi skladmi je zateplend, ostatné &asti su
nezateplené. Cast 2 (betdnovy sklad soli) ma v pddoryse obdiznikovy tvar srozmermi
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10,70 m x 17,50 m, strecha je sedlova, pricom hreben priehradovej konstrukcie zastresenia
haly je vo vyske +7,700 m. Tato ¢ast objektu je nezateplend. Cast 3 (umyvaren vozidiel) ma
v pédoryse obdiznikovy tvar, s rozmermi 6,30 m x 12,00 m, strecha je sedlova.

S0.03 - Stredisko udrzby detskych ihrisk - sklady a dielne

- objekt strediska tvoria dve samostatne stojace &asti. Cast 1, ktorl tvoria priestory
pre pracovnikov, sklady, zdmocnicka dielfia, stolarska dielfia, dielfia udrzby a elektro dielna,
m& v pddoryse obdiznikovy tvar srozmermi 18,00 m x 16,80 m, sjednym nadzemnym
podlazim, bez podpivni¢enia, strecha je sedlovd, s max. vyskou +5,000 m. Tato cast je
zateplend. Cast 2 (nezatepleny sklad) ma v pddoryse obdiznikovy tvar, srozmermi
9,50 m x 10,00 m, strecha je sedlovd s vyskou +5,000 m. Stredisko udrzby ma
celkovu zastavanu plochu 398 m2.

S0.04 - Stredisko udrzby zelene - sklady zeminy a garaz

- budova s jednym nadzemnym podlazim, bez podpivni¢enia, obdiznikového pdédorysu,
s rozmermi 13 m x 21 m, o zastavanej ploche 273 m?, hreben plytkej sedlovej strechy ma vysku
+5,000 m. V objekte sa nachadza otvoreny nezatepleny sklad zeminy a zateplena garaz
pre pojazdné kosacky travnikov.

S0.05 - Stojisko kontajnerov

S0.06 - Sadové upravy

S0.07 - Oplotenie

Objekty su zakladané na Zelezobetdonovych zdkladovych péatkach, pripadne
Zelezobeténovych pasoch, nosné konstrukcie budov budu vyhotovené z ocelovych rdmovych
prvkov, oplastené lahkym sendviCovym systémom. Objekty budu napojené na existujlce
inzinierske siete novymi pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie.
Spevnené plochy budu prevazne beténové, v miestach parkovacich stati pre osobné vozidla
budu pouzité zatraviiovacie tvarnice. Dazdové vody budl odvadzané pomocou
vodozadrznych a vsakovacich zariadeni pod urover terénu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 9077,00 m?
- zastavana plocha — administrativna budova: 601,00 m?
- zastavana plocha — stredisko dopravy: 1079,00 m?
- zastavana plocha - stredisko udrzby ihrisk: 398,00 m?
- zastavana plocha - stredisko udrzby zelene: 273,00 m?
- celkova zastavana plocha: 2351,00 m?
- celkové podlazné plocha nadzemnych podlazi: 3553,00 m?
- zelen na rastlom teréne: 1881,00 m?
- spevnené plochy celkom: 4900,00 m?
- max. pocet podlazi PP/NP: 0/3

- pocet parkovacich miest/PM: 56

Investicény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Stavba je dopravne pripojena na vyhladovl miestnu cestu a nasledne na miestnu cestu
predizenej Tomasikovej ul. na Radiansku ul., ktorych vystavba je rie§end v rdmci susedného
zameru stavby ,Polyfunkény komplex Zatisie”. Sucastou predmetnej dokumentacie je vypocet
narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 35 stojisk. Stojiska su
rieSené na pozemku stavby v celkovom pocte 56 PM a su situované na teréne.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len LJUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 12780/1,3; 12780/123-129;

12780/137-151; 12780/153-170 a 12781/4,5,11; 12781/63-105; 12781/120-178; 12781/181-

212; 12781/215-218, 225, 226 a 12781/228-230, k. U. Nové Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové tizemie kod |

e ochranné pasmo Zelezniénych trati (Cast Uzemia zo severovychodnej strany lokality).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia areédlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Su¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko — technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestniovat najma: zariadenia s negativnymi Ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd I:

Kod | IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max.| funk. funkcie max. | min.
OV celomestského (s 0,40 | 0,15
| 24 201 a nadmestského centrotYorna zastavba
mestského typu 0,34 | 0,20

vyznamu

Pozndmka:

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine prijpustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odpordcani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
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funkcénej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zdvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obcdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zariadenia administrativy, spravy a riadenia medzi
prevladajuce spoésoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovand zdastavba je tvorena
trojpodlaznou budovou administrativy a dalSimi prevadzkovymi objektami pre udrzbu
zelene a detskych ihrisk (vratane prislichajucich skladov a dielni), ¢o je mozné zaradit
medzi nerusiace prevadzky sluzieb sluziace SirSiemu okoliu.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 9077,00 m?
- zastavana plocha: 2351,00 m? IZP = 0,259 1ZPmax. = 0,34
- podlazna plocha (NP): 3553,00 m? IPP = 0,391 IPPmax. = 2,40
- zapoditatelna zelen: 1881,00 m? KZ = 0,207 KZmin. = 0,20

e Navrhovana zéstavba dodrziava hodnoty zaviaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd I.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: .EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb”
na pozemkoch reg. ,,C” parc. C.: 12780/1,3; 12780/123-129; 12780/137-151;

12780/153-170;  12781/4,5,11; 12781/63-105;
12781/120-178; 12781/181-212; 12781/215-218,
225,226 a12781/228-230

v katastralnom uzemit: Nové Mesto

miesto stavby: lokalita ul. ZatisSie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:
e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
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dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

rieSené Uzemie zasahuje do ochranného pasma Zzeleznic, ide o c¢ast komunikacii,
parkovacich ploéch a zelene. V ramci konania na prisluSnom stavebnom Urade je potrebné
doloZit stanovisko ZSR, a.s.;

stavbu EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb je potrebné koordinovat so susednym
zdmerom ,Polyfunkény komplex Zatisie”, na ktory je naviazana. Sucastou realizacie
susedného investi¢ného zadmeru je vybudovanie prediZenia ¢asti Tomasikovej ul. (Etapa I.),
vybudovanie novej obsluznej komunikacie pripojenej na Vajnorskd ul. a vybudovanie
inZinierskych sieti;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

dopravné napojenie pre potreby vystavby aj samotného uzivania stavby je podmienené
realizaciou nadradenej dopravnej infraétruktury — predizenia Tomasikovej ul. v minimalnom
potrebnom profile a rozsahu;

pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikdciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc€asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

v rieSenom Uzemi, v subehu so Zelezni¢nou tratou sa nachadza kanaliza¢ny zberac¢ ,C"
s DN 2000 mm, ktory je potrebné reSpektovat, vratane ochranného pasma;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

r4

vykonavat investi¢nu ¢innost v sullade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych pldoch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktord predstavuje liniovi vegetaénu Struktdru
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsSim vodi
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

z dévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odpori¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je doélezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vysSkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;



z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

Podla udajov uvedenych v projektovej dokumentacii sti¢et zastavanych ploch, spevnenych pléch
a plochy zelene prevysuje celkovu vymeru zaujmového Uzemia.

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia 02 a Dopravné napojenie stavby
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: Situacia 02 a Dopravné napojenie stavby
Magistrat ODI, UHA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



