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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
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investi¢ny zamer: »~Horna Vancéurova - garaz pri rodinnom dome*, na poz. reg. ,C"
parc. €. XXXXXXXXXXXXXxX, K. U. Vinohrady
Ziadost zo dna: 12.11.2021, doplnena: 28.12.2021, 16.03.2022
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutoéného vyhotovenia
zodpovedny projektant: Ing. arch. Kamil Pasteka
datum spracovania dokumentacie: 09/2021, doplnenie:12/2021, 03/2022

PredloZena projektova dokumentacia je skutonym zameranim jednoduchej stavby — garaze,
ktora bola bez prislusného povolenia postavena (priblizne v roku 2005) pri severozapadnej
fasade rodinného domu. Gardz nie je srodinnym domom spojena stavebno-technicky,
ani prevadzkovo. Zastre$ena je plytkou pultovou strechou s ,,hrebefom” vo vyske + 2,950 m
(pocitané od podlahy gardze = + 0,000). Sluzi na odstavenie dvoch automobilov a uskladnenie
zahradnej techniky. Prijazd do garaze je zabezpeceny po jestvujucej ucelovej komunikacii
(spolo¢nej pre dalSie rodinné domy), ktora je dopravne napojena na ulicu Horna Vancurova.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 504,00 m2
- zastavana plocha: 146,00 m?
o rodinny dom 109,00 m?
o gQaraz 37,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi (nevyhodnocuje sa):
o rodinny dom neuvedené
o gardz 37,00 m2
- zelen 237,75 m?
- spevnené plochy: 120,25 m?
- pocet nadzemnych podlazi - rodinny dom/garaz: 2+podkrovie/1
- pocet parkovacich miest: 2
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. . Vinohrady, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tGizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, informacny kéd S
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do podtu
nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch:
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestrovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovyd a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako suicast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najméa zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Gzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestrovat najma - zariadenia s negativnymi Uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochdach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.



V danom tzemi UPN stanovuje pre regulaciu Uzemia: kéd S - rozvojovd a stabilizovand plocha
je situovand na uzemi pre ktoré je schvalend uzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupria (UPN Z), ktord obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné lGzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky reg. ,,C” parc. €. XXXXXXXXXXX
xxxxxx, k. U. Vinohrady bol schvéleny Uzemny plan zény Koliba - Straze ¢&. 7/1996 zo dia
26.11.1996 v zneni neskorsich zmien a doplnkov &. 6/2000 zo dna 16.06.2000 a ¢&. 1/2008 zo
dfia 16.04.2008. Obstaravatelom predmetného UPN Z je mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto.

UPN Z stanovuje pre posudzované Gzemie funkéné usporiadanie: ,p/ochy s obytnou funkciou
- plochy pozemkov zastavané objektami rodinnych a bytovych domov, alebo su na zastavanie
uréené” V severovychodnej ¢asti predmetnych pozemkov UPN Z uréuje priestorové
usporiadanie: ,bytové domy - realizacny celok M” s maximalnym koeficientom zastavanej
plochy = 0,46 a maximalnou podlaznostou = 4 NP. Pre juhozapadnu c¢ast posudzovaného
Uzemia (cca Y4 celkovej plochy pozemkov) plati priestorové usporiadanie: ,rodinné domy -
realizacny celok TZ2” s maximalnym koeficientom zastavanej plochy = 0,3 a maximalnou
podlaznostou = 2 NP.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je zakladnym
a zaroven nadradenym tizemnoplanovacim dokumentom pre celé Uzemie Bratislavy.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funk&nom vyuziti Uzemia malopodlaznd zastavba obytného lUzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy a garaze
su doplnkovym vybavenim rodinnych domov pre zabezpecenie narokov statickej dopravy.

e UPN Z ako spodrobrfiujica Gzemnopldnovacia dokumentécia uréuje predmetné Uzemie
pre vystavbu bytovych domov. Aktualne je Uzemie zastavané rodinnymi domami, pricom
gardz sa nepocita ako samostatna funkcia, ale ako doplnkova k primarnej a sluzi
na zabezpecenie narokov statickej dopravy.

e Nepovolend stavba garéze je z hladiska funkéného vyuzitia v sdlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:

e Spodrobiiujica Uzemnoplanovacia dokumentacia (na ktord poukazuje UPN) uréila toto
Uzemie pre zastavbu bytovymi domami, kde je z hladiska intenzity stanoveny maximalne
pripustny koeficient zastavanej plochy KZP=0,46 a maximalny pocet nadzemnych podlazi
= 4 NP.

e Rodinny dom, ku ktorému prislicha predmetna nepovolend stavba gardze sa nachadza
v Uzemi zastavanom vyluéne rodinnymi domami, ¢o je rozdielny typologicky druh zastavby
ako stanovuje UPN Z. Z toho dévodu sa k posudzovaniu intenzity predmetnych pozemkov
pristupovalo porovnanim s identickou zastavbou rodinnych domov v kontaktnom uzemi.
Na zaujmovych pozemkoch vykazuje jestvujuci rodinny dom spolu s nepovolenou garazou
KZP=0,29, ¢o je porovnatelné s priemernym KZP=0,276 v danom Uzemi. Predmetna garaz,
ako doplnkova funkcia pre jestvujuci rodinny dom nepredstavuje neprimerany zasah
dointenzity v danej funkénej ploche a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby rodinnych domov.

Zrealizovana stavba garaze pri jestvujucom rodinnom dome je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby | ,Horna Vanéurova - garaz pri rodinnom dome"
na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: XXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Horna Vancurova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov sucasnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy reSpektovat Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasadd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentdcii boli zistené nezrovnalosti: terasa a bazén (ktoré nie su
predmetom tohto zdvazného stanoviska) maju podla dostupnych mapovych portdlov iné
rozmery, ako je to zakreslené v situacii. Uvedené nema vplyv na posudenie nepovolenej
stavby garaze.

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.




V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovud dokumentdciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: situdcia, podorys, pohlad SZ

Co: MC Bratislava — Nové Mesto + priloha

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



