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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: PETRZALKA CITY, a. s., Panenska 6, 811 03 Bratislava
investi¢ny zamer: Petrzalka City - I. Etapa

Ziadost zo dna: 24.05.2021, doplnena 27.05.2021,
08.10.2021 a 28.10.2021a 08.03.2022
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Peter Kozusko

datum spracovania dokumentacie: maj 2021

PredloZena projektova dokumentacia riesi: umiestnenie objektov Petrzalka City - 1. etapa,
sklada sazo Styroch objektov, prepojenych tromi podzemnymi podlaziami, sliziacimi
na parkovanie a technické zdzemie objektov:

- B11 aBl.2 - Polyfunkény objekt - objekt je situovany pozdiz elektrickovej trasy,
je navrhnuty s 9 NP, na 1. a 2. NP sa nachddza obc¢ianska vybavenost. Objekt sa na 3.-9.NP
rozdeluje na dva samostatné celky s vlastnymi vstupmi. V severnej polovici sa nachadzaju
administrativne jednotky, v juznej ¢asti budovy su situované byty. Nad severnou ¢astou
sa nachadza technologické zazemie na streche objektu.

- C71+C3 - Bytovy dom — objekty maju tvar bodovych samostatnych budov, si umiestnené
v dotyku s parkom budovanym popri chorvatskom ramene vo funkcii s kédom 1110. Objekt
C1 je navrhovany s15 NP ajednym samostatnym podzemnym podlazim, kde su
umiestnené kobky pre bytové jednotky. Bytovy objekt C3 ja navrhnuty so 7 NP a jednym
samostatnym podzemnym podlazim. Objekt C1 a C3 suU umiestnené nad spolo¢nou
podnozou podzemnych garazi.

- C2 - Objekt obcianskej vybavenosti — je navrhnuty ako dvojpodlazny objekt, na 1.NP
je situovana stupnovita kaviarefi a na 2.NP je navrhnuta lezecka stena. Objekt ma vysku
23,5 m v Urovni atiky, nad vytahovou Sachtou je vyska 24,8m.

Umiestnenie predmetnych objektov 1. etapy je v sulade s Manudl rozvoja Uzemia PetrZalka
City.

|. Etapa stavby Petrzalka City navrhuje v zmysle predlozenej dokumentacie 199 bytov pre 542
obyvatelov a v ramci obc&ianskej vybavenosti uvazuje s po¢tom 190 zamestnancov. Pre objekt
B1 je navrhnutych 232 parkovacich miest, ktoré su umiestnené v podzemnej garazi v ramci
polyfunkéného suboru. Pre objekty C1, C2, C3 je navrhnutych celkovo 225 parkovacich miest
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tiez situovanych v podzemnej garazi v ramci polyfunkéného suboru. Celkovy pocet stojisk
pre . etapu vystavby (objekty B1, C1az C3) aj s rezervou 12 parkovacich miest je 469.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 14 917,00 m?
o vymera Uzemia v regula¢nom bloku M501: 11 468,00 m?
o vymera Uzemia v regula¢nom bloku 1110: 3449,00 m?
- zastavand plocha: 3 055,10 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 27 091,00 m?
o podlaznd plocha bytovej funkcie: 18 722,00 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 8 369,00 m?
- podlaznd plocha podzemnych podlazi: 28 070,00 m?
- zelen:
o nha teréne: 1224,00 m?
o nhad podzemnymi konStrukciami nad 2,0 m: 2 451,00 m?
o nhad podzemnymi konstrukciami nad 1,0 m: 1495,00 m?
o zapocitatelna zelen M501: 4 423,00 m?
o zapoditatelna zelen 1110: 2 411,00 m?
- spevnené plochy: neuvedené
- pocet bytov: 199
- pocet podlazi PP/NP: 4/15
- pocet parkovacich miest: 469

V dotknutom Uzemi evidujeme poziadavky na umiestnenie troch suvisiacich investi¢nych
zamerov investora, pricom pre stavby su spracované samostatné DUR a samostatne su
predkladané na vyjadrenie:
e DUR na stavbu ,Petrzalka City - I. etapa vystavby (SO B1, C1, C2, C3)"
e DUR na stavbu ,Petrzalka City — PrediZzenie Jantarovej cesty - Usek Rusovska-
Romanova”
e DUR na stavbu ,Petrzalka City — Primarne inzinierske siete”

Vzajomna previazanost uvedenych stavieb je zrejma (v dopravnom aj infrastruktirnom
rieSeni), pre Uzemie bol vypracovany “Manudl rozvoja tizemia PetrZalka City “(dalej Manual),
spracovany v zmysle ¢lanku IV bod 2.1.1 A) Zmluvy o dlhodobom ndjme pozemkov ¢. 18-83-
0360-06-00 v zneni neskorSich dodatkov ¢.1, ¢.2 a ¢&.3, ktord bola uzatvorend medzi
HI. mestom SR Bratislava ako prenajimatelom a spolo¢nostou PETRZALKA CITY, a. s.
ako ndjomcom. Hlavnym spracovatelom manuadlu je architektonicky ateliér Alexy&Alexy, ktory
je zaroven v pozicii masterarchitekta lokality B Uzemia Petrzalka City. Dna 03.07.2018
HI. mesto SR Bratislava vydalo stanovisko k velkému investi¢cnému zameru projektu stavby
.Petrzalka City” pod ¢islom MAGS OUIC 54618/17-406135 a dna 06.04.2020 vydalo HI. mesta
SR Bratislava stanovisko k nadvazujucemu investicnému zameru ,Petrzalka City,
doplnok vysSiemu investiénému zameru €. 1“ ¢islo MAGS OUIC 51719/19-416256.

Aktualne predlozena a doplnena DUR na stavbu ,Petrzalka City - I. etapa vystavby (SO B1, C1,
C2, C3)"je spracovana tak, Ze je mozné ju posudzovat aj jednotlivo.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. ,C“ parc. €. 1111/49, 1111/70,
1111/72, k. G. Petrzalka UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia: zmieSané Uzemia byvania a obc&ianskej vybavenosti, kéd funkcie
501, rozvojové tzemie, kod regulacie M

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a narozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvdranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujluce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajsieho mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej
vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: bytové domy, zariadenia obdianskej
vybavenosti zabezpedujuce vysoklu komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultlry a zabavy, zariadenia cirkvi a na
vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovu a plo$nu, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: rodinné domy, zariadenia Sportu, uCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia
na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi Ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou osbb a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu
rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou

Funkéné vyuzitie zemia: parky, sadovnicke alesoparkové upravy, kéd funkcie 1110,
rozvojoveé uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene
s Upravou lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plo$na a liniovéa zelen, lesoparkové Upravy

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestrovat najma: vodné plochy

Pripustné vobmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najma: pobytové luky, ihriskd a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti
sUvisiace s funkciou, nadu¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

Nepripustné - parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnud zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vnatorné mesto - regulac¢ny
kod M:

Kéd |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ min.
regul. | max. funkcie urbanistickej max.
funkcie
M 3,6 |501 ZmieSané Uzemia |rozvolnena zastavba 0,27 0,35
byvavma . zastavba mestského typu 0,38 0,25
a obcCianskej

na Uzemiach s environmentalnou
zétazou (na sanovanych plochach
s chemickym zamorenim podlozia **

vybavenosti

intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,50 0,30
v dopravnych uzlov medzinarodného
vyznamu*

Poznamka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadviznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho tzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitate/nymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje nadroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Pre Uplnost uvadzame:

Uzemny generel Skolstva

V zmysle Uzemnopldnovacieho podkladu Uzemny generel $kolstva hlavhého mesta SR
Bratislavy rok 2014 (uzn. ¢. 1637/2014 zo dfia 03.07.2014, ktorym Mestské zastupitelstvo
berie na vedomie prerokovany predmetny material ako prehlbujici tzemnoplanovaci podklad
aj pre Uzemné rozhodovanie) sa v predmetnom Uzemi navrhuje zariadenie Skolstva -
MS 5317N - s kapacitou 120 ziackych miest, 6 tried na ploche pozemku 4200 m2 , podlaznou
plochou 1440 m2.

Uzemny generel zdravotnictva

V zmysle Gzemnopldnovacieho podkladu Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR
Bratislavy (uzn. ¢. 1637/2014 zo dna 03.07.2014, ktorym Mestské zastupitelstvo berie
na vedomie prerokovany predmetny material ako prehlbujici uzemnoplanovaci podklad aj
pre uzemné rozhodovanie) sa navrhuje v predmetnom Uzemi - zdravotné stredisko Centrum
Chorvatske rameno 532239N - na ploche pozemku 2160 m2 a pocltom 12 lekarskych
pracovisk.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

spdsob vyuzitia Uzemia:

e v zmieSanych Uzemiach byvania a obcianskej vybavenosti 501 je prevladajuci sposob
vyuzitia funkénej plochy umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obdianskej
vybavenosti. Navrhovand zastavba je tvorend mestskymi blokmi vysky 7 NP a 15 NP
pre budovy pre byvanie, 9 NP pre polyfunkénu budovu a 2 NP pre objekt obcianskej
vybavenosti. Objekty su prepojené tromi spolo¢nymi podzemnymi podlaziami;

e v Uzemi 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy je prevlddajuci spdsob vyuZitia
funk&nej plochy umiestnenie parkov;

podiel funkcii vo funkénej ploche:
e pre zmie$ané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti M501

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 27 091 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 18 722 m? 69,10% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 8369 m? 30,90% min. 30%

Podiel byvania vo funkénom bloku pre zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti
M501 je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej
plochy.

e pre Uzemie 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- vymera zaujmoveého Uzemia: 3449 m?

- zapoditatelna zelen: 2411 m? KZ=0,699 prevladajuce

Podiel zelene / parkov vo funkénom bloku pre Uzemia parkov, sadovnickych a lesoparkovej
Upravy je prevladajucou plochou rieSenej ¢asti funkénej plochy.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na z&klade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
e pre zmieSané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti M501

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 11468,00 m?
- zastavana plocha: 3049,20 m? 1ZP = 0,266 1ZPmax. = 0,27
- podlazna plocha (NP): 27 091,00 m? IPP = 2,362 IPPmax. = 3,6
- zapoditatelna zelen: 4 423,00 m? KZ = 0,386 KZmin.= 0,35

Navrhovana intenzita vyuZitia Uzemia spifia podmienky regulacie stanovenej UPN.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Petrzalka City - I. Etapa
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 1111/49, 1111/70, 1111/72
v katastralnom Uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Gesayova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v$eobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e priestory v kancelarskej ¢asti budovy ,B1.1a B1.2 - Polyfunkény objekt, budu skolaudované
ako nebytové priestory;

e priestory administrativy (kanceldrie) nesmu byt zapisane do Katastra nehnutelnosti ako

byty;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vypocCet narokov statickej dopravy aj s pouzitim koeficientu kd = 0,8 reSpektujeme avSak
upozoriujeme, ze ODI opakovane ziadalo vo svojich stanoviskach v roku 2018 aj 2019
pouzit vo vypocte sucinitel vplyvu delby prepravnej prace kd = 1,0 nie 0,8;

e sucastou predlozenej dokumentdacie je aj dopravno — kapacitné posudenie ,Dopravné
napojenie investicného zameru PetrZalka City — 1. etapa” (marec 2027), ktorého
vychodiskovym podkladom bolo DKP spracované pre technicku Studiu Petrzalka City,
Jantdrova ulica v oktébri 2020. Predlozené dopravno - kapacitné posudenie, ktoré je
spracované len na 1. etapu berieme na vedomie. Vysledky posudenia potvrdili dostato¢nu
kapacitu a funkénost dotknutej cestnej siete. Upozorniujeme vsak, Ze ndvrh cestnej siete
nezodpoveda vyhladovej koncepcii, kde okruzné krizovatky nie su optimalnym rieSenim
tvaru krizovatiek.

e So zaverom DKP v ktorom je konsStatované: ,V nasledujucich stuprioch projektovych
dokumentdcii bude potrebné upresriovat a aktualizovat etapizaciu a Struktiuru dalsieho
budovania PetrZalka City a preverovat kapacitu jeho dopravnej obsluhy na zaklade dalsich
spresnenych informdcii” sa stotoziujeme;

e vydanie stavebného povolenia na hlavné stavebné objekty stavby ,PETRZALKA CITY -
I. ETAPA" konkrétne (SO-311.B1.1 Polyfunkény objekt B1.1, SO — 311 B1.2 Polyfunkény objekt
B1.2, SO-311 C1 Bytovy dom C1, SO-311 C2 Objekt ob¢ianskej vybavenosti C2, SO-311 C3
Bytovy dom C3) podmienujeme vydanim uzemného rozhodnutia na stavbu ,Petrzalka
City — PrediZenie Jantarovej cesty, Usek Rusovska — Romanova“;

e zddvodu koordinacie stavieb ,PETRZALKA CITY - I. ETAPA“ a ,Nosny systém MHD
prevadzkovy Usek Janikov dvor — Safarikovo ndmestie v Bratislave, 2. ast Bosakova ulica
- Janikov dvor” a vytvorenia funkéného pripojenia stavby zadmeru ,PETRZALKA CITY -
l. ETAPA“ podmiefiujeme kolaudaciu stavby ,PETRZALKA CITY - I. ETAPA" realizaciou
a kolaudaciou krizovatky ,Jantarova - Romanova“ t. j. stavebny objekt SO 40-38-04
Uprava cestnej komunikacie v krizeni trate a Romanovej ul. stavby ,Nosny systém MHD
prevadzkovy Usek Janikov dvor - Safarikovo namestie v Bratislave, 2. éast Bosakova
ulica - Janikov dvor*;



stavbu ,PrediZenie Jantarovej cesty, Usek Rusovska - Romanova“ pozadujeme pred jej
kolaudaciou odovzdat do vlastnictva hl. m. SR Bratislavy za vopred dohodnutych
podmienok, a to pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia na ktorykolvek hlavny stavebny
objekt ,PETRZALKA CITY - 1. ETAPA", nakolko t4to cesta bude nasledne zaradend do siete
miestnych ciest hl. mesta;

pre vSetky projekty v Uzemi - ,Nosny systém MHD prevadzkovy usek Janikov dvor -
Saférikovo ndmestie v Bratislave, 2. &ast Bosakova ulica — Janikov dvor*, ,Petrzalka City -
PrediZenie Jantarovej cesty, Usek Rusovska - Romanova“ a ,Petrzalka City — Primarne
inZinierske siete” je podmienujlca ich vecna koordinacia.

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia a tvorby verejnych priestorov:
v sulade s Manualom:

situovanie a pocet koncovych prvkov podzemnych vedeni, vetracich $acht- koordinovat
s vizualnymi priehladmi a pesimi tahmi izemim;

situovanie trafostanic - pri umiestnovani zariadeni technickej infrastruktiry zohladnit
podmienky kap. 08 Technicka infrastruktura 8.2 Principy dizajnu a umiestnenia viditelnych
koncovych prvkov;

umiestnenie techn. objektov musi redpektovat poziadavku, vyplyvajucu z US centréina
rozvojova os Petrzalky (50m nezastavitelny koridor od osi ramena), a platny UPN 2007 -
funk&na plocha 1110. Ziadame, aby v tomto Uzemi neboli umiestfiované stavebné objekty
(ani objekty technického charakteru);

plochy zelene v Uzemi su rieSené aj nad Urovihou terénu/ pesich tras so spevnenym lemom
po obvode vo vyske 0,5m - v zmysle Manualu kap. 7.9 Mesto bez bariér, je potrebné tieto
plochy bezbariérovo prepojit s Uroviiou peSich tras a takto spristupnit pre uzivanie;
podobne Juzné namestie riesit ako bezbariérové s Uroviiovym napojenim na koridor
pesieho pohybu, promenadu a planovanu ladvku. V tomto zmysle doriesit bezbariérovo aj
terasovité rieSenie namestia zvazujuce sa smerom ku Chorvatskemu ramenu; chodci
prechadzaju celym Uzemim bez bariér;

rieSenie peSich tras k hlavnym cielom v Uzemi ako su napr. zastavky MHD; vSetky
priechody pre chodcov riesit ako bezbariérové na urovni chodnika;

doplnit situovanie exteriérovych priestorov pre volnoasové aktivity so Sportovym
zameranim, ako su napr. bezecké okruhy, vonkajsie plochy na cvi€enie, Sportové ihriska,
multifunkéna plocha pre detské Sporty;

gardze riesit tak, aby presvetlovacie a vetracie otvory v kontexte riesenia kvalitného
otvoreného verejného priestoru boli s minimalnymi energetickymi narokmi na vetranie
a osvetlenie; v garazi aj na teréne doplnit infrastruktiru pre cyklistickl dopravu, parkovanie
a Uschovu bicyklov, podporovat e- mobilitu na prvej urovni podzemnej garaze;

pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu dodrzat z hladiska bezbariérového pohybu
chodcov niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd
chodnikom odporuc¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit v materidlovom rieseni;
polohy kontajnerovych stanovist - ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo,
zber musi byt dobre pristupny z verejnej komunikacie, upozorfiujem na priestorové naroky
kontajnerovych stanovist resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr.
polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu
kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020)

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej



zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoziujlce prirodzené zadrZiavanie zrdzkovej vody v Gzemi;

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrézkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e z dbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre apod.), odporic¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetac¢nych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zleps$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti ako vegetacné fasady;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

Konstatujeme:

e pri dalSich etapdch Petrzalka City je potrebné uvazovat s preruSenim komunikdcie
v priestore Hlavného namestia, tak ako sa to uvadza v Manudli rozvoja Uzemia Petrzalka
City v sulade s dodatkom ¢&. 18-83-0360-06-03 zo dna 16.06.2021 k Zmluve o dlhodobom
najme pozemkov ¢. 18-83-0360-06-00 a zaroveri je potrebné koordinovat rieSené Uzemie,
ktoré je sucCastou rozpracovanej Urbanistickej Studie ,RieSenie centrdlnej rozvojovej osi
Petrzalka“, ktord je v tejto lokalite, vjednom z taziskovych priestorov mestskej Casti,
dotvarajucim kompoziénym uzlom hlavnej mestskej triedy, v dotyku s trasou elektricky
(NS MHD).

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zadmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy:
- spolo¢né pre SO: Koordinac¢na situacia, Pédorys 2.PP,
Pohlad JZ, Rez prie¢ny B1-C1
- SO-B1: Pédorys 1.NP, 2.NP, 3NP, 4.-6.NP, 7.NP, 8.NP, 9.NP
- SO-C1: Pédorys 1.NP, 2.-12.NP
- SO-C2: Pédorys 1.NP
- SO-C3: Pbdorys 1.NP, 2.NP
1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava - Petrzalka
Magistrat ODI, HA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



