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datum spracovania dokumentacie: 07/2021, revizia 04/2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu ucelu vyuzitia nebytového priestoru
€. 12/C1 s pévodnou funkciou kancelarskych priestorov na bytovu jednotku. Zaujmovy priestor
sa nachadza na 1.NP bytového domu na ul. J. Hagaru, vchod €. 4. Vstup do tohto priestoru je
z chodby bytového domu. Navrhovana zmena v uzivani predstavuje zmenu dispozi¢ného
rieSenia povodného nebytového priestoru na 4-izbovu bytovu jednotku s podlahovou plochou
121,80 m2. Za vstupnou halou sa navrhuje WC, klpelnia, obyvacia izba spojena s kuchynou a tri
izby, priCom v dvoch je uvazovany Satnik.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- podlahova plocha zaujmového priestoru: 121,80 m?
- pocet bytov: 1
- pocet parkovacich miest: 2

Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia: Objekt bytového domu, v ktorom
sa nachadza zaujmovy priestor je dopravne napojeny na existujicu pristupovu komunikaciu
na ul. J. Hagaru. Kbytovému domu su zrealizované prislichajlice parkovacie stojiska
na spevnenej ploche zo severozapadnej strany objektu. Vramci tychto stojisk boli
zabezpecené naroky pre statickl dopravu k pévodnému vyuzitiu nebytového priestoru
a rovnakym spo6sobom budu pokryté naroky statickej dopravy k navrhovanej funkcii — bytovej
jednotke.
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny uéelu vyuZitia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stéastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxxxx, k.u.Raéa, UPN
stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaznych
bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — v sllade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Zakladné obdianske vybavenie
musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: stavby a zariadenia zabezpedujuce
komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia,
zariadenia obcianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia
obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia
pre zdravotnictvo a socialnu pomoc, zeleni liniovu a plosnu, zeleri pozemkov obytnych budov,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,
zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych
centier, zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené
v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, stavby obc¢ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekreaciu,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou
automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uUzemie.
UPN v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novy vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
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principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. nelmerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funk&nom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného lGzemia, &islo funkcie 101
musi podiel funkcie byvania tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

¢ Navrhovana zmena ucelu vyuzitia nebytového priestoru na bytovy priestor je z hl'adiska
navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

- zhladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:
e Navrhovana zmena ucelu vyuzitia neovplyviiuje ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia (I1ZP,
IPP, KZ) vo funkénej ploche ani v ramci rieSeného Uzemia.

Zmena UGcelu vyuzitia nebytového priestoru na bytovl jednotku je v sulade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou Ucelu vyuZitia: Zmena Ucelu vyuzitia-B. J.
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: ul. J. Hagaru

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ v projektovej dokumentacii absentuje korektny vypocet statickej dopravy; parkovanie riesit
vzmysle §8 Rozptylovd, odstavna a parkovacia plocha Vyhlasky ¢.532/2002 Z.z,
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky z 8. jula 2002;



UPOZORNENIE:

V predloZenej projektovej dokumentdcie je deklarované, Ze zmenou Ucelu vyuzitia nebytového
priestoru na bytovu jednotku nebudu ovplyvnené naroky na statickd dopravu, ani napojenie
na inzinierskej siete. Z uvedeného doévodu nebola projektovd dokumentacia posudzovana
inymi odbornymi Utvarmi magistratu.

K Ziadosti nie je prilozeny stuper projektovej dokumentacie zodpovedajlci typu uvedeného
konania. Podla upresnenia doplneného dna 07.06.2022 je na prislusnom stavebnom urade
vedené , sprdvne konanie vo veci vydania rozhodnutia o zmene v uzivani stavby”.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: situacia
Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: situacia
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



