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zo dina 08.02.2022 104165 +4212 59356 610

VEC:

TELEFON

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: W.0.C.H. real a.s., Beckovska 38, Bratislava

investi¢ny zamer: Vyrobno - skladovy areal W.0.C.H. real

Ziadost zo dia: 08.02.2022

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: IPE - CONSULT, s.r.o.

Ing. arch. Milan Skorupa 0693 AA,

Ing. S. Lalkova4, Ing. L. Vesely,

Ing. arch. S. Safkova, Ing. M. Zefiuchova
datum spracovania dokumentacie: august 2021

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu vyrobno - skladového aredlu, fy.
W.O.C.H. s.r.o. v Mestskej Casti Bratislava — Vrakufia. Objekt je rozdeleny na 4 samostatné
prenajimatelné jednotky: 3 su skladové priestory a 1 jednotka bude sluzit ako montdzno-
skladovy priestor. Kazdd prenajimatelna jednotka disponuje administrativho-socialnym
vstavkom. Objekt bude jednopodlazny, rieSeny zo zelezobetdnového skeletu s obvodovym
sendvi¢ovym oplastenim a s plochou strechou so svetlikmi. Administrativno-socialne vstavky
sU dvojpodlazné a su farebnostou fasady viditelne oddelené od skladovych priestorov.
Celkové rozmery objektu su 60,80 x 95,68m. Vyska administrativho - socidlneho vstavku
Aje + 9,475m, vstavkov B,C,D je + 8,475m a celkova vyska budovy po atiku je + 12,400m od
Urovne podlahy prizemia + 0,000m. Sucastou arealu je aj jednopodlazny objekt vratnice.

Ku kazdej samostatne prenajimatelnej jednotke prislicha dostato¢ny pocet parkovacich stati
pre osobné automobily, komunikacie pre chodcov a taktiez cesty a spevnené plochy. Kazda
jednotka je vybavena sekciondlnou branou pre nakladné vozidla s tzv. ,drive in“. Dopravné
napojenie arealu je navrhnuté s obojsmernym vjazdom na Hlohovu ulicu, ktory je Sirky 7m
a dizky od vozovky Hlohovej ulice po posuvnu branu oplotenia cca 34,5m s napojenim
na nadradenu komunikaciu obrubami o polomere R = 12m. Na vjazd nadvazuje vnutroarealova
ucelova komunikacia.

STAVEBNE OBJEKTY:

SO 01.01 Administrativa A

SO 01.02 Montazno-skladova hala A
SO 02.01 Administrativa B

SO 02.02 Skladova hala B
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SO 03.01 Administrativa C

SO 03.02 Skladova hala C

SO 04.01 Administrativa D

SO 04.02 Skladova hala D

SO 05 Vréatnica

SO 06.01 Vnutroaredlovy rozvod pitnej vody

SO 06.02 Vnutroarealovy rozvod poziarnej vody + poziarna nadrz vratane ATS
SO 07.00 Verejna splaskova kanalizacia Hlohova ulica

SO 07.01 Vnutroarealovy rozvod splaskovej kanalizacie
SO 07.02 Vnutroaredlovy rozvod zaolejovanej kanalizacie
SO 07.03 Vnutroaredlovy rozvod dazdovej kanalizacie
SO 08 Vnutroaredlovy rozvod STL plynu

SO 09 Vonkajsie osvetlenie a vnutroarealové rozvody NN
SO 10 Vnutroarealové slaboprudoveé rozvody

SO 11 Vnutroaredlové cesty a spevnené plochy

SO 12 Sadové a terénne Upravy

SO 13 Oplotenie

SO 14 Drobna architektura

SO 15 Pripojka VN

SO 16 HTU

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 14 509,00 m?

- zastavana plocha spolu: 5720,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu: 6520,26 m?

- zelen na teréne: 4 370,00 m?

- spevnené plochy: 4 419,00 m?

- pocet bytov: 0

- pocet podlazi PP/NP: 0/1, vstavky0/2
- pocet parkovacich miest: 52

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. €. 3155/1, 3155/12, k.
U. Podunajské Biskupice UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie tizemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, rozvojové uzemie, kéd D

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sucast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie. Rozvojové Uzemie je
Uuzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
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plochach, zdsadnld zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu vonkajSie mesto - regulaény kéd D:

Kod |IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie |funkcie usporiadanie max. | min.
D 0,9 502 Zmie$ané lUzemia zastavba aredlového| 0,40| 0,14
obchodu, vyrobnych a charakteru, komplexy
nevyrobnych sluzieb

Pozndmka:

index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podiaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd miera vyuZitia uUzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdastavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
Vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

spdsob vyuzitia Uzemia:

vo funk&nom vyuzZiti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,
kéd funkcie 502 patri vyrobno - skladovy areal medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej
plochy;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového UGzemia (podla metodiky UPN na z&klade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia- intenzita vyuZzitia-
plo$né bilancie zaujmové Uzemie regul. uréené UPN
e vymera zaujmového lUzemia: 14 509,00 m?
e zastavana plocha: 5720,00 m? IZP = 0,39 1ZPmax. = 0,40
e podlazna plocha (NP): 6520,26 m? IPP = 0,45 IPPmax. = 0,9
e zapocitatelna zelen: 4 370,00 m? KZ =0,30 KZnm. = 0,14

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Vyrobno - skladovy areal W.0.C.H. real
na pozemkoch reg. ,C” parc. €. 3155/1, 3155/12
v katastralnom Uzemi: Vrakunia
miesto stavby: Hlohova ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
PredloZend projektova dokumentéacia pre Uzemné rozhodnutie stavby ,Vyrobno-skladovy
areadl, W.0.C.H.” navrhuje odkanalizovanie arealu delenou kanalizaciou. Dazd'ové vody zo
spevnenych ploch parkovisk a ciest budu predcistené v dvoch ORL a ndsledne odvedené
do dvoch vsakovacich objektov VS1a VS2. Zrazkové vody zo spevnenych pléch striech budu
odvedené do vsakovacieho objektu VS3.

S predloZenym ndvrhom odvddzania zrdZkovych véd suhlasime s pripomienkami, ktoré je

potrebné zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

v navrhu chybaju zakladné Udaje o potrebnej kapacite ORL a potrebnom objeme vsakovacich

zariadeni:

e pozadujeme doplnit hydrotechnické vypocty s navrhom kapacity obidvoch ORL;

e pozadujeme doplnit ndvrh potrebného objemu troch vsakovacich objektov, na 15 min.
dazd, s aktualizovanymi hodnotami intenzity dazda v suvislosti so zmenou klimatickych
podmienok (nestaci Udaj o mnozstve v I.s™);

e Upozornujeme, Ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre
Bratislavu, ktoré sa zvySili. Pri vypoltoch potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Vrakuna, Podunajské Biskupice, Nové mesto,
Nivy, Trnavka, Ruzinov, Staré mesto, ak je v Uzemi vhodné infiltracné podlozie) pouzit
aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou
i=244 1.s".ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii k=1 (podla
SHMU), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovl zrazku.
Poziadavka je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.
Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so
sebou prindsaju striedanie dihych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju
svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav.

e nakladanie s dazdovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

e podmienkou pre ndvrh vsakovania dazd'ovych vod, je znalost hydrogeologickych pomerov
a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré uréuje priestorové a objemové
naroky vsakovacich zariadeni.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e ako suUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorniujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:
e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii

4



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna

UPOZORNENIE:

Upozoriiujeme, Ze éast zaujmového Gizemia zasahuje do pasma hygienickej ochrany UGOV
Vrakuna.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: situacia
Co: MC Bratislava — Vrakufia

potvrdené vykresy: situacia
Magistrat ODI, HA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



