HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Eislo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
bez ¢isla MAGS ORM 53440/11-353090 Ing. arch. Barutova 22.9.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: [ Simon { |

investi¢ny zamer: Rekonstrukcia podkrovia rodinného domu

Ziadost zo dila 6.9.2011

typ konania podla stavebného zakona: tzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Oto Kovaléik

datum spracovania dokumentacie: 06/2011

PredloZena dokumentacia riesi: rekonstrukciu podkrovia jestvujiceho rodinného domu so zmenou Gge-
lu vyuzitia - prestavbu podkrovného priestoru na samostatni bytovi jednotku so samostatnym vstupom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investicného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého silastou je zaujmova parcela &. 905/2, funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna
zastavba obytného tizemia, kéd 102

Charakteristika: uzemia sliZziace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych uzemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlazi vizemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripistat. Premie$ané formy rodinnej
a malopodlaZnej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. izemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajuce: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické
druhy méalopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.).

- min. podiel prevladajiicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuzitie pripustné: mensie zariadenia obCianskej vybavenosti, plo$na a liniova zelefi do 0,5 ha,
zelefi pozemkov obytnych budov arodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia Gzemia
a dopravné plochy (parkoviska) vstavané arozptylené v tzemi — ak nie s stdastou centier lokdlneho
vyznamu

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 1620k — rozptylené
v Gzemi
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- nad ramec daného zemia mozno vynimog. povolit’ umiest. stavieb ver. vybavenosti sliZziace $ir§iemu
okoliu

Funk¢né vyuzitie nepripustné: v izemi moZno prevadzkovat’ iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi U¢inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.)

Parcely su suc¢astou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. V ramci stabilizovaného tze-
mia sa ponechdva sticasné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zasahov je prevaZne do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v izemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Upravy a dovybavenie vniitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukich a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZziadaviek na rie$enie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do Gzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom (zemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gizemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvy3enie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Jestvujuci rodinny dom sa nachddza v zastavbe rodinnych domov. Zamer rekonstrukcie jeho podkrovia
svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenaru$a charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia a spiiia parametre okolitej zéstavby. Vzhladom na uvedené konstatujeme,
e investiény zamer spliia regulaciu v zmysle definicie stabilizovaného tzemia.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvaovany zamer je v silade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Pre dané iizemie bola obstarana urbanisticka $tidia zény MC Bratislava - Rusovce, (Aurex, Cistopis
10/2002), odsuhlasena ako podklad pre usmerfiovania investi¢nej ¢innosti uznesenim Mestského zastupi-
tel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 192/1999 zo diia 2.12.1999.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASIH
so zmenou dokoncenej stavby: Rekonstrukeia podkrovia rodinného domu
na parcele ¢islo: 905/2
v katastrdlnom tGizemi: Rusovce
miesto stavby: Balkanska 269/73

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR &. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na zéklade sithrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zavédznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predlozit' v rimci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na posudenie malého zdroja znedistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zdkona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

e vykonavat’ investiéna &innost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zeleii na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

¢ preukdzat’ v kolauda¢nom konani realiziciu sadovych fiprav podl'a schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunilnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,



e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy podas vystavby (sicastou ziadosti musi byt’ kopia tohto zavéizného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 53440/11-353090 plati po dobu platnosti schvalenej izemno-
planovacej dokumentécie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’ ak doglo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§ 140b ods. 3 zak. &.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha — potvrden4 situacia

Co: MC Bratislava — Rusovee
Magistrat - ORM — archiv, OUP, ODP



