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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Air Technology s.r.o., Ra¢ianska 71, 831 02 Bratislava

investiény zamer: »Polyfunkény objekt Domové role“

- parc. €. xxxxxxxxxx, 3296/224, xxxxxx, 4000/69, 4000/70
k.u. Ruzinov, Bratislava 11

ziadost’ zo dna: 14.07. 2021

typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: - Ing. arch. Michal Bryndza, Hodalova 2, Bratislava

- zodp. projektant: Ing. arch. Jan Maruskin,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 2350AA

datum spracovania dokumentécie: 06/2021

dolozené doklady: - UPI/MC Bratislava-Ruzinov (. UP/CS 14680/2019/2
/UP9 zo dina 23.08. 2019)

- Stanovisko k 1Z/Hlavné mesto SR Bratislava (¢. MAGS
OUIC 49691/21-120586 zo dia 15.06. 2021

PredloZena dokumentacia rieSi stavbu polyfunkéného objektu. Navrhovany objekt bude sluzit
ako skladovo — vystavny objekt s administrativnymi priestormi, zlozeny z troch samostatnych
celkov (uréené pre stavebnika a na prenajom).

Pozemok stavby s vymerou 1 198 m? je situovany Vv lokalite Domové role/k.ii Ruzinov, v kontakte
s arealom sklenikov byvalého PD. V st¢asnosti je prazdny, nezastavany.

Navrhovany polyfunkény objekt SO 01 je podorysnych rozmerov cca 30,5 x 10,9 m a je navrhnuty
do obdiznikového pddorysného tvaru, priestorovo ako jednoducha kubicka forma s ustapenym
3.NP. Prizemie je s Ciastoénym zapustenim vstupov aVvjazdov. 2.NP je pristupné dvojicou
schodisk/jednym je rieSeny pristup na 3.NP. Prestresenie objektu je navrhované plochou strechou
spadovanou do wzlabia v strede strechy, ktoré je rovnobezné s pozdiznou stranou objektu. Atika
objektu je navrhnuta vo vyske +9,50 m po celom okraji objektu strechy nad 2.NP. Atika ustipeného
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podlazia je +12,50 m. Podla vykresu ¢ 04 Pddorys strechy, je ast strechy/cca 80 m?, riesena
ako extenzivna zelena strecha.

Zakladny dispozi¢ny koncept vychadza z funkéného rozdelenia objektu na:

- skladovy priestor alebo showroom na 1.NP/UP=305,3 m?

- administrativne priestory so zdzemim na 2.NP/UP=341,8 m?

- showroom a administrativne priestory so zdzemim na 3.NP/UP=94,3 m?

Clenenie stavebnych objektov:

SO 01 Polyfunkény objekt, SO 02 Priprava staveniska a HTU, SO 03 Vnutroarealové komunikacie
aspevnené plochy, SO 04 Uprava NN pripojky aarealové NN rozvody, SO 05 Kanalizacia
dazd’'ova, ORL a vsakovacie jamy, SO 06 Kanalizacia splaskova, zumpa, SO 07 Pripojka pitnej
vody aaredlovy vodovod, SO 08 PoZiarna nadrz s ¢erpacou Sachtou, SO 09 Telekomunika¢na
pripojka, SO 10 Sadové upravy.

Riesenie dopravného vybavenia stavby:

Staticka doprava: Pre tcely stavby sa na jej pozemkoch zabezpecuje 6 stojisk. V predlozenej
PD sa deklaruje, Ze priestory showroomu askladov buda obsluhované zamestnancami
kancelarskych priestorov (predpoklada sa 6 v jednej zmene). Deklaruje sa taktiez zachovanie
verejného pristupu na stojiska pre navstevy (areal bude v ¢ase otvaracich hodin otvoreny - a verejne
pristupny).

Dopravny pristup: Dopravny pristup do arealu stavby sa riesi z pril'ahlej ul. Domové role, jednym
vjazdom. V ramci rieSenia stavby je preukdzané zachovanie uzemnej rezervy pre dobudovanie
Vv stcasnosti nekapacitnych a chybajicich dopravnych systémov v tzemi (konkr. rekonstrukciu
ul. Domové role pozostavajucu z jej rozsirenia, dostavby obojstrannych chodnikov, cyklotrasy
a vedenia MHD).

Zasobovanie arealu bude rieSené vyluéne dodavkovymi vozidlami, ojedinele malymi nakladnymi
vozidlami, pre ktoré je areal prisposobeny.

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov vyuzitia tizemia uvedené v predlozenej

dokumentdcii:

- celkova vymera rieSené¢ho pozemku: 1 198,00 m?

- celkova zastavana plocha/SO 01: 381,30 m?; 1ZP = 0,32 (zastavana plocha 1.NP: 332,50 m?)

- celkova podlazna plocha/SO 01: 819,47 m2: IPP = 0,68

- plocha zelene na teréne: 368,00 m?; KZ = 0,31

- spevnené plochy: 497,50 m?, z toho: 366,70 m?%/cestné komunikacie; 80,00 m?/parkovanie;
50,80 m?/pesie komunikécie
celkova tzitkova plocha/SO 01: 741,40 m?

POznamka 2.NP presahuje ponad spevnené plochy v tirovni 1.NP plochou 48,80 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 0ds.4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej ,,azemny plan®):

Pre tizemie, ktorého stiCast'ou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXX, 3296/224, xxxxxX, 4000/69,
4000/70 /k.ui. Ruzinov, Gzemny plan mesta stanovuje:



Funkcéné vyuZitie tizemia:

ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502.

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluZnych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prisluSnymi suvisiacimi ¢innost’ami.

Sucast’ou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

Prevladajice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V zemi je pripustné umiestiiovat’ najmd: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribucné centrd a logistické parky, zelen liniova
aplosni, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byty v objektoch uréenych pre int funkciu, zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa
na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, arealové
zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzitu vyuZitia vizemia:

Parcely su sti€astou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod regulicie G.

V ramci rozvojového tizemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach,
zasadnd zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby vel'kého rozsahu.

V danom tzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce

sa k uréenému funkénému vyuzitiu: zmieSané vizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
cislo funkcie 502.

- pre vnutorné mesto — mestské casti RuZinov, ...

Kod IPP Kod Nazov Priestorové 1ZP KZ

regul. | max. |funkcie |urbanistickej funkcie usporiadanie max. |min.
ZmieSané izemia obchodu, zariadenia arealového

G 18 502 vyrobnych a nevyrobnych sluzieb | charakteru, komplexy 036 0,20

Poznamka:

e index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako max. pripustna miera vyuzitia izemia.

o index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Uzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

o Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tizemia.

> Hodnotenie:

Posudzovana novostavba polyfunkéného objektu so skladbou funkcii: skladovanie/1.NP,
administrativna cast/2.NP, a prezentacia produktov/2.NP+3.NP, spliia podmienky funkéného
vyuzitia ploch v zmysle zadviznej Casti izemného planu mesta/kap. C.2., tabul’ka C.2. 502.




Dosahované hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia rieSeného uzemia, V zmysle predlozene;j
dokumentacie: IPP =0,68; 1ZP = 0,32; KZ = 0,31

Navrhovand miera vyuZitia rieSeného pozemku svymerou 1 198,00 m? neprekracuje limitné
hodnoty stanovené V zaviznej Casti izemného planu mesta/kap. C.2.2.3. - Tab.2: pre vniutorné
mesto (IPP max. = 1,8; 1ZP max. = 0,36; KZ min. = 0,20).

Navrhované riesenie zohladiiuje podstatné poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce
zo strategickych dokumentov Hlavného mesta SR Bratislavy v savislosti so zmenou klimy
(rieSenie peSich komunikacii a stojisk statickej dopravy materidlom priepustnym pre zrazkovu
vodu; zachytavanie dazd’ovych vod zo strechy objektu za u¢elom zavlahy do akumulaénej nadrze
S bezpecnostnym prepadom do vsakovacich blokov; rieSenie sadovych Uprav/okrem travnatych
ploch je navrhnuta aj vzrastla zelen vo forme stromov a krikovych foriem flory, doplnené
skupinami okrasnych trav, riesenie Casti strechy ako extenzivnej zelenej).

Dopravné riesenie stavby je spracované v sulade s poziadavkami uplatnenymi k dokumentacii
investi¢ného zameru (Stanovisko k investiénému zameru vydalo Hlavné mesto dna 15.06. 2021,
pod ¢islom MAGS OUIC 49691/21-120586).

Investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »Polyfunkény objekt Domové role“
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXX, 3296/224, xxxxxX, 4000/69, 4000/70
v katastralnom izemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Domové role 93

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel'ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s Gzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

e ku kolaudacii preukazat’ realizaciu vegeta¢nej extenzivnej strechy (s min. hribkou substratu
5 - 25 cm, v rozsahu cca 80 m?),

e stavba bude skolaudovand v zmysle uvedeného funkéného vyuzitia. V pripade zmeny funkéného
vyuZitia v procese vystavby, i V pripade poziadavky na preklasifikovanie funkéného vyuzitia
objektu, prip. Casti objektu, poZzadujeme predlozit’ projektova dokumentéciu na vyjadrenie;

¢ Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e ziadame reSpektovat vyhladovy zamer nevyhnutnej prestavby a dostavby Vv sucasnosti
nekapacitnych a chybajucich dopravnych systémov v tizemi (konkr. rekonstrukciu ul. Domové
role pozostavajicu z jej rozsirenia, dostavby obojstrannych chodnikov, cyklotrasy a vedenia
MHD) a tizemnt rezervu pren tak, ako je deklarované v predlozenej projektovej dokumentacii
stavby (situdacia B2 Dopravné riesenie, situdcia navrh. Zameru S planovanym rozsirenim cesty,



jun 2021, Ing. arch. Bryndza, Ing. arch. Maruskin). V savislosti s tym je potrebné v budtcnosti
oc¢akavat’ stavebnu ¢innost’ v izemi a polohu vjazdu do arealu povazovat’ za docasnu;

Odporucame:

e Vramci podpory cyklodopravy riesit aj prvky suvisiace s parkovanim bicyklov (kryté
parkovanie, prestresené cyklostojany).

Upozornujeme:

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutel'nost, je pre uzemné
konanie potrebné dolozit’ zdvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiéni c¢innost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetkovo-pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi.

Dalsie poziadavky na adaptaéné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov Hlavného

mesta SR Bratislavy v stvislosti S0 zmenou klimy:

e 7z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpora¢ame volbu svetlych materialov
a farieb na fasade objektu;

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporti€ame realizovat’ tieto alebo ich Ccasti
ako vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutel’'nost’ami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavidzné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich



predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska,
ktoré veci vydal, to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,

z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovi dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: E Koordina¢na situacia/M 1:250, 6xA4; ¢.04 Pddorys strechy
/M 1:100, 2xA4; ¢.06 Pohl'ad J, Z/M 1:100, 2xA4

Co: MC Bratislava-Ruzinov, Stavebny arad + potvrdené vykresy: E Koordinaéna situacia
/M 1:250, 6xA4; ¢.04 Podorys strechy/M 1:100, 2xA4; ¢.06 Pohlad J, Z/M 1:100, 2xA4

Magistrat — ODI, HA, OUIC/archiv



