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Predlozena dokumentacia rie$i vystavbu samostatne stojaceho polyfunkéného objektu (objekt
zariadenia nevyrobnych sluzieb, obchodu a obc¢ianskej vybavenosti) popri komunikacii Kiister.

Objekt je navrhovany ako trojpodlazny bez podpivniCenia zastreSeny plochou strechou.
Navrhovany objekt ma mierne nepravidelny pravouhly obdlznikovy podorys. Orientacia jeho dlhsej

strany je JZ-SV. Hlavny vstup do objektu je situovany v 1.NP orientovany na SZ. Na 1.NP sa
nachadzaju dva komerc¢né priestory uréené pre obchod a sluzby so vstupom z exteriéru, recepcia,
sklad pre Cisté a Spinavé pradlo, pracoviia so suSickou, WC pre zamestnancov, kuchyia pre
zamestnancov, miestnost’ pre upratovacku, vstup do garaze pre peSich a kotolha so samostatnym
vstupom z exteriéru. Komeréné (obchodné) priestory sa ¢lenia na predajiiu, sklad a zazemie pre
zamestnancov ($atia + WC). Na 2.NP sa vstupuje krytym exteriérovym schodiskom nachadzajucim
sa pri vstupe do 1.NP objektu. 2.NP bude urcené pre administrativu s doplnkovou skoliacou
funkciou. V ramci tohto podlazia sa nachadzaju dva sklady komerénych priestorov, socialne
zariadenia — WC pre muzov azeny, vylevka pre upratovacku, jedna skoliaca miestnost’, dve
kancelarie, kuchynka pre zamestnancov a skolitelov. Na 3.NP sa vstupuje externym krytym
schodiskom, toto podlazie je urené pre prechodné ubytovanie. Pocet izieb je 7, spolu 16zok je 14.
Kazda ubytovacia jednotka ma vlastnti kuchynsku linku, hygienické zazemie aizbu s dvomi
16zkami. Kazda ubytovacia jednotka ma balkon. Do kazdej ubytovacej jednotky sa vstupuje cez
spolo¢nit komunika¢nii chodbu. Na 3.NP sa okrem ubytovacich jednotieck nachiadza denna

miestnost’ s TV, miestnost pre upratovacku a sklad $pinavej a &istého pradla. Pozdiz SZ a JV fasady
objektu sa nachadzaju balkony.
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Stavba bude dopravne napojena z existujucej obsluznej komunikacie vedenej po ulici Kiister, ktora
bude do vyhl'adu rozsirena na komunikaciu funk¢nej triedy C1, kategorie MO 12 v zmysle platného
Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov s rezervou na chodnik
pre pesich. Statickd doprava je navrhovana v pocte 20 stojisk (18 na vonkajSom parkovisku a 2
Vv garazi) v zmysle platnej STN 73 6110/Z2.

K predmetnému investicnému zameru sa hlavné mesto vyjadrilo dna 13.03.2020 stanoviskom
K investicnému zameru pod ¢. J. MAGS OUIC 62092/19-522632. V zmysle uvedeného stanoviska
sme pozadovali doplnit’ architektonicku $tadiu z hl'adiska verejného dopravného vybavenia.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby v predloZenej dokumentacie
celkova plocha pozemku 1311m?
(parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)

zastavana plocha objektu 298,79m?

podlaznost’ 3 nadzemné podlazia

spevnené plochy 748,86m?

plocha zelene 263,35m?

pocet parkovacich miest 20 z toho 18 PM na teréne a 2 PM v garazi
index podlaznych ploch (IPP) 0,684

index zastavanych ploch (1ZP) 0,228

koeficient zelene (KZ) 0,201

Objektova skladba

SO 01 - Polyfunkény objekt; SO 02 — Pristupova komunikacia, spevnené plochy; SO 03 —
Zdravotechnika (SO 03.1 — Rozvod vody, SO 03.2 — Splaskova kanalizacia, SO 03.3 — Dazd’ova
kanalizacia + Vsakovaci objekt + ORL); SO 04 — Elektroin$talacie (SO 04.1 — Elektroinstalacia
v objekte, SO 04.2 — Pripojka NN, SO 04.3 — VO, SO 04.4 — Telekomunika¢na pripojka); SO 05 —
Terénne a sadové tpravy; SO 06 — Oplotenie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla §140a odst.3, ods.4 a §140b
citovaného zakona a § 4 odst. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov.

Posudenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucast'ou stt pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXX V K. 1. Devinska Nova Ves,
regulaciu intenzity vyuzitia uzemia a funkéné vyuzitie: zmieSané uzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, rozvojové tizemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluzieb
S prisluSnymi suvisiacimi ¢innost’ami.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia uzemia
Parcely su sticastou uizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.



Rozvojové uzemie je Uizemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funk¢ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa
K uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie D, Devinska Nova Ves

Kod |IPP |Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
D 0,9 502 | Zmie$ané izemia obchodu, zastavba aredlového charakteru, 0,40 0,15
vyrobnych a nevyrobnych komplexy
sluzieb
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost' vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového
uzemia v rAmci mesta,

e podiel zapogitateInych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Polyfunkény objekt je situovany v rozvojovom tzemi funkénej plochy ¢. 502 - zmieSané izemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kde zariadenia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb s prisluSnymi suvisiacimi ¢innostami patria medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Byty v objektoch uréenych pre int funkciu (ubytovacie jednotky na 3.NP) a
zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu (administrativa na 2.NP) patria medzi
pripustné sposoby v obmedzenom rozsahu vyuzitia danej funkénej plochy.

Navrhovanou intenzitou vyuzitia uzemia (1ZP=0,228, IPP=0,684, KZ=0,201) investi¢ny zamer
reSpektuje zavdzné regulacné prvky intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche zmieSané uzemia
obchodu asluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, rozvojové tzemie, viazuce sa
k regulacnému koédu D (1ZP=0,40; 1PP=0,9; KZ=0,15) pre priestorové usporiadanie - zastavba
arealového charakteru, komplexy.

Z posudenia investiéného zameru mozno konstatovat, ze predloZeny investicny zamer je v stlade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby Polyfunkény objekt DNV
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
V katastralnom uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: ulica Kiister

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na



zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- Z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia: nemame pripomienky

- Z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydévané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1. koordina¢na situdcia — vykres €.: D
2. situacia — vykres ¢.: 2.2 — objekt SO 02 — Pristupova komunikacia, spevnené plochy —
vypracoval: Ing. Gabriel Balint, PhD., reg.¢. 5048*12

Co:  MC Bratislava— DNV - stavebny tirad + potvrdené prilohy 1, 2
Magistrat — OUIC, ODI



