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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor ),0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000009009090900909090999000
investi¢ny zamer Rodinny dom — pristavba, k. u. Petrzalka
ziadost’ zo dna: 15.03.2021

typ konania podrla stavebného zakona: |dodato¢né stavebné povolenie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Hlusik

datum spracovania dokumentacie: 08/2020

PredloZzena dokumentacia riesi: pristavbu rodinného domu. Pristavba je jednopodlazny objekt
(letna kuchyna, hygiena +WC, sklad, exteriérovy sklad) nad zhruba polovicou pristavby
je postavené podkrovie (hobby miestnost’) a druha polovica pristavby sluzi ako terasa. Pristavba
stoji sCasti na mieste povodnej hospodarskej budovy.

Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentacie stavby pre dodatoéné povolenie stavby,
spracovanej a potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Michal Hlusik, 08/2020):

Vymera pozemkov vo vlastnictve investorov: 273,00 m?
P6vodna zastavana plocha: 143,70 m?
Zastavana plocha asanovanej ¢asti hospodarskej budovy: 34,80 m?
Zastavana plocha pristavby: 61,10 m?
Zastavana plocha s pristavbou: 170,00 m?
Podlazna plocha pristavby: 94,70 m?
Podlazna plocha s pristavbou: 203,60 m?
Plocha zelene (zostala nezmenena): 75,00 m?
Parkoviska: bez parkovacich miest na pozemku

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,

Primacialny palac, III. poschodie
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§ 140Db citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investicného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, sucast'ou ktorého je navrhovany investicny zamer je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia, malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Uzemia sltiZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia — v stilade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepriptstaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuj
V rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zéstavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk¢nej plochy.

Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelenn liniovu a ploSnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd zariadenia obcCianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo
ako vstavané, zariadenia telovychovy avolného casu rozptylené v uzemi, solitérne stavby
obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé - zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby
na individualnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribucné centrd a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu Stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Parcely st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované uzemie je tzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava stcasné funkcné
vyuZzitie, predpoklada mieru stavebnych zisahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sazasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Meritkom alimitom prenova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb



vramci stabilizovanych tzemi sa uskutocniuje na zdklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia
uzemia vO funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsSa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neimerné zat'azenie pozemku, nieje mozné takito stavbu V stabilizovanom uzemi
umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality tizemia).

Indexy dosahované navrhovanou zastavbou na rieSené uzemie vo vlastnictve investora
(1 892 m?) v zmysle predloZzenej dokumentacie si:

Povodny stav S pristavbou
1ZP 0,53 0,62
IPP 0,53 0,75
KZ 0,27 0,27

Vypocet a vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia polovice funkéného bloku 102 podla
udajov magistratu (vratane pdévodného stavu RD) — sGasny stav — ulica Prokopova
a Handlovska (bez komunikacii a chodnikov):

Verkost’ posudzovanej ¢asti funkéného bloku: 39 981 m?
Zastavana plocha: 14 459 m?- 1ZP = 0,36
Podlazna plocha: 25321 m?- IPP = 0,63

Vypocet a vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia polovice funkéného bloku 102 podla
udajov magistratu (vratane RD a pristavby) — sucasny stav — ulica Prokopova a Handlovska
(bez komunikacii a chodnikov):

Verkost posudzovanej ¢asti funkéného bloku: 39 981 m?
Zastavand plocha: 14 485 m?- 1ZP = 0,36
Podlazn4 plocha: 25382 m?- IPP = 0,64

Po posudeni konstatujeme, Ze navrhovana stavba nie je v silade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavhby: Rodinny dom — pristavba
na parc. ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Petrzalka

miesto stavby: Prokopova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska hmotovo-priestorového rieSenia a regulacie:
e porovnanie intenzity vyuzitia izemia so zapocitanim kapacit navrhovaného investi¢éného
zameru s regulaciou dosiahnutou v dotknutom stabilizovanom uzemi v sucasnosti

Kéd funkcie 102 | Stav v 1/2 bloku funkcie Vratane RD s pristavbou
1ZP 0,36 0,36
IPP 0,63 0,64

e porovnanie intenzity vyuzitia uzemia navrhovaného investiéného zameru s regulaciou
dosiahnutou v dotknutom stabilizovanom tzemi v sucasnosti (bez pozemku 12)

Kéd funkcie 102 | Stav v 1/2 bloku (39 981 m?) RD s pristavbou (273 m?)
1ZP 0,36 0,62
IPP 0,63 0,75

e zvyhodnotenia intenzity vyuzitia uzemia vyplyva, Ze navrhované riesenie spia mieru
zatazenia v ramci funkénej plochy, sucasne zamer vyhodnoteny na vlastnom pozemku
Vv porovnani S jestvujicou zastavbou v dotknutej funkénej ploche presahuje a nesplia
poziadavky na zat'azenie intenzity:

e zvySena miera zastavanosti pozemku oproti regulativu jestvujucej zastavby

e vzhl'adom na to, Ze posudzovany zamer na rieSenom pozemku vykazuje oproti jestvujtce;j
zastavbe zvySené hodnoty dosiahnutych regulativov intenzity vyuzitia tzemia,
pozadujeme primerane redukovat’ objemy a kapacity zameru

e zamer je potrebné riesit’ v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien adoplnkov, ako ivsulade s pravnymi predpismi, STN, pri¢om
vypocet ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia je potrebné spracovat’ v zmysle definicii
a metodiky UPN a tento dolozit’ grafickou ¢astou, obsahujucou udaje k prevereniu I1ZP,
IPP a KZ

e pre uplnost upozoriiujeme, ze posudzovana dokumenticia vykazuje V sucasnom
vyhodnoteni tzemia nezrovnalosti, nepresné vypocéty atechnické chyby, ktoré
je v potrebné odstranit’

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s uzemnym planom avydania
zavdzného stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokonfenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo
priestorové usporiadanie alebo tcel jej vyuzitia.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava ziada (poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v sulade s Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tizemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 anad’alej aktualne -
Adaptac¢né opatrenia suvisiace so zmenou klimy):

e 7 dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né, nepochodzne strechy ako
extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné terasy) ako tzv.
intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm)

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi




e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporti¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e z doévodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat’ tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady

e v kontakte terénu s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré
ZlepSuju energeticku bilanciu budov

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporicame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasdde objektu.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zdvdzné stanovisko k investicnej cinnosti nenahrddza zavizné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskors$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychéadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Co: Magistrat — OUIC — archiv



