ZMLUVA
O VYKONE SPRAVY

uzavreta v zmysle zakona c. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

1. Stavebné bytové druzstvo Kredit - sprava bytov
Tomasikova 26,
821 01 Bratislava 2
zastipené: Arpad Bachman - predseda druzstva

ICO: 35 715 570

Cislo uétu:

VS: 5030302
5030204
5030501
5031501
5032104
5032801
5033005
50334

/d’alej spravca/

2. Meno, priezvisko: Hlavné mesto SR Bratislava
sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
DIC:
banka:
¢. uctu v tvare IBAN:
zastupené: Ing. Tatiana Kratochvilova, 1. ndmestni¢ka priméatora poverena

na zdklade rozhodnutia primatora Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy o podpisovani pisomnosti
a pravnych dokumentov v zneni neskorSich predpisov

/d’alej vlastnik/

CH
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je Gprava vzajomnych prav a povinnosti spravcu nehnutelnosti
- Bytového domu/gardze Mierova 60 v Bratislave a vlastnika:

Garaze ¢. 2 s plochou 12,00 m2
Garaze ¢. 3 splochou 12,00 m*
Garaze ¢. 5 splochou 12,00 m*
Garaze ¢. 15 s plochou 12,00 m*
¢
¢

_O(

Garaze €. 21 s plochou 12,00 m*
Garaze €. 28 s plochou 12,00
Garaze ¢. 30 splochou 12,00 m*

Garaze ¢. 33 s plochou 12,00 m*



Vlastnik touto zmluvou poveruje spravcu domu zabezpeCovanim prevadzky, udrzby, oprav
spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva domu.

Cl.2
Povinnosti spravcu

Spravca sa zavézuje pre dom uvedeny v ¢l. 1zabezpecovat:
I. Spravu spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu, jeho prislusenstva a prevadzku
domu tak, aby bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav.

L. VoblastiBOZaPO

V sulade s pravnymi predpismi zmluvne zabezpecuje s opravnenymi osobami:

a) revizie elektrickych a plynovych zariadeni a vytahov, odstranenie zistenych zavad a vedie
revizne knihy vytahov,

b) vykonavanie preventivnych protipoziarnych prehliadok a obstardva a udrziava v
protipoZiarnom stave hasiace pristroje a zariadenia,

c¢) schodnost’ pristupovych chodnikov k domu,

d) spravca rokuje so Statnymi organmi pri kontrolach bezpecnosti a protipoziarnej ochrany v
dome, deratizaciu a dezinfekciu.

2. V oblasti udrzby a oprav zabezpecuje

a) vykonavanie oprav a udrzby spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu, podla
poziadaviek vlastnA;ov bytov, garazi a nebytovych priestorov,

b) kontroluje vykonané opravy, prebera prace a uplatnuje zodpovednost’ za chybné plnenie,

¢) vyprostovanie z vytahov,

d) d’alsie sluzby a ulohy, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

II. Plnenia spojené s byvanim

V rédmci tejto Cinnosti spravea zmluvne zabezpecuje:

L. Predklada ro¢ny vykaz hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav.

2. Eviduje pohladavky voc¢i vlastnikom bytov, garazi anebytovych priestorov do fondu
prevadzky, udrzby a oprav za nezaplatené platby.

3. Eviduje pohladéavlsy voci vlastnikom bytov, gardzi a nebytovych priestorov z neplatenia
preddavkov na thradu za plnenia poskytované s byvanim a uzivanim garazi a nebytovych
priestorov a pohladavky z vyuc¢tovania tychto preddavkov.

4. Rozluctovava skutocné naklady za plnenia poskytované s byvanim na jednotlivé byty a
uzivanim gardzi na jednotlivé gardaze auzivanim nebytovych priestorov na jednotlivé
nebytové priestory, vyuctovavanie ndkladov spojenych s byvanim a uzivanim garazi
a nebytovych priestorov a preddavkov dorucuje vlastnikom bytov, gardzi a nebytovych
priestorov najneskor do 31.5. nasledujiceho roka. Za ucelom zabezpeCovania plneni
spojenych s byvanim auzivanim je spravca po dohode s vlastnikmi bytov, gardzi a
nebytovych priestorov opravneny urcit’ vySku mesa¢ného preddavku na nasledujuci

rok pripadajuci najednotlivé byty, gardZe a nebytové priestory. Pri ur€em' vySky preddavkuje
spravca povinny zohladnit’ skuto¢né ndklady uctované za predchadzajuci rok a cenové
vplyvy. V priebehu rokaje spravca opravneny zmenit vySku mesaénych

preddavkov, predpisov, z rozhodnutia cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb.

5. Rozuctovava skutoné naklady za plnenia poskytované s byvanim na jednotlivé byty
nasledovne:

a) podlanameranych hodnét:

- dodavku teplej uzitkovej vody podla rozuctovania dodavatela tepla v nadvéznosti na
namerané hodnoty na vstupe do objektu a v byte,

- dodavku studenej vody a stocné podl'a rozuctovania dodavatela.



b) pomerom podla plochy bytu (v m2)

- dodavku tepla - vykurovanie,

- pouzivanie vytahu,

- upratovanie spolo¢nych casti a zariadem' domu,

- odvoz smeti,

- osvetlenie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu,

- Cistenie chodmTca,

- poistenie domu,

- platby VaK-u za zrazkovu vodu.

c¢) Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu povinny uhradit’ spravcovi do 15 dni odo
dna dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je spravca povinny vratit' vlastnikovi bytu
preplatok zisteny vyuctovanim.

6. Zabezpecuje poistenie domu.

III. Vedie sudne spoiy tykajice sa predmetu zmluvy.

Ci. 3
Povinnosti vlastnika bytu

Prava a povinnosti vlastnika bytu st uréené zdkonom c. 182/1993 Zz. v zneni neskorSich
predpisov.

Vlastnik bytuje povinny:

L. Poukazovat na ucet spravcu mesacne prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu
vo vyske urcenej v zalohovom predpise.

2. Poukazovat na ucet spravcu mesacne preddavok na thradu za plnenia poskytované s
uzivanim vo vyske urc¢enej v zalohovom predpise.

3. Poukazovat naicet spravcu poistné pripadajuce na predmetny byt a spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu uvedené v zalohovom predpise.

4. Platit’ spravcovi mesacne pausalnu odmenu za Cinnosti obstardvané pre vlastnika bytu v
dome podla zalohového predpisu. Suhrn platieb podla ods. 1, 2, 3 a 4 poukazovat na ucet
spravcu mesacne do 25. dna bezného mesiaca.

5. Oznamit’ spravcovi bezodkladne skuto€nosti rozhodujuce pre uréenie vysky

preddavku podla ods. 2 alebo rozuctovanie ndkladov za plnenia poskytované s uzivanim.

7. Vlastnik bytu sa zavizuje zdrzat’ sa akéhokol'vek konania a zasahov na spolo¢nych castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu pri manipulécii, s ktorymi sa vyzaduje odborna sposobilost’,
ako aj vstupu do priestorov, kde sa takéto zariadenia nachadzaju.

8. Umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu spravcovi
a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za uc¢elom vykonania obhliadky alebo opravy
spolo¢nych casti a zariadem' domu pristupnych z jeho bytu a umoznit montaz a odpocet
meradiel vody.

Cl.4
Majetkové sankcie a nahrada Skody

L. Vlastnik bytuje povinny v pripade omeskania s platem'm mesacnych platieb podl'a ¢l. 3 ods.
5 a v pripade omeskania so zaplatenim nedoplatku z vyuctovania plneni poskytovanych s
uzivanim zaplatit’ spravcovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej Ciastily za kazdy
den omeskania.

2. Vlastnik bytuje povinny nahradit’ spravcovi §kodu, ktora mu vznikla v dosledku uvedenia
nepravdivych udajov, ¢o malo za nasledok opdtovné rozictovanie nakladov za plnenia
poskytované s uzivanim najednotlivé byty, gardze a nebytové priestory v dome.



CLS
Sposob hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

1. Prostriedky fondov prevadzky, udrzby a oprav vedie spravca v Uctovnej evidencii oddelene
podTla jednotlivych domov a nesmie ich pouzit’ na krytie ndkladov inych domov vo svojej
sprave alebo vlastnictve.

2. Prostriedky fondu moéze spravca pouzit’ len na financovanie oprav a udrzby, pripadne
investicie spolo¢nych cCasti a zariadeni domu s vykonanim ktorych suhlasi vic¢sina vlastnikov
bytov, garazi a nebytovych priestorov v dome.

3. Stuhlas podl'a ods. 2 nie je potrebny, ak sa jednd o opravy do 331 €, alebo o thradu
nakladov spojenych s predpisanymi pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych
zariadeni a o thradu nakladov spojenych s odstranenim havarie.

4. Prostriedky fondu nepouzité v prislusSnom kalendarnom roku sa vlastnikom

nevracaju a prechadzaju do nasledujuceho roku.

5. Vyska tvorby fondu oprav je stanovend na 0,28 €/m2 plochy hyta, resp. nebytového
priestoru alebo gardze bez podielu na spolo¢nych castiach domu.

Cl.6
Osobitné ustanovenia

1. Spravca nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla nezabezpecenim ¢innosti spravcom podla
tejto zmluvy v dbsledku nedostatku finan¢nych prostriedkov na prislusny dom sposobené¢ho
neplatenim preddavkov na uwhradu plneni poskytovanych s uzivanim bytov, garazi
a nebytovych priestorov alebo v dosledku nedostatku finan¢nych prostriedkov vo fonde
prevadzky, Gdrzby a oprdv domu alebo neplatenim poistného, ak na tito skutocnost’ spravca
vlastnika upozornil.

2. Vlastnik AytM sa zavizuje, ze v pripade predaja svojho bytu bude o tejto skuto¢nosti
informovat’ spravcu bez zbyto¢ného odkladu a nového vlastnika oboznami s obsahom tejto
zmluvy.

3. Na pravne ukony vztahujuce sa na obstaranie zalezitosti podla tejto zmluvy udeluje
vlastnik spravcovi plni moc podl'a § 31 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika.

4. Vlastnik bytu sa zavézuje vysporiadat’ thrady podla ¢l. 3 tejto zmluvy s novym vlastnikom
bytu a spravcom domu tak, aby si novy vlastnik bytu splnil povinnosti uhradzat’ ¢iastky podl'a
¢l. 3 tejto zmluvy po¢nic dnom ucinnosti tejto zmluvy o prevode vlastnictva.

5. Pri zabezpecCovani ¢innosti podla tejto zmluvy tykajicich sa domu ako celku zastupuje
vlastnikov voci spravcovi zastupca vlastnikov bytov, gardzi a nebytovych priestorov v dome.
Prostrednictvom zéastupcu spravca prendSa a ziskava potrebné doklady a informécie. Ur€enie
zastupcu preukazu vlastm'ci pisomnou formou do zapisnice podpisanej vacsinou vlastnikov.

CL7
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva je uzavretd na Cas neurCity, pricom ju mozno vypovedat ktoroukolvek zo
zmluvnych stran ku diu 31,12. prisluSného kalendarneho roka a to aj bez uvedenia dovodu.
Vlastnici bytov, garazi a nebytovych priestorov moézu tito zmluvu vypovedat len ak s
vypovedou prejavi suhlas nadpoloviénd vidc¢sina vlastnikov bytov, gardzi anebytovych
priestorov. Vypoved je u¢inna v prislusnom roku, ak bola doru¢ena

druhej zmluvnej strane najneskor do 30.6. prislusného roka. Na platnost’ vypovede zo strany
spravcu postacuje, ak vypoved bola doruc¢end do 30.6. prislusného roka nadpolovicnej
vacsine vlastnikov bytov, garazi a nebytovych priestorov v dome.



2. Zmluvuje mozné menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran, pricom sthlas na zmenu
zmluvy zo strany vlastnikov musi prejavit pisomne nadpolovi¢na vic¢sina vlastnikov v dome.
Tento suhlas preukazuju spravcovi vlastnici.

3. Tato zmluvaje vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je pre vlastnika a jeden
pre spravcu.

4. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania a Ucinnost’ diiom nasledujucim po jej
zverejneni na webovom sidle vlastnika.

2 2. D6, 2021
V Bratislave, dna 01.02.2021 V Bratislave, dia
1CO; 35
Arpad Bachman Ing. Tatiana Kratochvilova
predseda druzstva l.namestnic¢ka primétora

Stavebné bytové druzstvo Kredit - sprava bytov



