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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX & RELEVANT Investment,
a.s., Bratislava

investi¢ny zamer SO 03,04 — Multifunk¢na Sportova hala

ziadost’ zo dna: 23.03.2021, doplnené mailom 14.04.2021 - revizia

typ konania podrl'a stavebného zakona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Michal Tadovsky

datum spracovania dokumentécie: 03/2021

PredloZena dokumentacia rieSi: umiestnenie stavby ,,SO 03,04 — Multifunkéna Sportova hala®,
t. j. dva nepodpivni¢ené dvojpodlazné objekty pre celoroéné vyuzivanie na Sportové a kultirne
podujatia, Vv lokalite Betliarska — Dolnozemska cesta, V Casti rozvojového tuzemia
pod Sitnianskou ul.

Dopravne su objekty pripojené na jestvujucu siet’ miestnych komunikacii (Urpinska/Sitnianska
ul.) a na navrhovany tsek miestnej komunikacie v ramci aktualne pripravovanej susednej stavby
,50 01 Pohybové centrum* prip. aj Sportového arealu MakFootballArena novonavrhovanou
komunikaciou vratane prilahlého chodnika $irky 2,00 m (SO 07 Verejnd komunikacia).
Stcast’'ou arealu su aj spevnené plochy - parkovisko s kapacitou 20 + 20 PM.

Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentacie stavby pre tizemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Michal Tacovsky, 03/2021, doplnené
mailom 14.04.2021 o reviziu: textova Cast’ str. 7 z 37, Situacia-Sialad s UP-HM_urban blok

D4):

RieSené uzemie bloku D4: 9 170,00 m?
- pozemky investora 6 613,00 m?
- Cast' p. €. 3021/134 (vyhladové rieSenie so suhlasom majitel’a) 2 557,00 m?

Primacialny palac, III. poschodie
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Zastavana plocha SO03, SO04: 3 716,02 m?
Podlazna plocha SO03, SO04: 4 951,16 m?
© INP 1 858,01 m? — pre jednu halu
2NP 617,57 m? — pre jednu halu
Plocha zelene: 2 175,82 m?
- pozemky investora 1 104,89 m?
- pozemok 3021/134 (vyhl'adové riesenie) 1 037,36 m?
Spevnené plochy: 2 829,45 m?
- pozemky investora 1792,09
-+ m?2
- pozemok 3021/134 (vyhl'adové riesenie) 1 037,36 m?
Parkoviska: 20+20 na teréne

V dotknutom uzemi evidujeme poziadavky na umiestnenie viacerych stavieb suvisiacich
so Sportovou funkciou tzemia, priGom pre stavby su spracované samostatné DUR a samostatne
st predkladané na vyjadrenie:

DUR na stavbu ,,SO 01 — Pohybové centrum®

DUR na stavbu ,,SO 02 — Ubytovacie zariadenie*

DUR na stavbu ,,SO 03,04 — Multifunk¢na Sportova hala“

DUR na stavbu ,,SO 05 — Denné centrum, nadstavba“

a samostatne DUR na stavbu ,,MakFootball Arena‘*

Zrejma je vzajomna previazanost uvedenych stavieb (najmia v dopravnom rieseni), ako
sucast’ jednotlivych samostatnych DUR je spracovany koordina¢ny vykres vSetkych stavieb,
s vyznacenim suvisiacich dopravnych objektov; sicasne je sucast'ou kazdej predlozenej DUR
koordinacia v uzemi preukazovana vo vztahu k regulacii uzemia podla US Sportovo -
rekreaény areal pri COV.

Stcasne poznamenavame, ze Vuzemi evidujeme aj pripravu stavby Sportového aredlu
MakFootballArena; ako sucast’ stavby je navrhnuty aj zodpovedajici usek miestnej obsluznej
komunikacie funk¢nej triedy C2 kategorie MO 7,5 (SO 201) a prilahlé chodniky (SO 202),
pricom tato stavba je taktiez zahrnuta do koordinacie s vyssie uvedenymi stavbami SO 01 — SO
05.

Aktudlne predlozend DUR na stavbu ,.SO 03,04 — Multifunkénd Sportova hala“ je spracovana
tak, Ze je mozné ju posudzovat’ aj jednotlivo.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. 0 izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investitného zidmeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, sucastou ktorého je navrhovany investicny zamer je stanovené funkcéné vyuzitie
uzemia, Sport, telovychova avol’my ¢as, cislo funkcie 401, rozvojové uzemie kod X,
t. . rozvojova plocha je natol’ko vyznamna, alebo Specifickd, ze jej regulacia je realna, az
na zaklade preverenia sutazou, alebo na podklade podrobnejSieho rieSenia na urovni
urbanistickej Stadie zony.



Vzhl'adom na uvedené pre spodrobnenie regulativov stanovenych na urovni UPD obce,
pre potreby uzemnoplanovacej praxe, usmeriiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej
investi¢nej ¢innosti na tzemi Bratislavy a jej mestskych Casti Bratislavsky samospravny kraj
zabezpedil prehibenie Gizemného planu mesta spracovanim urbanistickej $tadie ,,Sportovo -
rekreaény areal pri COV* (dalej len US), ktora mala za ulohu overit’ moznosti optimalneho
vyuzitia tzemia, stanovit’ koncepciu urbanistického rieSenia, funkéného vyuzitia a hmotovo-
priestorového usporiadania uzemia, ako aj dopravného a technického vybavenia uzemia.
Stanovila zasady a regulativy funkéného vyuzitia a hmotovo - priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia uzemia, Zivotného
prostredia, krajiny, zelene, prvkov uzemného systému ekologickej stability v nadvéznosti
na krajinno — ekologické danosti izemia.

V zmysle uvedenej US je riesené uzemie su¢ast'ou regulaéného bloku D4:

D4 9170 m2 401

IZP -0,5 IPP-15 KZ-0,20

Indexy dosahované navrhovanou zastavbou na pozemky vo vlastnictve investorov
(6 613,00 m?) v zmysle predlozenej dokumentacie su:

IPP 0,75
1ZP 0,56
KZ 0,17

Indexy dosahované navrhovanou zastavbou v urbanistickom bloku D4 (9170 m?)
so suhlasom vlastnika ¢asti pozemku ¢. 3021/134 v zmysle predloZenej dokumentacie su:
IPP 0,54

1ZP 0,41

KZ 0,23

Po postdeni konstatujeme, Ze navrhované stavby su v stlade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavhby: SO 03,04 — Multifunkéna Sportova hala
na parc. ¢islo: vo vlastnictve investorov: 3021/57, 289, 290, XXX,
XXXX, 231;

pripojka VN a trafostanica — 3021/xxx,273
v bloku D4 3021/134 (suhlas majitel’a s DUR)

v katastralnom uzemi: Petrzalka

miesto stavby: Sitnianska ulica, Sportovo - rekreaény areal pri COV

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji



na zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska tvorby verejnych priestorov:

Po posudeni predlozenej projektovej dokumentacie konStatujeme:

zaujmové pozemky su suCastou uzemia, na ktoré je spracovana platnd dokumentécia
na podrobnejsej urovni — tzemny plan zony ,,Sportovo-rekreaény aredl — Petrzalka®, ktory
spodobnuje regulaciu zastavby. Predmetny 1Z sa nachadza urbanistickom bloku D4;
Pripomienky zo stanoviska HA z 02/2021 boli v predlozenom IZ akceptované a zapracované
nasledovne:

Verejné priestory Sportovych aredlov V sucasnosti tvoria spolu s jednotlivymi Specificky
zameranymi objektami jednotny celok urceny pre individualnu alebo skupinovi rekredaciu
a sport. Preto predstavuju zakladnu kostru verejného priestoru bezpecné a bezbariérové
pesie a cykloprepojenia prestriedané pobytovymi priestormi resp. doplnkovymi
Sportovymi plochami v exteriéri (napr. extriérové ihrisko pre loptové Sporty (tzv. klietka)
alebo pumptrackova draha pre bicykle, kolobezky, skejtboardy ci kolieskové korcule.
Verejny priestor Sportového aredlu bude pre vsetky jeho casti spolocny a mal by byt
charakterizovany jednotnym rieSenim pesich trds a cyklotras, povrchov komunikacii,
drobnej architektury az po druhovost’ prvkov zelene. Identifikacné prvky a pristupy
Kk tvorbe verejného priestoru dodaju celému aredlu zjednocujuci charakter a pridani
hodnotu ,,genius loci“. Ztoho dovodu Ziadame V rdamci Sirsich vztahov v sulade
svystupmi US  pre riesené tizemie Sportového aredlu dopracovat manudl verejnych
priestorov vrdtane koncepcie zelene (vid. bod B), pesich tras a cyklotrds, ich prepojenie
na MHD apod. - poziadavka akceptovana, cyklotrasy vsak nie sa zakreslené
Vo vykresovej Casti PD, st spominané iba v Casti textovej;

Z hladiska orientacie Ziadame riesit aj komunikacné uzly/ krizovatky komunikacii, drop
off zony resp. buduce zastavky MHD v uzemi, vjazdy do aredalov jednotlivych IZ
jednotnym, pre zonu jedinecnym sposobom - poziadavka akceptovand, v d’alSom stupni
odporuc¢ame dopracovat’ projekt sadovych tprav spolu s parkovymi chodnikmi;

Ziadame doriesit’ siet’ chodnikov ako spojitych pesich trds pozdlz komunikdcii, ako aj
Vo vnutroblokovych priestoroch 1Z, ako aj bezbariérovych prepojeni v krizovatkdch
obsluznych komunikacii (priechody pre chodcov, vjazdy na parkoviskd a vybudovanie
prahov na urovni chodnika) poziadavka akceptovana;

niveletu chodnikov neprerusovat ani vjazdami na parkoviska - pri vjazdoch a vyjazdoch
na komunikaciu ziadame dodrzat’ sucasnu niveletu chodnika. Pri vjazde resp. vyjazde sa
niveleta chodnika nemeni, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd
chodnikom odporucame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit v materialovom rieseni
napr. dlazobnymi kockami, zarezanymi do asfaltu; poziadavka akceptovana;

vSetky parkovacie miesta rieSit’ povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu, tzv. zelené
parkoviska, kvoli zatieneniu prestriedat parkovacie miesta stromami, (aj STN 736110/Z1
— ,,Na vsetkych parkovacich plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch
za sebou, realizovat’ vysadbu vysokej zelene v pocte minimalne 1 strom na 4 parkovacie
miesta v priestore medzi prilahlymi stojiskami),; poziadavka akceptovana.



z hPadiska hmotovo-priestorového rieSenia a regulacie:

posudzovana dokumentéicia vyhodnocuje regulativy, dosiahnuté navrhovanou zastavbou,
na vymeru celého regulaéného bloku a pocita aj s ¢astou pozemku ¢. 3021/134 zahrnutého
v bloku D4 podla US (k DUR bol doloZeny suhlas majitela pozemku s dokumentaciu
pre izemné rozhodnutie ,,.SO 03,04 — Multifunk¢éna Sportova hala® v bloku D4), celkova
vymera stavebnych pozemkov vo vlastnictve investorov (v zmysle textovej ¢asti PD rieSené
tizemie) je 6 613 m? dosiahnuty 1ZP a KZ nespliiia regulativ stanoveny v bloku D4 v zmysle
prerokovanej US bez zapogitania &asti pozemku &. 3021/134,

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

Stavebnik je povinny, za icelom posudenia stiladu s iIzemnym planom a vydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov umiestnenie stavby
nie je v kolizii so ziadnym vyhl'adovym zamerom dopravy

z hladiska vecnej koordinacie vystavby adopravnej koncepcie v zaujmovom uzemi
uvadzame, e Vv dotknutom tzemi evidujeme US Sportovo - rekrea¢ny areal pri COV,
pricom predlozené rieSenie arealu je Vv zasade v zhode s jej koncepénym rieSenim, aktualne
rieSena stavba je sucast'ou sektora D4

s umiestnenim a stavbou SO 03, 04 Multifunk¢na Sportova hala v zmysle predlozenej PD (s
dérazom na kap. B. 12 Doprava a situacné vykresy ¢. 10 Zastavovacia situdacia a c. 11
Dopravnd situdcia) sahlasime; stfasne vSak upozorfiujeme na Ciastoéni zmétocnost’
v udajoch uvedenych v ostatnej textovej casti — najma:

str. 4 (objektova skladba) - suéastou riesenia nie je SO 08 Uprava existujiicej spevnenej
plochy ale SO 06 Verejna cestna komunikacia

str. 5  (charakteristika uzemia aj urbanistické riesenie) — ,severni hranicu tvori
novovybudovana komunikicia SO 06“ — komunikacia SO 06 je navrhovanym objektom
predkladanej DUR a nie jestvujuca komunikacia v uzemi

str. 6 (vyhodnotenie regulativov) — na pozemku sa navrhuje 40 PM anie 20 PM (text
pojednava o0 oboch objektoch/haldch, 20 PM sa vztahuje len k jednej hale).

z hPadiska rieSenia technickej infrastruktury:

Z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych vod s navrhovanym rieSenim hospodarenia
s dazd’ovou vodou na urovni DUR sthlasime.

V dalSom stupni projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie je nutné pri vypocte
objemov retencno-infiltranych zariadeni, pre lokalitu Petrzalka, podla poziadaviek SVP,
§.p., pouzit minimalne 5-roénu navrhovu zrazku s intenzitou dazd’a =180 l.s-1.ha-1,
trvajucu 15 minat a k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu
zrazku.

Podmienkou pre ndvrh vsakovania dazdovych vod je znalost geologickych a
hydrogeologickych pomerov horninového prostredia, ktoré urcujii priestorové a objemové
naroky infiltraénych zariadeni.

Nakladanie s dazd’'ovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.



Z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v Gizemi;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava Ziada:

e vsetky parkovacie miesta rieSit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu, tzv. zelené
parkoviska,

e vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo Viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v poéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protil'ahlymi stojiskami.

e poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Ak¢nym
planom adapticie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 a nadalej aktualne — Adaptacné
opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

e 7 dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né, nepochodzne strechy ako
extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné terasy) ako tzv.
intenzivne vegeta¢né strechy (S min. hribkou substratu 25 cm)

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi

e zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporti¢ame nasledné hospodarenie SO zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7 dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat’ tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady

e Vv kontakte terénu s budovou navrhniit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré
Zlepsuju energeticku bilanciu budov

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporti¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasdde objektu.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo K nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavdizné stanovisko k investicnej cinnosti nenahrddza zavizné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: Potvrdené vykresy: Situacia, Pédorys 1NP, Pddorys 2NP, Zvisly rez, Pohl'ady
1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



