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Vas list ¢islo/zo diia Nase &islo Vybavujeflinka Bratislava
20.5.2010 MAGS ORM 46547/11-284 621 Ing. arch. Arvayova/250 12.9.2011
Vec:

,»Urbanisticka $tadia zény Mladé Cunovo — zéna B¥, stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy

Listom ¢. j. MAGS ORM 46547/11-284621 zo diia 20.5.2011 ste predlozili na zaujatie stanoviska
Urbanisticka §tadiu zény Mladé Cunovo — 2éna B, spracovani R.A.U. s.r.o., Gastanova ¢.13,
Bratislava, hlavnymi rieSitelmi s Ing. arch. Martin Bumbél, Ing. arch. Damian Vizar a Ing. arch. Maria
Dankova. Obstardvatefom US je Mladé Cunovo IS, s.ro., Svitoplukova 30, Bratislava. Odborne
sposobilou osobou pre obstardvanie 1zemnoplanovacich podkladov a izemnopldnovacej dokumentacie je
Ing. arch. Pavel Meleg.

Urbanistickd §tadia bola vypracovanad na podklade zadania. K navrhu zadania vydalo hlavné
mesto stanovisko zmysle ustanoveni § 4 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov pod ¢.j. MAGS ORM 50406/09-289318
diia 15.2.2010.

Konstatujeme, ze hlavnym cielom rieSenia urbanistickej Stidie je overenie zmeny funkéného
vyuzitia Gizemia z funkcie orna p6da na funkciu méalopodlazna zastavba obytného Gzemia. Dal3imi ciel'mi
sii  stanovenie koncepcie urbanistického rieSenia, funkéného vyuZzitia ahmotovo-priestorového
usporiadania Gzemia, dopravného a technického vybavenia (izemia, Zivotného prostredia, krajiny, zelene,
prvkov tzemného systému ekologickej stability .

Riesené Gzemie urbanistickej $tidie sa nachddza v mestskej &asti Bratislava — Cunovo,
v katastralnom tzemi Cunovo. Uzemie hrani&i zo severu a zipadu s polnohospodarskou krajinou, z juhu
Je vymedzené miestnou komunikaciou — PetrZalskou cestou, z vychodu susedi s plochami obytnej zony
Mladé Cunovo, a s rozvojovym tizemim, na ktorom je Gzemnym planom mesta navrhovana méalopodlazna
zastavba obytného uzemia a ob&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu. Juhovychodny okraj rieseného
tizemia zasahuje do ochranného pasma II. stupiia vodného zdroja Cunovo. Rozloha rieseného tzemia je
19,20 ha.

Urbanisticka Stidia zony Mladé Cunovo - z6na B“ nadvéizuje v ramci rieSenia $irSich vztahov na rieenie
Gizemia z6ny ,Mladé Cunovo - zéna A“. US je spracované v dvoch variantoch rieSenia, v ktorych sa
overuje rdzna miera intenzity vyuzitia Uzemia. Variant I. overuje urbanistickym rieSenim funkéné
vyuzitie méalopodlaznej zastavby obytného Gzemia s ob&ianskou vybavenostou s intenzitu zastavby
izemia v zmysle kédu 102/C a variant I overuje Gzemie v zmysle kodu 102/B zaviznej asti uzemného
planu mesta. Celkova navrhovana kapacita pre realiziciu vystavby v rieSenom Gzemi je 269 bytovych
jednotiek pre variant I, resp 207 bytovych jednotiek pre vatiant II.. UvaZovany prirastok bytového fondu
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znamena prirastok poctu obyvatelov 807 pre variant I. a 621 obyvatel'ov pre variant II. V uzemi sa d’alej
navrhuje 18 pracovnych miest pre variant I. a 12 pracovnych miest pr variant II.. V rieenom tzemi sa
neuvazuje s vytvorenim zariadeni prechodného ubytovania.

Urbanisticka §tadia bola posudena utvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy — oddelenim
uzemného rozvoja mesta, oddelenim tzemného planovania a oddelenim dopravného planovania.

Na podklade vysledkov odborného posidenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je organom Gzemného planovania podla ustanovenia § 16 ods. 2 zikona &. 50/1976 Zb.
o (zemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov, uplatfiuje
v stlade s ustanoveniami § 2 ods. 1 pism d) a § 3 vyhlasky MZP SR &€.55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii k urbanistickej $tadii toto

stanovisko:

1. Poziadavky vyplyvajice z UPD a UPP ;

V zmysle platnej celomestskej dokumentacie, ktorou je Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov, je rieSena lokalita sufast'ou Gzemia so stanovenym funkénym vyuZitim
ploch orna pdda, kéd 1205, juhovychodny okraj rieSeného Gzemia sa nachadza v ochrannom pasme II.
stupiia vodného zdroja Cunovo, kéd 601. Uzemie je definované ako tizemie stabilizované.

Informujeme Vas, Ze hlavné mesto obstaralo zmeny a doplnky Gizemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 — zmeny a doplnky 02. Dokument je zverejneny na adrese http:/www.bratislava
(sekcia obCan). RieSené izemie nie je predmetnym dokumentom dotknuté.

2. Pripomienky k urbanistickej $tudii:

2.1. Z hPadiska koncepcie urbanistického rieSenia, funkéného vyuzitia a regulativov priestorového
usporiadania.

Variantnost’ rie§enia spogiva v overeni rdznych kédov intenzity malopodlaznej zastavby obytného
Gizemia. Z hfadiska charakteru zastavby v mestskej &asti Cunovo, je vhodnejii spdsob zastavby formou
samostatne stojacich rodinnych domov, navrhnuty vo variante &.II, doplneny skupinou bytovych domov
a obgianskej vybavenosti, navrhovanou podla rieSenia variantu &.I, ktoré svojou funkciou, poloverejnym
priestorom v okoli, ako aj moZnou vybavenostou v parteri, vytvara plynulej$i prechod medzi hlavnou
vstupnou komunikéciou do MC a plochami sikromnych zahrad s rodinnymi domanmi.

Do zadania bola formulovand poziadavka o hlavnych komunikaénych a kompoziénych osiach.
Uvedenému by zodpovedalo rieSenie prehfadnejsicho komunikaéného prepojenia lokality a sprejazdnenie
izemia v severo-juznom smere minimalne v mieste styku dvoch rozvojovych uzemi. Téato poziadavka
vzniké aj na zéklade skutonosti, e v zéne Mladé Cunovo-A ( na arovni DUR ) nebolj dostatodne
akceptované komunikaéné koridory, tak ako st rieené v UPN. Vzhl'adom na prehl'adnejSie ricSenie celej
velkej rozvojovej plochy Ziadame vynechat' priestor medzi zénou v realizacii (Mladé Cunovo A)
a navrhovanou overovanou zénou Mladé Cunovo B pre komunikaciu. Vzniknuta priama komunikécia od
Petrzalskej po DIhtt ulicu by mohla byt’ obsluhovand MHD.

o vo vykrese Cislo 041. a 0411 v sektore B8 (var.l.) a B6 (var.Il.) chyba vyznacenie peSieho chodnika
popri parku

e voboch variantoch chyba uvedenie Gdaju o rozlohe jednotlivych pozemkov, sektorov a zastavanych
plochach

o sektory LB -7, LB-14, ILB-5 aILB-11 ak ich vymera presahuje 0,5 ha si podla UPN graficky
vyjadritel'né, je mozné ich riesit’ vo funkcii ¢. 202

2.2. 7 hladiska dopravného planovania:
Konstatujeme, ze v predloZzenom 2-variantnom rieSeni US sl poZiadavky na dopravné rieSenie splnené
len &iastoCne.




L]

chyba posudenie dopadov nérastu dopravného zatazenia od planovanej zastavby na dotknuté
komunikacie a kriZovatky (nie su posudené krizovatky na nadradenej cestnej sieti bezprostredne
v iizemi na Petrzalskej ul., v SirSom Uzemi pre kriZzovatku na ceste I/2 je vykonané iba orientané
posudenie)

chyba rieSenie systému cyklistickych tras vo vdzbe na medzinarodné cyklistické trasy

v US chyba vykres ,,vecnej a asovej koordinacie®

vo vztahu k platnému UPN a UPP:

umiestnenie obytnej zény re$pektuje v navrhu potrebné rozsirenie obsluznej komunikacie funkénej
triedy C1 (Petrzalska ul.)

sudasne je umiestnenie obytnej zony koordinované s rieSenim susednej lokality (obytna zéna Mladé
Cunovo, Cast’ A), na ktorej dopravny systém sa rie$ena zéna priamo pripaja a tym vzniké dopravné
prepojenie az na jestvujicu miestnu komunikaciu Zahumennt ul.

navrhnuté prepojenie Petrzalskej ul. s jestvujiicou miestnou komunikdciou Dlhou ul. a sucasne aj
koordinacia s obytnou zénou rieSenou v US Dlha ul. — Zahrady je nedokontené - prepojenie je
navrhnuté iba po jestvujucu polni cestu

upozoriiujeme, e v predlozenej US je vo vykresoch vyznalené aj prepojenie na d'alsiu susedna
obytnu zénu (graficky je rieSenie tejto zény odliSené Srafovanim resp. nepodfarbenim, v legende
vykresov bez vysvetlenia), pricom rie$enie tejto zony nam doteraz nebolo predlozené na posudenie;
v texte tato zéna nie je nijako definovana, ale v kapitole D.2 Navrh dopravy je pre iiu dolozeny
vypodet statickej dopravy a v podkapitole ,,Dopravno-technické rieSenie“ je komunikacna siet tejto
zOny popisana ako stcast’ rieSencj Us (popisuju sa 3 stykové krizovatky napriek tomu, Ze v rieSenom
uzemi su iba 2)

vo vzt'ahu k navrhovanému rieSeniu obytnej zény :

zaujmové Uzemie je v §irSich dopravnych vztahoch viazané na nadradeni komunikaéni siet- cestu
I/2 cez miestnu obsluzni komunikaciu Petrzalskd, ktord je navrhnutd v novej kategérii MOK 9;
siidastou rieSenia je aj prestavba stykovej krizovatky cesta 1/2 - Petrzalska (doplnenie samostatného
pruhu pre Pavé odbocenie zcesty I/2) - navrhnutd kategéria MOK by podla projekénych zasad
a skladobnych prvkov Sirkového usporiadania podla pltnych STN mala byt pravdepodobne MOK
8,5 (s jazdnym pruhom Sirky 3,5 m s nespevnenou krajnicou §irky 0,75 m)

priame dopravné pripojenie zony je navrhované obsluZznymi komunikaciami funkénej triedy C2
kategérie MO 8 na Petrzalska ul. — vznikn( 2 stykové kriZovatky, podla textu so samostatnymi
pruhmi pre 'avé odboCenie z Petrzalskej ul. — uvedené rie§enie vo vykresoch nie je vyznacené
vnuatrozonalny komunikaény systém je doplneny obsluznymi komunikaciami funkénej triedy C3
kategérie MO 8 a upokojenymi komunikéciami funkénej triedy D1

sicastou rie§enia je aj navrh peSej dopravy (chodniky $irky 2,0 m), statick4 doprava (sumarny navrh
variantne 579 prip. 487 stati) je navrhnutd pre RD min. 2 stitia v na vlastnom pozemku, pre bytové
domy a ob¢iansku vybavenost' na teréne v poéte 193 prip. 73 stati; s astou rieSenia podl'a variantu
I't. j. s dopravnym pripojenim parkoviska priamo na Petrzalska ul. nesuihlasime

rieSenie cyklistickej dopravy vo vykresovej Casti chyba, v texte je v prislu$nej kapitole kon$tatované,
Ze ,sa uvazuje s budovanim samostatnych cyklistickych chodnikov pozdiz Petrzalskej ul“, &o
povazujeme za nedopovedané

pre sucasni linku MHD je navrhnuté doplnenie novych obojstrannych zastdvok umiestnenych mimo
vozovky asudasne je navrhnutd aj prestavba stlasnej zastavky ,.Cunovské jazerd v priestore
krizovatky cesta I/2 — Petrzalska ul. — polohu a parametre zastavok je potrebné navrhnaf v zmysle
platnych STN a vo vizbe na navrhnuté krizovatky

upozoriiujeme, Ze vo vietkych vykresoch si hranice rie§eného Uzemia vyznadené mimo rieSenej
obsluznej komunikacie funkéne;j triedy C2 kategérie MO 8 (ktora je v siéasnosti vybudovana v inom
Sfrkovom usporiadan{ ako dogasna staveniskova komunikécia pre vystavbu lokality mladé Cunovo
Cast’ A); ked’ze v8ak komunikécia by mala byt’ sii¢astou definitivneho rieSenia zony Mladé Cunovo
zéna B (uz prvej etapy vystavby) je potrebné aby bola zahrnuta do rieseného Gizemia.



2.3. Pripomienky z hP’adiska verejného technického vybavenia iizemia:

e K navrhu rie3enia zdsobovania vodou v rieSenom tzemi nemame pripomienky. Upozoriiujeme vsak,
7e vsudasnosti prebicha na podnet BVS, a.s.. vodopravne konanie na uréenie PHO II. Stupiia —
vonkajsie, s ktorym je navrhovana zastavba v kolizii. Na rokovaniach dotknutych uéasnikov bolo
deklarované, ¥e ide o doasné rieSenie na ochranu kvality podzemnych vdd a po vystavbe nového
privodného potrubia bude PHO zruSené. Vzhladom na &asovii nadviznost' jednotlivych krokov
v izemnoplanovacom procese je potrebné vyvinit’ maximalne usilie v priprave a realizacii uvedeného
vodovodného potrubia.

¢ Snavrhom riesenia zésobovania plynom v rieSenom f{izemi nemédme pripomienky. Upozorfiujeme
viak na potrebu koncepcneho rieenia celého tizemia MC Jarovee, Rusovce a Cunovo. Ide nielen
o potrebu vybudovania novej RS VTL/STL ale tieZ postidenia kapacity zasobnej siete pre si¢asnu aj
vyhFadovi zdstavbu v tomto tzemi.

e Ostatné funkiné systémy zasobovanie elektrickou energiou, telekomunikacie, kolektory su bez
pripomienok.

2.4. Pripomienky z hladiska zelene a Zivotného prostredia:

Zelen:

e US zony neobsahuje jednoznaéné Gdaje o splneni KZmin. definovaného v zdviznej asti UPN.
Kapitola C.4 Sicasny a navrhovany stav zelene neobsahuje takto Strukturované adaje. Z rieSenia nie
je zrejmé, &i poZzadované KZmin. su v jednotlivych homogénnych jednotkach (regulaénych blokoch)
splnené alebo nie. Okrem toho treba skomentovat’ a dolozit” aj Eiselnym VyJadrcmm akym sposobom
je rieSeny navrh ploch parkovej zelene, ktory treba odvodit’ zo zaviznej Casti C -UPN hl.m. SR
Bratislava 2007, kapitoly 3.2. Zdsady a regulativy novej bytovej vystavby. V §tudii uvedené postdenie
pléch zelene v zmysle ,,Standardov minimélnej vybavenosti obci nie je v tomto ohl'ade relevantné.

Ovzdusie:

e  Pozadujeme respektovat’ zdkon & 137/2010 Z.z. o ovzdusi a vyhlagku &. 356/2010 Z.z., ktorou sa
vykonavaji niektoré ustanovenia zdkona o ovzdusi.

e  Zasobovanie teplom by malo byt realizované prostrednictvom individualnych kotolni, pokial
nedéjde k vystavbe centralneho zdroja tepla. Je potrebné zaradit’ tieto zdroje tepla prip. centrdiny
zdroj tepla z hl'adiska kategorizacie zdrojov zne&istovania ovzdusia v zmysle vyhlagky ¢. 356/2010
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o ovzdusi.

Vody:

e Je nevyhnutné re$pektovat’ zakazy a obmedzenia platiace pre ochranné pasma 1. a2.stupiia VZ
Cunovo, nachadzajiceho sa v danom tizemi.

e Nakolko sa uvazuje o vystavbe aj na tzemi vodarenského zdroja, je na uskutoénenie akejkolvek

vystavby v zmysle §27 ods. 1 pism. a) zdkona &. 364/2004 Z.z. o vodach potrebny sthlas organu
Statnej vodnej spravy.

Pody:

e Uvazovana urbanizicia uzemia si vyZaduje zaber polnohospodarskej pédy (PP), ktory je podmieneny
udelenim suhlasu na budiice mozné vyuzitie PP na nepolnohospodarske udely podla §13 zdkona ¢.
220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pbdy. Udelenie predbezného suhlasu je
v kompetencii prisl. organu ochrany PP v preocese prerokovania Gzemnoplanovacej dokumentacie,
resp. jej zmien a doplnkov.

e Vkap.C.2, odstavci ,,Ziarenia“ je potrebné aktualizovat uvadzané predpisy z oblasti radénového
zat'azenia (zemia, uviest’ predov§etkym vyhlasku MZ SR ¢.528/2007 Z.z..

e Upozoriujeme, ze pri nakladani sodpadmi vrieSenom tzemi je potrebné uvazovat aj so
separovanym zberom kovov, prip. aj biologicky rozloziteInych odpadov; vo vykresovej casti
odporticame vyznalit’ predpokladané plochy pre umiestnenie uvazovanych kontajnerov.




Zaver:

Konstatujeme, ze predloZend urbanistickd $tidia svojim rieSenim overila jednu z moznosti
vyhladového vyuzitia Gzemia pre vystavbu objektov malopodlaznej bytovej zastavby. RieSenim
nadvdzuje na tzemie zoény Mladé Cunovo - zéna A, ktord nam ako celok nebola predloZena na
stanovisko.

Rozsah navrhovanych zmien funkéného vyuzitia zemia z funkcie ornd pdda ako uzemie
polnohospodérskej zelene a pody stabilizované, &islo funkcie 1205, na funkciu malopodlaznej zastavby
obytného Gzemia, ako obytné Gizemie rozvojové, ¢islo funkcie 102 navrhovany v urbanistickej §tadii zony
Mladé Cunovo — zona B, hodnotime v ramci MC Bratislava - Cunovo ako zisadnt zmenu urbanistickej
koncepcie schvélenej Gizemnoplénovacej dokumentécie mesta v UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Navrhované rieSenie prestavuje rozvoj lzemia, v ramci ktorého sa zvySuje polet obyvatelov
mestskej Casti temer o 100% (variant 1.) oproti dne§nému stavu. Plochy schvalené izemnym planom na
vystavbu medzi navrhovanou zoénou a zastavanym tUzemim mestskej &asti predstavuje rozsiahle
disponibilné uzemie, ktoré nie je v sudasnosti zastavané, preto nie je ZiadGce vytvarat’ novy satelit
rodinnych domov v ramci pldch ornej pody. Nové rozvojové plochy v mestskej Casti a restrukturacia
jestvujucich uzemi si vyzaduje dobudovanie technickej infrastruktury, ktora je kapacitne nepostacujica.
Taktiez je potrebné rozsirenie jestvujiicej vstupnej komunikacie do mestskej Casti, ktorou je Petrzalska
ulica.

V kontexte shore uvedenym nesihlasime aby predmetnd Urbanistickd Studia zény bola
podkladom pre zmeny a doplnky UPN hl. m. SR Bratislabvy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Je potrebné, aby mestskd &ast Bratislava - Cunovo obstarala spracovanie urbanistickej Stidie
celej mestskej Casti, ktord overi vhodnost’ vsetkych navrhovanych investinych zédmerov, zosuladi
jednotlivé investiéné zamery a ktora overi vhodnost’ navrhovanych funkcii v izemi. V rAmci urbanistickej
Stidie bude rieSena komplexne dopravna atechnickd infra$truktira, potrebna obéianska vybavenost.
Spracovany uzemnoplénovaci podklad bude nasledene pouzity pri spracovani nového (zemného planu
mesta.

Informujeme Vas, Ze Hlavné mesto v si¢asnosti pripravuje obstaranie a spracovanic Uzemnej
prognézy rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy, ktorad by mala okrem iného prehodnotit’ synergické
efekty rozvoja mesta na dopravny systém, technickil vybavenost, zadefinovat’ socialno-demografické
aspekty a stanovit’ poZiadavky a limity trvaloudrZatelného rozvoja mesta.

PredloZenu urbanistickd $tadiu si 1x ponechavame, druhé paré Vam zasielame spat.

S pozdravom

Lo ’ ¢ Milan Ftagnik
‘ ’ primator

Priloha: US Z Mladé Cunovo B, 1x

Co: MC Bratislava - Cunovo
Magistrat: ORM-archiv






