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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ERT s.r.o., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava

investi¢ny zamer: wPrevadzkovo — skladovy objekt spolo¢nosti ERT*

ziadost’ zo dna: 30.03.2021

typ konania podrla stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. FrantiSek Tucani, 2945*11

datum spracovania dokumentacie: december 2020, januar 2021

Predlozena dokumentacia rie§i: novostavbu prevadzkovo-skladového objektu za ucelom
vytvorenia novych predajnych, skladovych a administrativnych priestorov, osadené¢ho v ramci
arealu, medzi ul. Stara Vajnorska a ul. Vajnorska. V ramci prevadzkovo-skladového arealu sa
v sucasnosti nachadzaju jestvujice objekty, ktoré budi odstranené. Typ predavaného
a uskladneného tovaru v navrhovanom objekte - odevy, domace potreby a elektrospotrebice pre
domacnost’.

Objekt je navrhovany so 4 nadzemnymi podlaziami a jednym ustipenym na trovni 5.NP.
Podorysny tvar objektu je obdiznikovity s rozmermi na trovni 2.- 4.NP 48,7 m x 19,2 m. Ostatné
podlazia su navrhované ako podorysne uskocené oproti 1.NP 01,3 m na kazdu stranu.
ZastreSenie objektu je navrhované plochou strechou, pricom maximalna vyska je navrhovana
+19,500 m. Vertikalne prepojenie podlazi je navrhované trojramennym schodiskom situovanym
v strednej casti objektu. V schodiskovom zrkadle je navrhovany vytah sluziaci pre osobnu
dopravu aj zasobovanie skladov.

Navrhovana dispozicia objektu:

1.NP — predajné plochy so zazemim, pristupne priamo z priestoru arealu, vstupné priestory
do ostatnych podlazi, recepcia so zazemim, schodisko a vytah;

2.NP — skladovacie priestory, kancelaria pre logistiku skladov, hygienické priestory, spolo¢né
komunikacné priestory;

3.NP — skladovacie priestory, technicka miestnost vzduchotechniky pre sklady, hygienické
priestory, spolo¢ne komunika¢ne priestory;

4 NP — skladovacie priestory, plynova kotolia, hygienické priestory, spolocné komunikacné
priestory;

Primacialny palac, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

5.NP - ustapene podlazie — kancelarske priestory spolo¢nosti ERT s.r.o., zasadacie
a zhromazd'ovacie miestnosti, socialne a hygienické priestory, spolo¢né komunika¢né priestory,
terasa so zelenou strechou.

Objekt je navrhované napojit’ na inzinierske siete — verejny vodovod, verejni kanalizaciu,
rozvod plynu a rozvod el. energie.

Dazd’ové vody zo strechy objektu je navrhované odvadzat’ areadlovou dazd’ovou kanalizaciou cez
filtraénu Sachtu do vsakovacieho zariadenia. Spevnené plochy je navrhované odvodnit’ priecnym
a pozdiznym sklonom do navrhovanych vpustov a nasledne cez filtra¢nu $achtu do vsaku.
Strecha nad 4. NP je navrhnuta ako pochodzna, vegetacna, intenzivna, S hrubkou substratu min.
300 mm.

Dopravne je areal napojeny na komunikaciu na ul. Stara Vajnorska. V sucasnosti je vstup a vjazd
na pozemok realizovany z ul. Stara Vajnorska jestvujucim vjazdom. Pre uvazovany objekt sa
navrhuje novy samostatny Vvjazd do arealu o Sirke 6,09 m, z ul. Stara Vajnorska, juhozapadne
od jestvujuceho. Staticka doprava je navrhovana v pocte 27 stojisk na pozemku stavby, z toho
1 pre osoby s obmedzenou schopnostiou pohybu.

Bilancie intenzity vyuzZitia uzemia (uvedené v projektovej dokumentacii):
2

celkova plocha rieSenych pozemkov: 2263,00 m

zastavana plocha objektu: 935,00 m?
podlazna plocha objektu: 3938,00 m?
spevnen¢ plochy: 1239,00 m?
plochy zelene: 200,00 m?
terasy a zelena intenzivna strecha: 352,00 m?

Vypocet regulativov intenzity vyuzitia uzemia na ploche zaujmovych pozemkov:

index zastavanych ploch (IZP): 0,41
index podlaznych ploch (IPP): 1,74
koeficient zelene (KZ): 0,11

Vypoclet priemernych regulativov intenzity vyuZitia uzemia na useku funkcénej plochy —
posudzovaného bloku:

index zastavanych ploch (IZP): 0,32
index podlaznych ploch (IPP): 0,72
koeficient zelene (KZ): 0,19

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov: Pre tzemie, ktorého sucastou su pozemky parc. ¢. 17082/28,
17082/29, 17082/30, 17082/31, 17082/32, 17082/71, 17082/146 k.i. Nové Mesto, na ktorych sa
navrhuje predmetna stavba, sa stanovuje funkéné vyuzitie izemia: zmieSané tizemia obchodu
a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, cislo funkcie 502, stabilizované tizemie.



Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prislusnymi stvisiacimi ¢innost’ami.

Sucastou tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a Civilnt obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najméd: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniova
aplosnu, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Intenzita vyuzitia uizemia

Zaujmové pozemKy st sucast’ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.
Stabilizované tizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechdva sucasné¢ funkcéné
vyuzitie, predpokladda mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tGzemi je najmé
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré¢ je nevyhnutné pri obstardvani
podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi
akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
V ramci stabilizovanych izemi sa uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia
vo funkcnej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Géelné obsiahnut detail
a zlozitost, ktorti predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast, resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
Vv stabilizovanom Gzemi umiestnit’.

Navrhovany ,,prevadzkovo - skladovy objekt™, ako zariadenie s funkciou obchodu, skladovych
priestorov a administrativou - ako prisluSnou stvisiacou ¢innost'ou, patri medzi prevladajuce
sposoby vyuzitia funkcnej plochy. Aj napriek zvySenému indexu podlaznych ploch
navrhovanym objektom hodnotime zamer pozitivne, nakolko vnasa do uzemia lepSiu
organizaciu, prevadzkovo kvalitnejSie prostredie a vyssiu architektonickt hodnotu oproti
jestvujucemu stavu. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkcnej plochy vypocitané
na zaujmové pozemky su: 1ZP=0,41; IPP=1,74, KZ=0,11. UvaZovany zamer je v silade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Prevadzkovo — skladovy objekt spolo¢nosti ERT*
na parcele ¢islo: 17082/28, 17082/29, 17082/30, 17082/31, 17082/32,
17082/71, 17082/146
Vv katastrdlnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: ul. Stara Vajnorska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska verejného dopravného vybavenia:

e 7 hladiska rieSenia cyklistickej dopravy pozadujeme pre parkovanie bicyklov vybudovat
moderné kryté pouli¢né cyklistické statie pre navstevnikov a zamestnancov v bezprostrednej
blizkosti vchodov do budovy, pripadne prevadzok, s kapacitou navrhnutou podla TP 085
Navrhovanie cyklistickej infrastruktury — typ stojana obratené U, ktory umoznuje zamknutie
ramu bicykla;

e Upozornujeme, ze V pripade, ak sti¢ast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp.
uprava alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutel’nost,
je pre izemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu,

z hPadiska urbanisticko — architektonického:

e pozdiz ulice Stard Vajnorska pozadujeme vytvorit' chodnik - pokradovanie komunikacie pre
pesich. Niveleta chodnika nebude vjazdom resp. vyjazdom z pozemku prerusend. V tomto
priestore vytvori chodnik prah tvoreny plochou chodnika s ndjazdovymi obrubnikmi medzi
vnutroarealovou obsluznou komunikaciou a ulicou Stard Vajnorska,

e po ukonceni stavebnych prac, je potrebné vystavbou poskodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost’ v stlade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09.2018 o starostlivosti
o verejnil zelet a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN*), ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najméi s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je o0soba vykonavajuca akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch
po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest' vykopova ryhu v korenovej zone stromu
minimalne vo vzdialenosti §tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vsak 2,5 m od paty kmena,

e vsetky nové siete viest v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochédznosti,

e V pripade, ze je nutné v korenovej zone stromov riesit’ pochodznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu korenov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL),

z hPadiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu Klimy:

e pozadujeme zabezpecit' a garantovat’ podiel zapocitatel'nej plochy zelene;

e pri krajinarskom ndvrhu prirodnych vegetacnych ploch je doélezité, aby neboli monofunkcné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit’
multifunk¢énost’ a biodiverzitu v izemi;

e Dalsie poziadavky na adaptatné opatrenia vyplyvajiice zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Gizemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu
a kvoli zatieneniu prestriedat’ stromami;

- z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

- zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat' do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazd'ové zdhrady, suché poldre a pod.), odpori¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;



-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporucame realizovat’ tieto alebo ich casti
ako vegetacné fasady.

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stiladu s izemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projekte pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

UPOZORNENIE:

e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny stihlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pri¢om
v takomto pripade je ziadatel' povinny usporiadat’ si vzt'ah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku Konaniu na prislu$nom stavebnom urade.

Povinnosti investora k nehnutel’nostiam vo vlastnictve hlavného mesta, buda uplatnené v zmluve
0 vecnom bremene.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavdzné stanovisko vydal, alebo Kk podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Prilohy: 1x situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat — ODI, OUIC, archiv



