Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 28 88 0865 20 00/0099

uzatvorend podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

Zastipené : Ing. arch. Matus§ Vallo, primétor mesta
Penazny ustav - Ceskoslovenskd obchodnd banka, a. s.
Cislo G&tu : IBAN SK5875000000000025828453

BIC-SWIFT CEKOSKBX
Variabilny symbol : 2888018819
ICO : 00603481

(d’alej aj ,,budici povinny z vecného bremena®)
a

METROPOLITAN STAR a.s.
Sidlo: Panenska 13, 811 03 Bratislava
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN:
ICO:
DIC:
IC DPH:
Statutdrny organ: Ing. Cubomir Bukovsky, predseda predstavenstva
Mgr. Ing. Jan Turc€an, podpredseda predstavenstva
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sa, vloZka ¢islo: 6869/B

(d’alej aj ,,budici opravneny z vecného bremena“)

ClL1
Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom nehnutelnosti v k. . Staré Mesto, a to pozemku
registra ,,C*“ katastra nehnutelnosti parc. ¢. 21724/2 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 4937 m?, zapisaného na LV ¢. 1656.

2. Geometrickym pldnom ¢. 35/2019 zo dia 18.11.2019, vyhotovenym Ing. Ivan Paulen,
Pari¢kova 13, Bratislava, ICO 30 154 009, dradne overenym Okresnym turadom Bratislava,
katastralnym odborom dna 12.12.2019 pod ¢. G1-2474/2019 bol vytvoreny novy pozemok registra
,,C* katastra nehnutelnosti parc. ¢. 21724/14 — zastavané plochy a naddvoria vo vymere 30 m?, k. d.
Staré Mesto, ktory vznikol z Casti pozemku registra ,,C* katastra nehnutelnosti parc. ¢. 21724/2 —
zastavané plochy anadvoria vo vymere 4937 m2, zapisaného na LV ¢&. 1656 (dalej aj ako
»Geometricky plan‘). Fotokdpia Geometrického planu tvori neoddelitel'nd prilohu €. 1 tejto zmluvy.

3. Buduci opravneny =z vecného bremena je vyluénym vlastnikom pozemkov registra
,,C* katastra nehnutel'nosti, k. 4. Staré Mesto, parc. ¢. 7738 — zastavand plocha a nddvorie vo vymere
1275 m2?, a rozostavanej stavby bez supisného ¢isla umiestnenej na parc. ¢. 7738 — zastavand plocha
a nddvorie vo vymere 1275 m?, zapisanych na LV ¢. 8518

4. Buduci oprdvneny z vecného bremena je zdroven stavebnikom projektu ,,Polyfunkény objekt
METROPOLITAN STAR®, ku ktorému bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby ¢&. SU-
2008/35043/9755/2009/UR-Ga, zo dha 10.03.2009, pravoplatné dia 27.10.2009, vydala MC
Bratislava Staré Mesto arozhodnutie, ktorym bolo zamietnuté odvolanie ucastnikov konania
napadnutého rozhodnutia ¢. SU-2008/35043/9755/2009/UR-Ga, zo diia 10.03.2009, vydal Krajsky
stavebny trad v Bratislave, pod ¢. A/2009/01955/LGZ, zo dna 30.09.2009, pravoplatné dia



27.10.2009. Stucastou projektu je aj SO O01A ,,Administrativny objekt“, ktory je situovany na
pozemkoch registra ,,C* katastra nehnutel'nosti parc. ¢. 7738, a v nadzemnej ¢asti na trovni od 2.
nadzemného poschodia ma previsld ¢ast’ nad chodnikom na pozemku parc. ¢. 21724/14 k. 4. Staré
Mesto (d’alej aj ako ,,Presah stavby).

5. Tato zmluva sa uzatvdra v nadvéznosti na Ziadost’ budiiceho opravneného z vecného bremena,
ktory poZiadal o vypracovanie zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena prava stavby
presahu cCasti stavby SO 01A ,,Administrativny objekt tvoriacej sucast’ stavebného projektu
,Polyfunkény objekt METROPOLITAN STAR*.

ClL2
Predmet zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zdklade tejto zmluvy uzavrdi Zmluvu o zriadeni vecného
bremena, ktorej néleZitosti, ako aj casovy rdmec jej uzatvorenia su Specifikované v nasledujuicich
ustanoveniach tejto zmluvy.

CL3
Podmienky uzatvorenia a naleZitosti budiicej zmluvy o zriadeni vecného bremena

1. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze bezprostredne po vypracovani po realizacného geometrického
planu na spresnenie rozsahu zriadovaného vecného bremena a znaleckého posudku na ocenenie
vecného bremena uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena s podstatnymi ndleZitost'ami
uvedenymi v tejto zmluve, najneskdr do 31.12.2021 za podmienky, Ze v case podpisu Zmluvy
o zriadeni vecného bremena budd pozemky uvedené v ¢l. 1 ods. 3 tejto zmluvy vo vyluénom
vlastnictve budiceho oprdvneného z vecného bremena.

2. Budici oprdvneny z vecného bremena bol obozndmeny so stanoviskami odbornych oddeleni
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na ¢asti pozemku uvedeného
v ¢lanku 1 ods. 1 tejto zmluvy, ato so stanoviskami oddelenia usmerniovania investi¢nej ¢innosti
zodna ....... 2020, oddelenia Zivotného prostredia zo dia ........ 2020, oddelenia tvorby mestskej zelene
zo dna ...... 2020, stbornym stanoviskom za oblast’ dopravy zo dna ....2020, stanoviskom technicke]
infrastruktiry zo dila ....2020 a stanoviskom oddelenia spravy komunikacii zo dna ....2020. Buduci
opravneny z vecného bremena berie tieto stanoviskd na vedomie a zavidzuje sa dodrZiavat’ podmienky
v nich stanovené.

3. Budici povinny z vecného bremena sa zavizuje zriadit' na nehnutelnosti, a to na pozemku
registra ,,C* katastra nehnutel'nosti, k. 4. Staré Mesto parc. ¢. 21724/14 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 30 m? podla Geometrického planu, vecné bremeno v prospech budiceho opravneného
z vecného bremena spocivajice v povinnosti budiiceho povinného z vecného bremena strpiet’ pravo
Presahu stavby zodpovedajice vecnému bremenu a bude sa viazat’ k nehnutelnostiam zapisanym na
LV ¢ 8518 alebo na inom novovytvorenom LV, teda bude pdsobit’ in rem.

4. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvori na dobu neurcitd.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdavo zodpovedajice vecnému bremenu sa zriadi
za jednorazovu odplatu, ktorej vySka bude urcend na zaklade znaleckého posudku, ktory objedna
hlavné mesto SR Bratislava v sulade s internymi predpismi bezodkladne po doruceni geometrického
planu na spresnenie rozsahu pozemkov zasiahnutych vecnym bremenom budicim opravnenym
z vecného bremena. Naklady za vypracovanie znaleckého posudku bude zndSat” budici oprdvneny
z vecného bremena.

6. Predbezni odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy, vypocitani na zdklade
Rozhodnutia €. 33/2015 primdtora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovuji ceny
prenajmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno zo dna 16. 12. 2015 (d’alej len ,,rozhodnutie*)
predstavujicu 30 m2 x 164,13 Eur, (zniZenie na 50% zo vSeobecnej hodnoty podl'a rozhodnutia), t.j.
sumu celkom 2 461,95 Eur (slovom dvetisicStyristoSest'desiatjeden Eur a devétdesiatpdt’ Centov), sa
budici opravneny z vecného bremena zavizuje uhradit’ do 30 dni od nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy natcet buddceho povinného zvecného bremena vedeny v CSOB, a. s. IBAN
SK5875000000000025828453, variabilny symbol 2888...20. Suma predbezZnej odplaty za zriadenie
vecného bremena sa zapocitava do sumy konecnej odplaty za zriadenie vecného bremena stanovene;j
znaleckym posudkom.

7. V pripade oneskoreného plnenia predbeZnej odplaty za zriadenie vecného bremena, pripadne
konecnej odplaty za zriadenie vecného bremena sa budici oprdvneny z vecného bremena zavizuje
uhradit’ aj zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% p.d. z dlznej sumy za kazdy, aj zaCaty deni omeSkania.
Tymto ustanovenim nie sd dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika a budici



povinny z vecného bremena je oprdvneny poZadovat popri plneni aj troky z omeskania, ako aj
nahradu skody sposobenu nezaplatenim dlZnej Ciastky vo vyske presahujiicej vySku zmluvnej pokuty.

8. 'V pripade, Ze bude suma jednorazovej odplaty vysSia ako suma predbeznej odplaty, budiici
opravneny z vecného bremena zaplati rozdiel medzi tymito sumami budicemu povinnému z vecného
bremena.

9. 'V pripade, Ze bude suma jednorazovej odplaty niZSia ako suma predbeZnej odplaty, budici
povinny z vecného bremena sa zavizuje rozdiel medzi tymito sumami uhradit budidcemu
opravnenému z vecného bremena.

10. V pripade, Ze bude suma jednorazovej odplaty rovnaka ako suma predbeZnej odplaty, suma za
zriadenie vecného bremena sa povaZuje v pripade uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena za
plne uhradend.

11. Obidve zmluvné strany sa zavédzuji zaplatit’ druhej zmluvnej strane pripadny rozdiel medzi
sumou predbeZnej odplaty za vecné bremeno a sumou jednorazovej odplaty za zriadenie vecného
bremena v lehote 30 dni odo diia podpisu zmluvy o zriadeni vecného bremena.

12. Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutel'nosti bude znasat’ budici opravneny z vecného
bremena.

13. Navrh na zdpis vecného bremena zriadeného na nehnutelnosti podl'a ustanoveni tejto zmluvy
do katastra nehnutel'nosti poda budici povinny z vecného bremena.

14. Na zanik vecného bremena sa vztahuji ustanovenia § 151p Obcianskeho zdkonnika. Budici
povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy o zriadeni vecného
bremena, ak dovod zriadenia vecného bremena zanikne najmi, ale nie vylucne tym, Ze:

a. vykon vecného bremena buddcim oprdvnenym z vecného bremena bude spdsobovat
budiicemu povinnému z vecného bremena neprimeranu Skodu, pricom napriek predos§lému
pisomnému upozorneniu zo strany budiceho povinného zvecného bremena neddjde
v primeranej lehote k ndprave,

b. predmet tejto zmluvy bude budicemu povinnému z vecného bremena potrebny na plnenie
samospravnych funkcii, pricom tieto funkcie nebude mozné odovodnene plnit inym
spdsobom. O takomto pldnovanom vyuZiti predmetu zmluvy sa zavédzuje budici povinny
informovat’ budiceho opravneného v dostato¢nom ¢asovom predstihu.

15. Budiici oprdvneny zvecného bremena sa zavdzuje zabezpecit Cistotu a poriadok
na nehnutelnosti zasiahnutej vecnym bremenom a ponechat ho pristupny a priechodny Sirokej
verejnosti. Za nesplnenie povinnosti podl'a tohto bodu zo strany budiiceho opravneného z vecného
bremena je budici povinny z vecného bremena opravneny pozadovat’ zmluvnid pokutu vo vyske 50,00
Eur za kazdy, aj zaCaty deni nesplnenia povinnosti. Uhradenim zmluvnej pokuty sa budtci oprdvneny
z vecného bremena nezbavuje povinnosti uhradit’ budicemu povinnému z vecného bremena nahradu
Skody. Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej ndhrady Skody nezapocitava.

16. Budici opravneny z vecného bremena sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat
budicemu povinnému z vecného bremena kazdd zmenu tykajicu sa osoby budiceho oprdvneného
z vecného bremena, ako aj vSetky d’alSie skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ uzatvorenie zmluvy
o zriadeni vecného bremena medzi budicim povinnym z vecného bremena a budicim oprdvnenym
z vecného bremena. Za nedodrZanie povinnosti podl'a tohto bodu zo strany budiiceho opravneného
z vecného bremena je budici povinny z vecného bremena opravneny pozadovat’ zmluvnid pokutu vo
vyske 100,00 Eur. Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej ndhrady S$kody nezapocitava.

Cl 4
Dorucovanie
1. Akékol'vek pisomnosti podla tejto zmluvy sa povazuji za riadne dané ¢i vykonané druhej
zmluvnej strane, ak budid dorufené osobne, doporucenou posStou, kuriérskou sluzbou na adresu
prislusnej zmluvnej strany uvedeni v zdhlavi tejto zmluvy alebo na takd ind adresu, ktord tito
prisluSnd zmluvna strana urci v pisomnom oznameni zaslanom druhej zmluvne;j strane.

2. Akékol'vek oznamenie, ¢i ind pisomnost’ podla tejto zmluvy bude povaZzovana za dorucenti:
a. dnom fyzického odovzdania ozndmenia, ak je ozndmenie zasielané prostrednictvom kuriéra
alebo doruc¢ované osobne; alebo
b. diilom dorucenia potvrdenym na dorucenke, ak je ozndmenie zasielané doporucenou
postou; alebo
c. v pripade, Ze dorucenie vysSie uvedenym sposobom nebude z akéhokol'vek dévodu mozné,
uplynutim 7 dni odo dna, kedy bolo ozndmenie zaslané doporucenou poStou na adresu



uréend hore uvedenym sposobom alebo na adresu zapisaného sidla prisluSnej zmluvnej
strany (ak bude odli$na), avsak k jeho prevzatiu z akéhokol'vek dévodu neddjde, a to ani v
lehote 7 dni od jeho zaslania.

CL5
Ukoncenie zmluvy
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i:
a. uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podl’a ¢lanku 3 tejto zmluvy,
b. pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu uréenému v dohode,
c. odstipenim od zmluvy buddceho povinného z vecného bremena, ak budici oprdvneny
z vecného bremena neuhradi predbeZnu odplatu podl'a ¢lanku 3 ods. 6,
d. pisomnym odstipenim od zmluvy budiicim povinnym z vecného bremena, ak do 31.12.2021
nebude uzatvorend Zmluva o zriadeni vecného bremena.
2. Odstupenie od zmluvy je cinné diilom dorucenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej strany
a tato zmluva sa ru$i ku ditu dorucenia odstipenia.

CL 6
Zaverecné ustanovenia

1. K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moéze dojst’ len na zdklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak zmena podmienok bude vyplyvat zo zmien
a doplnkov platnych vSeobecne zdviznych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a d’al§ich prislusnych platnych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy
alebo vzniknutych na zédklade tejto zmluvy budd podliehat’ pradvomoci sidov Slovenskej republiky;
aplikovatel'ny pravny poriadok bude slovensky.

4. Tato zmluva nadobida platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
diom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy podla § 5a zdkona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidm v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
v zneni neskorSich predpisov (Ob¢iansky zdkonnik).

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu, neuzatvéraja ju
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena.

6. Na znak sihlasu potvrdzuju tito zmluvu svojimi podpismi.

7. Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v 6 (Siestich) rovnopisoch
s platnostou origindlu. Budidci opravneny z vecného bremena obdrZzi po podpise zmluvy obidvomi
zmluvnymi stranami jej fotokdpiu za dcelom splnenia povinnosti vyplyvajicich mu z tejto zmluvy,
dva rovnopisy zmluvy odovzdd budici povinny z vecného bremena budicemu opravnenému
zvecného bremena a7 pouhradeni predbeznej odplaty. Styri vyhotovenia ostani budicemu
povinnému z vecného bremena.

V Bratislave, dia 09.06.2021 V Bratislave, dia 09.06.2021

Budiici povinny z vecného bremena: Budici opravneny z vecného bremena:
hlavné mesto SR Bratislava

Ing. arch. Matds Vallo V.T.
primator

Priloha: NeoddeliteInou prilohou tejto zmluvy je fotokdpia Geometrického planu €. 35/2019
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