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Va3 list &islo/zo diha Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
110513/DR/1 MAGS ORM 45634/11-297262 Ing.arch. Arvayova/250 8.09.2011
Vec:

»Urbanisticka Stidia - JuZné mesto, Bratislava — Petrialka, prechodova zona AB“ - {istopis,
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Listom &. j. MAGS ORM 45634/11-297262 z 13.5.2011 ste predlozili €istopis Urbanistickej
Studie - JuZné mesto, Bratislava — Petrzalka, prechodova zéna AB, spracovany firmou VPU DECO
Bratislava a.s., Za kasartiou 1, Bratislava. Obstaravatel'om urbanistickej S$tadie zény je POPPER
QUINLAND PRIVATE s.r.o., Michalska 16, 811 01 Bratislava. K urbanistickej $tadii hlavné mesto
vyjadrilo pripomienky listom MAGS ORM 47598/2010-268072 zo diia 18.10.2010.
Hlavnym ciefom spracovania predlozenej US je stanovenie novej koncepcie vyuZitia tizemia, ktord po
kladnom prerokovani bude slazit’ ako podklad pre spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN hl. m. SR
Bratislavy. N

Cistopis urbanistickej stadie bol posideny tvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy —
oddelenim uzemného : rozvoja mesta, oddelenim tzemného planovania a oddelenim dopravného
planovania.

Na podklade vysledkov odborného posidenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je organom tzemného planovania podla ustanovenia § 16 ods. 2 zakona & 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, uplatiiuje

k ¢istopisu urbanistickej Studie toto

stanovisko

Poziadavky vyplyvajlice z izemnoplanovacej dokumentécie:

eV zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, je predmetné tzemie
uréené pre funkéné vyuZitie ploch: ob&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,
kod B/201 a G/201, viacpodlaznd zastavba obytného (zemia, kéd H/101, parky, sadovnicke
a lesoparkové upravy, kod 1110, ostatnd ochranna a izolaéna zeleii, k6d 1130 a plochy zariadeni
Zelezni¢nej dopravy, kéd 702. Uzemim prechadza trasa navrhovaného nosného systému MHD so
zastavkou. Do juznej Casti rieSeného Uzemia zasahuje ochranné pasmo Zelezni¢nej trate. Predmetnd
lokalita je sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové fizemie. Lokalita sa nachadza v Gizemi,
kde sa poZaduje spracovat’ uzemny plan zony.
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Kompletny dokument UPN hl.m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov je zverejneny na
adrese http:/www.bratislava.sk (sekcia ob&an).

Hlavné mesto obstaralo zmeny a doplnky izemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 —
zmeny a doplnky 02. V navrhu ZaD 02 v predmetnej lokalite doslo oproti platnému UPN mesta
k uprave rozhrania funkénych ploch v prospech OV celomestského a nadmestského vyznamu ak
zmene intenzity vyuZzitia Uzemia z kodov intenzity zastavby B/201 a G/201 na 1/201 na akor pléch
viacpodlaznej zastavby obytného tzemia H/101 a pléch parky, sadovnicke a lesoparkové apravy, kod
1110. Tato zmena bola zaradena do ZaD 02 z podnetu majitel'a pozemkov. Informujeme Vas, Ze
dokumenticia UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 — zmeny adoplnky 02 je v procese
schval'ovania.

Predlozené rieSenie ,US JuZné mesto, Bratislava-Petrzalka, zéna AB“ navrhuje urbanisticku
koncepciu, ktord svojim rieSenim vyvolava d’alsiu zmenu UPN mesta. Ide o zmenu zo si¢asného
funkéného vyuZitia Uzemia: OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd B/201 a G/201,
viacpodlazné zastavba obytného uzemia kéd H/101 na OV celomestského a nadmestského vyznamu
s doplnkovou funkciou byvania, rozvojovy kod 1/201 a H/201.

Zakladné Odaje o predloZzenom zamere:

Dévodom obstarania Stadie je priprava a realizacia obchodného centra, obytnych objektov, objektov
obéianskej vybavenosti a ploch zelene. Vymera lokality je cca 188 125 m?’. Navrh urbanistickej
koncepcie rozvoja tizemia uvadza 49 848 m” pre sluzby a obchod, 75 035 m* administrativy, 9 604 m’
kultary. Cast’ AB1 regul. H/201 (IPP 1,96; IZP 0,5; KZ 0,16) — v dotyku s Panénskou a zénou B:
multifunkéné mestské centrum. Cast’ AB2 regul. 17201 (IPP 2,02; IZP 0,29; KZ 0,16) — v dotyku
s tratou ZSR: OV s predajnymi plochami v parteri. Cast’ AB3 regul. /201 (IPP 0,82*; IZP* 0,11; KZ
0,15) — v dotyku so zoénou A: OV objekt kultirneho centra. (*ndvrh nenavrhuje zastavbu v celej
ploche sektora).

Sucastou polyfunkénych objektov sa navrhuje v ich parteri lokalizovanie zariadeni OV, ktorych
stCastou budii stravovacie zariadenia a kaviarne. V celej zéne AB budu lokalizované objekty OV:
verejné stravovanie, kultirne saly, kluby, centra vol'ného €asu, drobné obchodné prevadzky, objekty
kultiry, verejného stravovania a obchodu.

plocha rieSeného tizemia 188 125 m*
verejna zelen 14 042 m?
pocet obyvatel'ov / bytov 1380/ 608
pocet pracovnych prileZitosti 2827

Pripomienky k istopisu US:

Z hPadiska kompozi¢ného a prevadzkovych vzt’ahov:

Umiestnenie zasobovacich vstupov a hlavne parkovacich domov z nosnej komunikacie Pandnskej
cesty povazujeme inadalej za nevhodné. Objekt nakupného centra v sektore AB1 tvori zakladni
dominantu (i ked’ nie vyskovu ale urdite objemovil a vyznamovi) celej novej mestskej $truktiry.
Povazujeme za nevhodné, aby hlavné priecelie tejto budovy tvoril parkovaci dom a zasobovanie.
V tomto sektore bude dolezité adekvatne urbanistické a architektonické rieSenie.

Textova éast’:

V kapitole 6.b pozadujeme uvadzat’ nazvy funkénych ploch podfa UPN (funkeia &. 1130 a &.1110 nie
izemie mestskej zelene).

V kapitole 7.g, v Tabulke reguldcie tizemia v Casti Novy ndvrh nesedia vymery izolainej zelene
s tabulkou v kap.7.k na strane 19.

V Kapitole 7.g, v tabulke Reguldcia vyuZitia jednotlivich funkénych pléch podla platného UPN
nesedia nazvy funkcii (namiesto ob¢ianskej vybavenosti je uvadzana polyfunkcia). Upozortiujeme
tiez, ze predmetnd regulécia /201 je predmetom ZaD 02, a nie v platnom UPN.

V Kapitole 7.g, v tabulke Navrhované vymery funkénych pléch v US nesedi KZ bloku AB3 s tdajom
v tabulke v kapitole 8.a a na vykrese &. 06b.



Graficka dast’:

Vykres & 05 US bude vychodiskom pre navrh zmien a doplnkov UPN mesta. Upozoriiujeme, e
»vykres & 15 — Navrhované zmeny a doplnky, Funk&né plochy* nepreukazuje priemet regulacie
tzemia komplexne. (Napr. chyba zakreslenie funkcie ¢. 1130 v severnej Casti rieSeného (zemia
pozdiz Panénskej ulice). Spodné dve schémy navrhu naslednych zmien a doplnkov st zakreslené
nespravne, je potrebné ich opravit’. PoZadujeme spracovat’ graficky prienet navrhu zmien a doplnkov
pre vykres funény aj vykres regulacny samostatne.

Vo vykrese &. 06 b, doplnit’ v grafike oznagenie ploch zelene (sever, juh a stred) uviest ich ako d’alie
¢isla blokov a premietnut’ udaje o tychto plochach do tabulky regulacie uvedenej na vykrese.

Vykres €. 14 by bolo vhodné doplnit’ o pohl'ady z Pandnskej cesty, nie len z vnttrobloku.

Vo vykrese ¢. 09 je potrebné doplnit’ odkanalizovanie juznej Casti zony AB.

Vo vykrese chyba navrh dazd’ovej kanalizacie.

Z hladiska zelene a Zivotného prostredia:

Predlo¥eni US neobsahuje zaradenie zdrojov znegistovania ovzdusia podla platnej kategorizicie,
absentuju adaje o sposobe riesenia negativnych vplyvov tychto ZZO na okolité tizemia, siiastou US
nie je exhalaéna Studia ani Ziadny komentdr, & uvazované ZZO buda emitovat’ Skodlivé latky
v limitnych/nadlimitnych koncentracidch. (Doplnené vSeobecné zdroje znedistovania v ramei MC
Petrzalka nenahradzaji posidenie novonavrhovanych zdrojov znecist'ovania).

Z hPadiska dopravného plinovania konStatujeme:

Nami vznesené pripomienky sii v istopise US zohladnené, drobné nedostatky v textovej prip.
vykresovej &asti st odstranené, komunikécia v juznej Sasti zény AB (prestupovy uzol) je navrhnuta
v kategérii zodpovedajiucej vedeniu MHD (MO 8,5); uvedené je zohladnené vo vykrese ¢&. 16
,Navrhované zmeny a doplnky — verejné dopravné vybavenie®, sii¢astou US je aj vykres & 07k
,,Dopravné rieSenie — navrh zatriedenia komunikacii“, rieSenie okruznej kriZzovatky bolo prehodnotené
abolo navrhnuté nové dopravné rieSenie bez kruhového objazdu — vo vyhlade C¢Ciastogne
mimourovilova krizovatka.

Zaroveii bolo nad ramec nami pozadovanych zmien v sektore AB2 zmenené aj pévodné jednosmerné
rieSenie vjazdov do/z podzemnej garaze obj. 001 z prepojovacej komunikicie na vjazdy obojsmerné,
s ¢im sivisi aj rozsirenie prepojovacej komunikdcie o samostatné odbolovacie a pripajacie pruhy
a v sektore AB1 bola pévodna okruzné krizovatka nahradena stykovou, ¢o vyvolalo zmenu pripojenia
obj. 001 z JV vetvy krizovatky K2a Pandnska — Jantarova ( vid’. vykres ¢. 07a ,,Dopravné rieSenie).
Navrh snovym rieSenim krizovatky K2c¢ as rozSirenim juznej prepojovacej komunikacie bol
kapacitne posadeny simuladnym modelom; smerovanie apoéty jazd dynamickej dopravy boli
prevzaté z predchadzajiceho dopravno-kapacitného posadenia v rozsahu celého Juzného mesta (2.
alternativa) t. z. poéet jazd dynamickej dopravy vychadza z pdvodnej potreby a navrhu parkovacich
miest. V predlozenom Cistopise je pre zonu AB aktualizovany vypocet parkovacich miest (3950 p. m.,
pdvodne 4384 p. m.). Mozno konstatovat’, Ze navrhované rieSenie krizovatky K2¢ zvysi jej kapacitu,
¢o mozno povazovat’ za zlepSenie povodného navrhu tejto krizovatky.

Pripomienky k Cistopisu US z hP’adislka dopravného plinovania:

Evidujeme rozporné daje uvadzané pre vymery jednotlivych funkcii v rie$enej zéne, o sa nasledne
premieta do vypodtu statickej dopravy - vid’ textova Sast’ kap. 7.1, 7.h, rekapitula¢na tabulka (priloha
€. 1) a vykres ¢. 07a; vysledkom s pre potreby dopravy nejednozna¢ne zadefinované naroky
statickej dopravy (upozoriiujeme, Ze pravdepodobne zniZené oproti pévodnému navrhu, napriek
navySenej vymere funkcii administrativa a sluzby/obchod).

Pre komuniké4ciu v juZnej asti zony AB (prestupovy uzol) je navrhnutd kategéria zodpovedajuca
vedeniu MHD MO 8,5, ale nespravne je navrhnutd funkénd trieda B3 - vid’ textova Cast’ kap. 7.h a
vo vSetkych vykresoch ¢. 07.

Vykres & 07k ,Dopravné riefenie — navrh zatriedenia komunikacii“ nie je v sulade s cestnym
zakonom, zakonom o hlavnom meste a $tatitom hl. mesta - v legende vykresu je chybne uvedené:
cesty L a Il. triedy (VUC — BSK) ked’ze Panénska cesta je miestna komunikécia L triedy; zaradenie
zeleno vyznagenych komunikacii medzi ugelové komunikacie (MC Petrzalka) - hoci sa tykaji tu



nerieSenej zony A - je vzhfadom na funkciu komunikécie podhodnotené, komunikacie by mali byt
zaradené do siete miestnych komunikacii.

e Vykres ¢. 16 ,Navrhované zmeny a doplnky — verejné dopravné vybavenie“ je nezrozumitelny —
popis pod spodnymi obrazkami ,,Navrh nového funké&ného &lenenia... a ,,Navrh nového funkéného
Clenenia po zapracovani ZaD 02 ..“ je pravdepodobne vzijomne prehodeny; sufasne viak
upozoriiujeme, %e pre navrh ZaD na zéklade tejto US je irelevantné navrhovat’ komunikacie zo ZaD
02 a z platného UPN (vid’ posledny obrézok).

e Opitovne pripominame, Ze nakolko cielom US ,Juné mesto — zéna AB“ bolo spracovanie
funkéného vyuzitia zaujmového tizemia a siiéasne spracovanie podkladu pre zmenu a doplnky UPN,
z dopravného hladiska US stanoveny ciel plni. Vysledky dopravno-kapacitného posudenia (ako
neoddelitelnej sidasti US) predmetného zdmeru st objektivne. Za stanovenych podmienok mozno
olakavat’ preukazani dopravna situdciu v izemi. V nasledujucich stupiioch PD pre jednotlivé etapy
vystavby zony bude vSak potrebné predkladat’ konkrétne technické rieSenia navrhovanych
komunikacii a krizovatiek na zdklade dieldieho kapacitného posudzovania podla predpokladanej
dopravnej zat'aze (vychodiskom pre iiu bude vidy korektny prepodet statickej dopravy).

Zaver:

Cistopis urbanistickej §tadie ,,Juzné mesto Urbanisticka $tidia — Bratislava Petrzalka — zéna A/B
poZzadujeme doplnit’ a upravit’ v zmysle hore uvedenych pripomienok a zaslat’ na oddelenie uzemného
rozvoja mesta magistratu hl. m. SR Bratislava. TaktieZ poZzadujeme doplnit' tabulku s vyhotnotenim
uplatnenych pripomienok v ramci prerokovania predmetnej US a doloZit' uznesenie mestskej Sasti
Bratislava - Petrzalka k US. Obstaranie a prerokovanie zmien adoplnkov celomestskej tizemno-
planovacej dokumenticie na podklade vysledkov kladného prerokovania urbanistickej $tadie je
v kompetencii Hlavného mesta SR Bratislavy. US bude podkladom pre zmeny a doplnky UPN mesta
v zmysle pokynu obstaravatela.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Co:

MC Bratislava - Petrzalka

Krajsky stavebny tirad v Bratislave
Magistrat — ORM archiv



