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EEENE Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
bez cisla MAGS OUIC 50845/21-190550 Ing. Martancik 07.05.2021
Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXHXXXHXXEXXXEXXXEXXXKXXHKKEXXXEXXXEKXXEXXX XXX XXKXXKX
investi¢ny zamer: | Polyfunk¢ény objekt, nebytovy priestor €. XXXXXXXXX p (ateliér)
ziadost’ zo dna: 20.04.2021
typ konania podrl'a stavebného zakona: |zmena ucelu vyuzitia

Diia 26.04.2021 ste podali Ziadost 0 zmenu V uZivani stavby k zmene tcéelu vyuZitia nebytového
priestoru (ateliér) na byt. K ziadosti ste prilozili rozhodnutie Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka
¢. UKSP 3891-TX3/2008-Kb-47 zo dna 13.6.2008, ktorou povolila uZzivanie predmetného
polyfunkéného objektu, vyjadrenie suhlasu spravcu polyfunkéného domu VysSehradskd 12-18
a zmluvu o prevode vlastnictva nebytového priestoru.

Predmetny priestor sa nachadza na 2. nadzemnom podlazi nebytovej budovy na Vysehradskej ulici

3732, umiestnenej na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXX V K. 0. Petrzalka, s uZitkovou
plochou 54,53 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, stiCastou ktorého su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXX je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia:

zmie$ané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluzieb
S prisluSnymi suvisiacimi ¢innost’ami.

Primacialny palac, Ill. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, zelen liniova a plosnd, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najméa: byty v objektoch urcenych
pre ini funkciu, zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber
odpadov

Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, arealové zariadenia
ob¢ianskej  vybavenosti, aredly priemyselnych  podnikov, zariadenia  priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Parcely st sti¢astou izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechéva sucasné funk¢éné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Po posadeni konstatujeme, e uvazovany zamer nie je Vv siilade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesgo SR Brati,slava
NESUHLASI

S0 zmenou ucelu vyuzitia: nebytového priestoru €. xxxxxx. p (ateliér) na byt v
Polyfunkénom objekte

na parc. ¢islo: XXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Petrzalka

miesto stavby: Vysehradska ulica

Odovodnenie :

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien adoplnkov (dalej len
,»uzemny plan Bratislavy*) v kap. C.2 Regulacia funkéného vyuzitia ploch, v ramci funkénej plochy
zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, s ¢islom funkcie 502, reguluje
pripustnost’ umiestnenia byvania v obmedzenom rozsahu v objektoch urc¢enych pre ina funkciu.
Vzhl'adom na uvedené upozoriujeme na nespravnu identifikaciu funkéného vyuzitia dotknutého
uzemia Vv priloZzenom vyjadreni Ing. arch. Jozefa Meliseka.

Pre uplnost’ informacii uvadzame, ze byty v objektoch uréenych pre ina funkciu predstavuju

sluzobné byty, pre ktoré plati zdkon ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich

S nagjmom bytov a s bytovymi nadhradami v zneni neskorSich predpisov. V zmysle § 1 ods. 2 tohto

zakona sluzobnym bytom je:

a) ,,byt postaveny v prevadzkovej, verejnej alebo verejnoprospesnej stavbe a trvale urceny
na byvanie zamestnanca povereného strazenim, udrzbou, obsluhou alebo inou obdobnou



cinnostou prevadzkového charakteru, bez ktorej nie je previadzka moznd, najmd byt, ktory
je sucastou Skoly alebo skolského zariadenia, zdravotnickeho zariadenia, zariadenia socidlnej
starostlivosti, hdajovne, stavby sluziacej vodnému hospodarstvu alebo Zeleznicnej doprave,

b) byt v obytnom dome trvale urcéeny na byvanie zamestnanca, ktory je viastnikom alebo sprdavcom
1) tohto domu, povereny udrzbou domu alebo vykonom niektorych sluzieb pre ndjomcov bytov
V dome (domovnicky byt),

C) byt stavebne suvisiaCi S nebytovymi priestormi uréenymi na vykon obchodnej, vyrobnej alebo
inej podnikatelskej alebo prevddzkovej cinnosti a trvale urceny na byvanie osoby, ktord
Vykondva v tychto nebytovych priestoroch uvedenu ¢innost,

d) byt trvale urceny na byvanie zahranicného lektora, ktory sa podiela na vychove a vzdelavani
Ziakov alebo Studentov v Skolach alebo zariadeniach, alebo zahranicného stazistu,

e) byt ziskany vojenskou sprdvou zo Statnej bytovej vystavby podla doterajsich predpisov, ak jeho
najomcom ku diu ucinnosti tohto zdakona je vojak z povolania (vojensky byt),

f) byt ziskany Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky, Federalnym ministerstvom vnutra alebo
Zborom vdzenskej a justicnej strdaze Slovenskej republiky zo Statnej bytovej vystavby podla
doterajsich predpisov, ak jeho ndgjomcom ku diu ucinnosti tohto zakona je policajt Policajného
zboru Slovenskej republiky, Federdalneho policajného zboru alebo Zboru hradnej policie alebo
prislusnik Zboru vizenskej a justicnej straze Slovenskej republiky (dalej len "prislusnik”).

Podl'a § 1 ods. 3 citovaného zakona sluzobnym bytom je aj byt vo vlastnictve §tatu trvalo uréeny

na byvanie, cit.:

a) ,, profesiondlnych vojakov ozbrojenych sil,

b) prislusnikov ozbrojenych bezpecnostnych zborov a prislusnikov ozbrojenych zborov, prislusnikov
Slovenskej informacnej sluzby a prislusnikov Narodného bezpecnostného uradu,

C) zamestnancov Statnych rozpoctovych organizdacii a Statnych prispevkovych organizdcii
a zamestnancov Armady Slovenskej republiky,

d) sudcov a prokuratorov. “*

Dalej v zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
kapitola 2., podkapitola 2.2.4. plati nasledovné:

,Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu: su funkcie, ktoré nie st v rozpore s dominantnym
funkénym vyuzitim. Ich umiestiiovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne
uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb
a podmienok konkrétneho uzemia.

Funkcie nepripustné su funkcie, ktoré st v rozpore s prevladajucou funkciou, alebo zariadenia,
ktoré svojim poctom, rozsahom, ucelom, ¢i polohou odporuji vlastnostiam konkrétneho uzemia
na zéklade urbanistickych kritérii.

Mestska cast’ Bratislava — Petrzalka rozhodnutim ¢. UKSP 3891-TX3/2008-Kb-47 zo dna
13.6.2008, povolila uzivanie SO 01 nebytovej budovy so skladovymi priestormi na 1. PP,
8 nebytovymi priestormi — obchodné priestory na 1. NP, na 2. NP — 7. NP 100 bytov, ur¢enych
natrvalé byvanie, 50 nebytovych priestorov — ateliéry ana 8. NP 6 apartmanov urcenych
na prechodné ubytovanie.

Pre uplnost’ konstatujeme, ze zmeny stavby pred jej dokoncenim, uvedené V predmetnom
rozhodnuti Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, neboli hlavnému mestu predlozené na zaujatie
stanoviska.

Nasledne Mestska cast’ Bratislava — Petrzalka opravou rozhodnutia ¢. UKSP 10460-TX3/2008-Kb
zo dna 11.7.2008, povolila uzivanie SO 01 nebytovej budovy- Polyfunkény objekt so skladovymi
priestormi na 1. PP, 8 nebytovymi priestormi — obchodné priestory na 1. NP,na 2. NP
30 nebytovych priestorov — ateliéry, na 3. NP 10 nebytovych priestorov — ateliéry, a 20 bytov
uréenych na trvalé byvanie, na 4. NP — 10 nebytovych priestorov — ateliéry, a 20 bytov uréenych



na trvalé¢ byvanie, na 5. NP - 10 nebytovych priestorov — ateliéry, a 20 bytov uréenych na trvalé
byvanie, na 6. NP - 10 nebytovych priestorov — ateliéry, a 20 bytov uréenych na trvalé byvanie,
na 7. NP - 10 nebytovych priestorov — ateliéry, a 20 bytov ur¢enych na trvalé byvanie a na 8. NP -
6 apartmanov urcenych na trvalé byvanie.

Vzhl'adom na to, Ze na liste vlastnictva ¢. 4061 je objekt klasifikovany ako ,,ind budova“
(nebytova), KonStatujeme, ze uz stéasny stav nezodpoveda uvedenému typologickému druhu
stavby.

Mestska Cast’ Bratislava — Petrzalka v zmysle rozhodnutia z roku 2008 v nadzemnej Casti objektu
povolila uzivanie 100 bytovych jednotiek a 6 apartmanov uréenych na trvalé byvanie, pricom
v objekte su d’alsie ,,nebytové priestory*, uzivané ako priestory prechodného ubytovania.

V stvislosti S uvedenym upozoriiujeme, ze v zmysle § 43b stavebného zakona st bytové budovy
stavby, ktorych najmenej polovica ich podlahovej plochy je urena na byvanie, pricom medzi
bytové budovy patria okrem bytovych arodinnych domov aj ostatné budovy nabyvanie,
napr. detské domovy, Studentské domovy, domovy dochodcov attulky pre bezdomovcov.
V zmysle uvedeného jestvujuci objekt je bytovou budovou, pri¢om plochy apartmanov a ateliérov
s dispozi¢nym rieSenim zodpovedajucim obytnej funkcii je potrebné zapocitavat’ do ploch byvania.
Upozornujeme tiez, ze objekt je zasahovany hlukom zo Zeleznice a z frekventovanej komunikacie
Panonskej cesty, ¢o nie je vhodné pre saturovanie funkcie trvalého byvania.

Pre uplnost’ konstatujeme, Ze ,,Polyfunkény objekt — VysSehradska ul., Bratislava — Petrzalka — 1.
etapa™ je umiestneny Vv stabilizovanom tzemi medzi Pandénskou cestou, Vysehradskou ulicou
a vyhladovym dopravnym zdmerom mesta - verejnoprospesnou stavbou ¢. D2. MUK na dialnici
D2 v Petrzalke (Vysehradskd), s prepojovacim tusekom na Panénsku, vratane MUK na Panénskej
ceste (MUK — mimouroviova krizovatka).

Vzhladom na uvedené skuto¢nosti KonsStatujeme, ze predlozena zmena tucelu vyuZitia
je z hPadiska regulacie funkéného vyuzitia ploch v rozpore splatnou uzemnoplanovacou
dokumenticiou - Uzemnym plinom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom Svojho predchadzajiiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Prilohy k ziadosti sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat OUIC — archiv



