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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves, Namestie sv. FrantiSka
8, 842 62 Bratislava

investiény zamer (stavba) : »Vybudovanie nadstavby parkoviska na ulici I. Fullu®, parc.
€. XOXXXKKXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K., Karlova Ves

ziadost’ zo dia: 6.11.2020, doplnenie podania zo diia 23.02.2021 a 30.03.2021

typ konania podla stavebného uzemné konanie 0 umiestneni stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumenticie : Ing. arch. Jozef Sob&ak, * 1508 AA *

datum spracovania dokumentacie - 09/2020 - 01/2021

rev. : Sprievodna sprava  (dat. - rev.: 09/2020 - 03/2021)
Koordinaéna situacia (dat. — rev.: 09/2020 - 03/2021)

Obsahom predlozeného riesenia je stavba parkovacieho domu, na ul. L. Fullu, v mieste dnes
existujiceho parkoviska. Cielom investicného zameru je navySenie kapacitnych moznosti
parkovania pre obyvatel'ov v dotknutom uzemi.

Navrhovany parkovaci dom je 5-uholnikového podorysného tvaru, dvojpodlazny S prestreSenim
plochou parkovacou strechou. Na podzemnom podlazi, ciastoéne vnimate'nom nad terénom, sa
navrhuje 31 p.m. PrestreSenie 1.PP je plochou strechou s funkciou tzv. parkovacej strechy na ktorej
sa navrhuje dalsich 34 p.m. Prvé nadzemné podlazie, s parametrami ustupeného podlaZia,
nepravidelného pddorysného tvaru, je riesené nad vychodnou castou pddorysu stavby, V Casti
schodiskového priestoru. PrestreSenie 1.NP je plochou strechou.

Celkovo investicny zamer riesi 71 novych parkovacich miest ztoho 65 p.m. vramci 1.PP
a parkovacej strechy parkovacieho domu a 6 p.m. pri juznej fasade objektu. Styri p.m. budd urdené
pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu. Stucastou parkovacieno domu budu aj dobijacie
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stanice pre elektromobily v celkovom pocte 8 miest. Dopravné napojenie je riesené z ul. L. Fullu
a to zo zapadnej a z juznej strany objektu.

Dalej je sucastou rieSenia aj napojenia parkovacieho domu na rozvody technickej infrastruktury
Vv uzemi, novymi pripojkami (poZiarny vodovod s poZziarnou nadrzou (22m?3), dazd’ova kanalizacia
ael. energia); prekladka exist. telekomunikaénych vedeni severne od parkovacieho domu (mimo
navrhovanu zastavanu plochu objektu) a zrusenie exist. kanaliza¢nych Sacht a uli¢nych vpusti, ktoré
kolidujt s navrhovanym investicnym zdmerom.

Zasobovanie el. energiou sa navrhuje NN pripojkou z TS 1082-000 severne od parkovacieho domu;
zasobovanie vodou bude zabezpefené novou pripojkou vody z verejného vodovodu v ul. L. Fullu.
Odvod dazdovych vod bude zabezpeCeny dazd’ovou kanalizaciou cez ORL a RN, odkial’ budu
dazd'ové vody regulovanym odtokom vypustané do verejnej kanalizacie trasovanej juzne od
parkovacieho domu.

Sucastou riesenia st aj spevnené plochy a posunutie jestvujuceho chodnika a jeho rozsirenie z0
severu tak, ze bude slizit' ako obsluzna komunikacia ku trafostanici a MS. Pri realizacii spevnenych
ploch dojde k zésahu do zelene. Navrh sadovych uprav je sucastou predlozeného rieSenia. Jednym
z vyrazovym prostriedkov celého komplexu bude zazelenenie celého objektu (popinavymi
rastlinami) na predsadenych tahokovovych konstrukciach na fasade parkovaciecho domu
v dynamickom hmotovom koncepte s dorazom na ekologiu.

Clenenie stavby:

SO 01 Parkovisko

SO 02 NN pripojka

SO 03 Dazd’ovéa kanalizacia a ORL

SO 04 Poziarny vodovod

SO 05 Prekladka existujucich telekomunika¢nych vedeni
SO 06 Sadové upravy

Bilancie (udaje uvedené v projektovej dokumentacii):

- celkova plocha pozemkov: 5269 m? (parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXX)
- zastavana plocha: 1006,72 m?

- podlazna plocha: 2012,75 m?

- plocha zelene: 1864,02 m?

1ZP =0,191, IPP = 0,382, KZ = 0,354

Na podklade nami realizovaného kontrolného preverenia intenzity vyuzitia Gzemia je celkova
podlazna plocha parkovacieho domu 906,255 m?, ztoho podlazni plocha nadzemného podlazia
14,49m? a nasledne IPP = 0,00275 (pozn.: pri zohladneni def. podlazia a pojmov v zaviznej Gasti
,,C* Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02,
03, 05 a 06, kap. 2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych ploch).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (dalej len ,,UPN%):

UPN stanovuje pre tzemie, ktorého sidastou si pozemky reg. ,,.C“ KN parc. & XXXXXXXXX
XXXXXXXXXX, dotknuta Cast’ parc. €. XXXXXXXX, V k.u. Karlova Ves a v ¢asti navrhovaného napojenia
na TS 1082 — 000 aj pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXX, V K.u. Karlova Ves, funkéné vyuzitie izemia:
viacpodlaZna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 101, stabilizované izemie.



FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

* viacpodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101

Podmienky funké&ného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych
domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — Vv stilade s vyznamom a potrebami tizemia
stavby obcianskeho vybavenia, zeleni, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnii obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii tizemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiovat najmi: stavby a zariadenia zabezpecujuce
komplexnost’ a obsluhu obytného tizemia v sulade s vyznamom a potrebami uzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejné¢ho stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniovu a ploSnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v zemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial’ nie st sucastou lokalnych centier, zariadenia
telovychovy a vol'ného ¢asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v uzemi, solitérne stavby
obCianskej vybavenosti sluziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: vV uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia s negativnymi G¢inkami na
stavby a zariadenia vich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individudlnu rekreaciu, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA :

pozemky st sucastou tzemia ktoré je definované ako stabilizované wuzemie. Stabilizované
uzemie je uzemie mesta, v ktorom izemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada
mieru stavebnych zéasahov prevazne formou  dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meritkom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najméa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni nove;j
vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢niuje na zaklade
ukazovatelov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.
Z celomestského pohladu nie je mozZné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takto stavbu Vv stabilizovanom tzemi umiestnit’.

VYHODNOTENIE:

Z hladiska funkcie je stavba parkovacieho domu v sulade s UPN. Parkovaci dom pre
zabezpeCenie potrieb parkovania obytného uzemia, ako stavba zabezpecujica komplexnost’
obytného tizemia v sulade s jeho vyznamom a potrebami je zaradena medzi pripustné sposoby
vyuzitia tizemia funkénej plochy: Viacpodlazna zastavba obytného uzemia, cCislo funkcie 101.



Technicka a dopravna vybavenost pre obsluhu uzemia je zaradend medzi pripustné sposoby
Vvyuzitia Uzemia: Viacpodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 101.

Z hlradiska intenzity vyuzitia izemia je parkovaci dom v stulade s UPN. Stavba svojimi objemovymi
parametrami reSpektuje charakter stabilizovaného uzemia funkénej plochy, zasadne nemeni
charakter stabilizovaného tizemia, reSpektuje charakteristické principy reprezentované existujiicou
zastavbou vo funkénej ploche a nevnasa do zastavby neprijatelny kontrast.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02,03,05 a 06.

Hlavné mgsto SR Brgtislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: |,,Vybudovanie nadstavby parkoviska na ulici [. Fullu®, parc.
(nazov stavby v PD): €. XOOXXXXXXXXXXXXXXXX, V K., Karlova Ves

na pozemkoch parc. €. | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXEXXXXXXXXXXXKXXXK

v katastralnom tizemi: Karlova Ves

miesto stavby: L. Fullu

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cinnost' V sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych tprav,

e 7 hladiska poziadaviek vyplyvajucich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade
s Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na izemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia suvisiace SO zmenou
Klimy:

- dazd’'ové vody pozadujeme v maximalnej moznej miere udrziavat’ v uzemi,

- spevnené plochy odpori¢ame vV maximalne moznej miere rieSit’ Z vodopriepustného materialu
(napr. zatraviiovacia dlazba,...),

e vpredmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v tizemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat’, vytycit’ a vykonat’ prislu$né opatrenia,

z hPadiska rieSenia technickej infrastruktury:

¢ nakladanie s dazd'ovymi vodami je potrebné riesit’ tak, aby tieto neodtekali na cudzie pozemky,

z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Podl'a koordinacnej situacie je trasovanie NN pripojky navrhované aj cez pozemky parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXX, V K.0. Karlova Ves. Obsahom tohto zavdzného stanoviska st aj informacie
z UPN z hl'adiska funkcie a intenzity vyuzitia izemia, ktorého su predmetné pozemky sucast'ou.



Toto zavdazné stanovisko kinvesti¢nej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel’nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Prilohy: Koordinac¢na situacia, Pohl'ady,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy
Magistrat OUIC - archiv



