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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXHKXHXXEXXEXXXXXXXXXXK
stavba: »Rekonstrukcia zahradnej chaty“
- parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.u. Trnavka, Bratislava 11
ziadost’ zo dna: 18.12. 2020, doplnena dia 25.02. 2021, 23.03. 2021
typ konania podla stavebného zakona: konanie o0 dodato¢nom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: Projekt pre dodato¢né stavebné povolenie
/Architektonicko-stavebné riesenie
spracovatel’ dokumentécie: - trim architekti s.r.o., 900 52 Kuchyna 175
- zodpovedny projektant: Ing. Radoslav Maslonka,
autorizovany architekt/reg. ¢. 2351AA
datum spracovania dokumentacie 07/2020

PredloZeny projekt dokumentuje ciastoéne zrealizovanu rekonstrukciu zahradnej chaty/SO 01,
v Zahradkarskej osade Studeny dolec v lokalite Zlaté piesky.

Ide 0 samostatne stojaci jednopodlazny objekt, bez podpivniCenia, zastreSeny plytkou sedlovou
strechou/v. hrebena +3,615 m; podorysné rozmery 4,35 x 5,50 m (so zateplenim); vymera zastavanej
plochy 23,93 m?.

Buiracie prace: odstranenie nosnej konstrukcie krovu a Krytiny, odstranenie vybranych nosnych stien
a stuzujuceho venca, vnttornych omietok, podlahovych vrstiev a odstranenie okien a dveri.

Nové prvky a konstrukcie: domurovanie obvodovej steny hr. 30 mm; plastové vchodové dvere, okno,
dvere; vytvorenie novej streSnej konstrukcie; kontaktny zateplovaci systém hr. 100 mm.

Riesenie dopravného vybavenie stavby: Pre ucely statickej dopravy sa na pozemku stavby riesi
spevnena plocha/pre 1 osobné auto. Dopravne je stavba pripojenad na siet’ si¢asnych komunikacii
zabezpecujucich pristup do lokality zdhrad.

Plosné bilancie stavby a hodnoty ukazovatelov vyuZitia rieseného vzemia:

- plocha rieseného tizemia (P0zemoKk parc. &. XXXXXXXXXXXXXX): 318,00 m?

- zastavana plocha = podlazna plocha/SO 01: 23,93 m?: 1ZP = IPP = 0,08

- spevnené plochy: 43,57 m? (z toho pristupova plocha: 17,60 m?; odstavna plocha: 25,97 m?)

- plocha zelene: 250,50 m?; KZ = 0,79

- 1zitkova plocha: 16,68 m?; obostavany priestor: 74,34 m®
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného

zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje
pre uzemie, ktorého sucastou je rieSené Uzemie/pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXX, k.G. Trnavka,
nasledovné vyuZitie izemia:

o Funkcné vyuZitie uzemia:
UZEMIA POUNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY: zahrady, zahradkarske a chatové osady
a lokality, ¢islo funkcie 1203:

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreiciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.

Sposoby vyuzitia funkcénych ploch:

Prevladajuce: Zahrady, stavby pre individualnu rekreéciu.

Pripustné: V izemi je pripustné umiestiovat’ najmd: zelenn liniovll a plo$nu, zelenn krajinna
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej adopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funkénej plochy.

Pripustne v obmedzenom rozsahu: V izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:
drobné zariadenia vybavenosti sivisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na separovany zber
komunal. odpadov miestneho vyznamu vratane komunal. odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.
Nepripustné: Stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

o [Intenzitu vyuZitia uzemia:

Riesené uzemieje sucast’ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neimerné zat’aZenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska védzby novej zastavby k povodne;j Strukture je potrebné zohl'adnit’:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Gizemia so zastavbou mestského typu, komplexy
zastavby, aredly a izemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy
rodinnych domov. V dotvérani tzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotne;j
reguldcie intenzity vyuZzitia pre celt stabilizovani funkénti plochu. Tato Uloha musi byt
jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poZziadavky
a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).



Hodnotenie:

Ciasto¢ne zrealizovana rekonstrukcia zdhradnej chaty na pozemku parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v Zahradkarskej osade Studeny dolec v lokalite Zlaté piesky, spliia regulaciu vyuzitia tzemia
stanovenu v zavéznej Casti iIzemného planu:

-z hladiska funkcného vyuzitia vizemia: ,,Stavby pre individualnu rekreaciu® su zaradené medzi
prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality,
Cislo funkcie 1203,

- Z hladiska intenzity vyuzitia tizemia: Plo$né a objemové parametre zahradnej chaty sa po jej
rekonstrukcii zmenili minimalne (zateplenie +20 cm). Stavba reSpektuje charakteristicky obraz
a proporcie stabilizovaného tzemia zahradkarskej osady. Miera vyuzitia rieSeného tzemia
koresponduje s priemernou mierou vyuzitia jednotlivych pozemkov v dotknutej funkénej ploche
(hodnotenie podl'a pravneho stavu).

Stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodatocnym povolenim stavby: ,Rekonstrukcia zahradnej chaty“

na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom Uizemi: Trnavka, Bratislava Il

miesto stavby: Zahradkarska osada Studeny dolec Vv lokalite Zlaté
piesky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e odstavnu spevnenu plochu/parkovacie miesto, realizovat’ materialom priepustnym pre zrazkovia
vodu, napr. zatrdviiovacimi tvarnicami;

¢ oplotenie pozemku realizovat’ pletivovym plotom vysky najviac 150 cm s moznostou obrastenia
popinavou zeleniou alebo sprievodnym Zivym plotom;

Upozornenie:
Komunikaény systém v lokalite, jeho technické vyhotovenie a Sirkové parametre, odpoveda ucelu, pre
ktory bol budovany - obsluhe zahrad.

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie nijomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zadmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava ziadatel'ovi
do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany
obsahom svojho predchadzajuiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavézné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu/Architektonicko-stavebné riesenie, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: dokumentéacia (Architektonicko-stavebné rieSenie, ProtipoZiarne rieSenie stavby, Statické
posudenie)
potvrdené vykresy: ¢. C1 Celkova situacia stavby - Osadenie na pozemku/M 1:200, 2xA4;
¢. 06 Pohl'ady - navrhovany stav/M 1:50, 2xA4

Co: MC Bratislava— Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: &. C1 Celkova situacia stavby
- Osadenie na pozemku/M 1:200, 2xA4; ¢. 06 Pohl'ady - navrhovany stav/M 1:50, 2xA4
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