Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 288802082100/0099

uzatvorend podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Pribina house, s.r.o.

Sidlo: Dvotédkovo nédbrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovensk4 republika
Zastipena: Mgr. Veronika Bausova, konatel’

Bankové spojenie: J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky.

IBAN:

ICO:

DIC:

IC DPH:

zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 86709/B

(d’alej len ,,Budiici povinny z vecného bremena“)
a

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1
Zastupené: Ing. arch. Matds$ Vallo, primator

Peniazny ustav: Ceskoslovenskd obchodnd banka, a. s.
Cislo détu: IBAN SK5875000000000025828453
BIC-SWIFT: CEKOSKBX

Variabilny symbol: 2888020821

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

(d’alej len ,,Budici opravneny z vecného bremena‘)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Spolo¢nost” Eurovea 2, s.r.o., so sidlom Karloveskd 34, 841 04 Bratislava, ICO: 50957 279,
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo: 144873/B
(d’alej len ,,Eurovea 2) ako jeden zo stavebnikov realizuje niektoré stavby zo stboru stavieb
,Polyfunkény sibor EUROVEA 2, Pribinova ul., Bratislava, stavby ¢. 01-06* (d’alej len ,,Stavby
01-06%), ktorych vystavba bola povolend rozhodnutim (stavebné povolenie) Mestskej Casti
Bratislava — RuZinov ¢. SU/CS 11755/2019/15/MAM-184 zo dna 09.10.2019, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dita 11.12.2019. V stivislosti s tymto stiborom stavieb spolo¢nost’ Eurovea 2 ako
investor resp. ¢iastocne aj ako stavebnik pripravuje vystavbu stavby ,,Polyfunkény stubor Eurovea
2, Pribinova ul., Bratislava, stavba ¢.07 — Uprava Pribinovej a Culenovej ulice* (d’alej len
,sStavba 7¢).

Vo vztahu k stavbe Mestska Cast’ Bratislava — Staré Mesto ako prislusny stavebny urad vydala dna
22.05.2020 pod & 5710/22184/2020/STA/Ivs/UR tizemné rozhodnutie o umiestneni stavby
¢. 1495 (t.j. Stavby 7), ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 01.07.2020 v zneni Opravy zrejme;j
nespravnosti vydanej Mestskou cCastou Bratislava — Staré Mesto dna 7.12.2020 pod ¢.



10487/56610/2020/STA/Ivs (d’alej len ,,Ijzemné rozhodnutie®). Uzemné rozhodnutie v plnom
rozsahu nahradilo dzemné rozhodnutie Mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto o umiestneni
stavby ¢&. 1478, & 1582/32516/2019/STA/lvs/UR zo dina 03.07.2019, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dita 07.08.2019. Stavba 7 predstavuje podmieniujiicu investiciu pre investiény zdmer
Stavby 01-06.

3. Vsilade so Zmluvou o spoluprici ¢. MAGBO1800003 zo dia 13.03.2018 v znenf jej neskorSich
dodatkov, ktorej tcastnikmi si Budtci opravneny z vecného bremena a Eurovea 2 (d’alej len
»Zmluva o spolupraci®) stavebnikom niektorych stavieb a stavebnych objektov v ramci Stavby 7
bude Budtci oprdvneny z vecného bremena.

4. Niektorymi zo stavebnych objektov Stavby 7, ktorych stavebnikom bude Budiici oprdvneny
z vecného bremena st aj stavebny objekt SO 712 Uprava komunikécie Culenova ul., stavebny
objekt SO 732.2 Odvodnenie verejnej komunikacie a stavebny objekt SO 762.1 Uprava verejného
osvetlenia na Pribinovej a Culenovej ul. (d’alej len ako ,,Stavby*‘), ktoré budii umiestnené tieZ na
¢asti pozemku uvedenom v bode 5. tohto ¢ldnku zmluvy.

5. Buddci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutel'nosti - pozemku registra ,,C* katastra
nehnutelnosti vedeného v katastralnom tzemi Staré Mesto, parc. ¢. 9155/23 - zastavané plochy a
nadvoria vo vymere 5202 m?, zapisaného na LV ¢. 9722 (d’alej aj ako ,,nehnutelnost™
v prisluSnom tvare).

6. Tato zmluva sa uzatvdra v suvislosti s pripravou vystavby Stavby 7 uskutocfiovanou
spolo¢nostou Eurovea 2, ktord poziadala o uzatvorenie Zmluvy o budicej zmluve o zriadeni
vecného bremena v prospech Budiceho oprdvneného z vecného bremena pre tucely stavebného
konania podla prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zdkon*) a zabezpecenia vecného
bremena tykajiceho sa Stavieb v prospech Budiceho oprdvneného z vecného bremena. Zavizok
Eurovea 2 zabezpecit' zriadenie iného prava v prospech Budiceho opravneného z vecného
bremena vyplyva z Zmluvy o spoluprici.

Clanok 11
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zdklade tejto zmluvy uzatvoria v buddcnosti Zmluvu o zriadeni
vecného bremena, ktorej nédleZitosti si Specifikované v nasledujicich ustanoveniach tejto zmluvy.
Zmluva bude pdsobit’ v prospech kazdého subjektu ako na Budiceho opravneného z vecného
bremena, ktory sa stane nositelom prav a povinnosti z Uzemného rozhodnutia vo vztahu k Stavbe,
alebo niektorého z nisledne vydanych stavebnych povoleni.

Clanok 1T
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budicej zmluvy

1. Zmluvné strany za zavdzuji, Ze bezprostredne po vybudovani auloZeni Stavieb aich
porealizacnom geodetickom zamerani v geometrickom pldne, do 30 dni od doruc¢enia Budiicemu
povinnému z vecného bremena vyzvy na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena,
najneskor vSak do 6 mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na Stavby
na nehnutelnosti uvedenej v ¢l. I ods. 5 tejto zmluvy v celkovom rozsahu cca 203 m? uzatvoria
Zmluvu o zriadeni vecného bremena s tymito podstatnymi nalezitostami:

1.1. Buddci povinny z vecného bremena sa zavézuje zriadit’ na nehnutelnosti uvedenej v ¢l. L
ods. 5. vecné bremeno v prospech Budticeho oprdvneného z vecného bremena, spocivajice
v povinnosti Budiceho povinného z vecného bremena strpiet’ na ¢astiach nehnutelnosti:



a) zriadenie a realizdciu Stavieb tak, ako je vyznacené v képii katastrdlnej mapy. Kdpia
katastralnej mapy je uvedend v prilohe a tvori neoddelitelnd sucast’ tejto zmluvy.
Presny rozsah obmedzenia nehnutel'nosti bude vymedzeny geometrickym planom na
vyznacenie vecného bremena po vybudovani Stavieb,

b) uZivanie, prevadzkovanie, opravy, udrzbu, rekonstrukcie, modernizicie a odstrdnenie
Stavieb vrozsahu vymedzenom geometrickym pldnom na vyznacenie vecného
bremena po vybudovani Stavieb,

c) vstup o0s6b a vjazd vozidiel z dovodu zriadenia arealizdcie Stavieb, uZivania,
prevddzkovania, udrZby, oprév, rekonStrukcie, moderznizicie a odstrdnenia Stavieb
Budicim oprdvnenym z vecného bremena.

1.2. Budici opravneny z vecného bremena vyhlasuje, Ze na platnost’ zriadenia vecného bremena

1.3.
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

v prospech Budiceho oprdvneného z vecného bremena nie je potrebné schvédlenie mestskym
zastupitel'stvom Budiceho oprdvneného z vecného bremena, ak na strane Budiiceho
opravneného z vecného bremena nevznikd povinnost’ thrady poplatku za zriadenie vecného
bremena.

Vecné bremeno bude zriadené (vo vztahu ku kaZdej zo Stavieb) na strane Opravneného
z vecného bremena ,,in personam®.

Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neurCiti stym, Ze vymera
nehnutel'nosti zataZzenej vecnym bremenom bude urend v Zmluve o zriadeni vecného
bremena v silade s prisluSnym geometrickym pldnom podla ods. 3. tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdvo zodpovedajice vecnému bremenu bude zriadené
bezodplatne.

Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude zniSat Buduci opravneny
z vecného bremena.

Navrh na zdpis vecného bremena do katastra nehnutelnosti podd Budici oprdvneny
z vecného bremena.

Na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zdkonnik®
v prislusnom tvare). Budici povinny z vecného bremena bude oprivneny jednostranne
odstdpit’ od Zmluvy o zriadeni vecného bremena, ak dovod zriadenia vecného bremena
zanikne tym, Ze zaniknd Stavby (ak nemajd byt nahradené novymi stavbami obdobného
charakteru), alebo ak vykonom vecného bremena bude, aj napriek predchidzajicemu
pisomnému upozorneniu Budiceho povinného z vecného bremena s uvedenim primerane;j
lehoty na nédpravu, vznikat’ budiicemu povinnému z vecného bremena neprimerana skoda.

Buddci opravneny z vecného bremena berie na vedomie pravny stav nehnutel'nosti vyplyvajici zo
zverejnenych uidajov katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci oprdvneny z vecného bremena na vlastné ndklady zabezpeci
a najneskor do 3 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia k Stavbam
(v pripade, Ze k Stavbam budd vydané viaceré rozhodnutia o povoleni uZivania stavby, ma sa na
mysli nadobudnutie pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni uZivania k poslednej zo Stavieb)
Budicemu povinnému z vecného bremena predloZi osobitny geometricky plan s vyznacenim
rozsahu predmetného vecného bremena a v rovnakej lehote je oprdvneny uskutocnit’ vyzvu na
uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena.



10.

11.

Budici oprdvneny zvecného bremena sa zavizuje reSpektovat’ a chranit’ pred poskodenim
podzemné vedenia inZinierskych sieti atieto pred zacatim stavebnych prac zakreslit a
odborne vytycit' v teréne.

Buddci povinny z vecného bremena ozndmil Budiicemu oprdvnenému z vecného bremena, Ze na
nehnutelnosti planuje uskutocnit’ vystavbu stavby ,Polyfunkény objekt Triangel“, ktorej
umiestnenie bolo povolené rozhodnutim prislu$ného stavebného tiradu — Bratislava — mestskd cast’
Staré Mesto vydanym pod €. 5995/23066/2017/STA/Kno-1413 dia 19.05.2017, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 21.06.2017. Budici oprdvneny z vecného bremena sa zavizuje reSpektovat
obmedzenia vyplyvajiice z vystavby a nasledného uZivania stavby ,,Polyfunkény objekt Triangel*.
Buddci opravneny z vecného bremena sthlasi s tym, Ze na Casti nehnutel'nosti, na ktorej bude
zriadené vecné bremeno Zmluvou o zriadeni vecného bremena a prevzati zavizku, je oprdvneny
zriad'ovat’ aj d’alSie vecné bremend, resp. iné prava v prospech tretich osob suvisiace s vystavou
auZivanim stavby ,,.Polyfunkény objekt Triangel“, ktorych vykon vSak nebude podstatne
obmedzovat’ Budiiceho opravneného z vecného bremena vo vykone prav vyplyvajicich z vecného
bremena.

Budici povinny z vecného bremena vyhlasuje, Ze disponuje vSetkymi prdvami vo vztahu
k nehnutel’nosti potrebnymi pre platné uzatvorenie tejto zmluvy. Budici povinny z vecného
bremena sa zdroven zavizuje, Ze na prislusnych Castiach nehnutelnosti nevykond také zmeny,
ktoré by branili vzniku vecného bremena, alebo podstatne obmedzovali vykon prav Budiiceho
opravneného z vecného bremena.

Ak dojde krozdeleniu dotknutej casti nehnutelnosti, bude vecné bremeno viaznut' na
novovzniknutych pozemkoch umiestnenych na pdvodnej dotknutej Casti nehnutelnosti (t.j. rozsah
vecného bremena ostane zachovany aj v pripade rozdelenia nehnutelnosti) ato v rozsahu
potrebnom na vykon prav Budiceho oprdvneného z vecného bremena.

Zmluvné strany st povinné poskytnut' si navzdjom vSetku sucinnost nevyhnutne potrebnu
v stvislosti s plnenim tejto zmluvy a naplnenim jej ucelu (uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecného
bremena).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduici opravneny z vecného bremena moze postipit’ svoje prava
a zavizky vyplyvajice im ztejto zmluvy na tretiu osobu len po predchddzajicom pisomnom
suihlase Budiceho povinného z vecného bremena. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a
sdvisiace s touto zmluvou prechddzaji na prdvnych ndstupcov zmluvnych strdn. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze v pripade prevodu vlastnictva k nehnutelnosti (resp. Casti nehnutel'nosti na ktord
bude zasahovat’ vecné bremeno) eSte pred uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena sa
Buddci povinny z vecného bremena zavizuje, Ze zavizok uzavriet Zmluvu o zriadeni vecného
bremena podla tejto zmluvy prevedie na nového nadobidatel’a nehnutelnosti alebo jej Casti a to
v rozsahu nevyhnutnom na zachovanie ti¢elu tejto zmluvy.

Buduci povinny z vecného bremena sucasne potvrdzuje, Ze na zdklade tejto zmluvy Buduci
opravneny z vecného bremena md pravo uZivat prislusnd cast’ nehnutelnosti (v rozsahu v akom
bude zriadené vecné bremeno) za tcelom uskuto¢nenia Stavieb a preto tito zmluva predstavuje
pravny titul preukazujici tzv. ,,iné pravo k pozemkom* podla § 139 ods. 1 pism. a) zdkona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v znen{ neskorSich predpisov.

Budidci oprdvneny z vecného bremena informuje Budiiceho povinného z vecného bremena
o zabezpecenych stanoviskdch odbornych utvarov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, a to
so stanoviskom oddelenia osvetlenia, sieti a energetiky zo dna 16.03.2021, oddelenia Zivotného
prostredia zo diia 22.03.2021, oddelenia spravy komunikécii zo diia 25.03.2021.



Clanok IV
Dorucovanie

Pisomnosti si zmluvné strany budd dorucovat’ osobne alebo postou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich sa pravnych vztahov zaloZenych
touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy, budi miestom dorufovania zmluvnych strdn
nasledovné adresy:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava,

b) Pribina house, s.r.0., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava.

Akékol'vek pisomnosti podla tejto zmluvy sa povaZzuju za riadne dané ¢i vykonané druhej
zmluvnej strane, ak budd dorucené osobne, doporucenou postou, kuriérskou sluzbou na adresu
prislusnej zmluvnej strany uvedend v zdhlavi tejto zmluvy alebo na takd ind adresu, ktord tito
prisluSnd zmluvna strana urci v pisomnom oznameni zaslanom druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa zavidzuji, Ze v pripade zmeny adresy a/alebo akéhokol'vek iného tdaju
uvedeného v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy je dotknutd zmluvnd strana povinna preukdzateInym
spdsobom pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane takdto zmenu, pri¢om toto ozndmenie je pre
obe zmluvné strany zdvidzné; v pripade nesplnenia si tejto povinnosti sa akékol'vek ozndmenia
alebo dorucenia akejkol'vek pisomnosti tykajicej sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou,
alebo na zaklade tejto zmluvy povazuji za dorucené bez ohl'adu na zmenu adresy.

V pripade, Ze zmluvnd strana bezddvodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost dorucena
dilom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Zmluvné strany berti na vedomie a stihlasia s tym, Ze pisomnost dorucovand podl'a bodu 3 a4
tohto ¢lanku bude povaZovand za dorucenu priamo do vlastnych rik druhej zmluvnej strane, a to
aj v pripade, Ze tito pisomnost’ bude vratend posStou ako pisomnost’ neprevzatd. V takomto
pripade sa za deni doruenia povazuje den jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel’.
Toto plati i v pripade, ak sa zmluvna strana uvedend ako adresat o tejto skutocnosti nedozvie.

Clanok V
Ukoncenie zmluvy

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i:

a. uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podl'a ¢lanku III tejto zmluvy alebo

b. pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diiu uréenému v dohode alebo

c. pisomnym odstipenim od zmluvy Budicim povinnym z vecného bremena, ak do 31.12.2023
nebude uzatvorend zmluva o zriadeni vecného bremena ani na jednu zo Stavieb.

. Odstupenie od zmluvy je uc¢inné dilom dorucenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej strany a tito
zmluva sa rusi ku ditu dorucenia odstiipenia.

Ve

Clanok VI
Zavere¢né ustanovenia

. Kzmene podmienok dohodnutych touto zmluvou mdZe dojst’ len na zdklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak zmena podmienok bude vyplyvat’ zo zmien
a doplnkov platnych v§eobecne zavéaznych predpisov.



2. Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a dalSich prislusSnych platnych vSeobecne zdvidznych pravnych
predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo
vzniknutych na zdklade tejto zmluvy budi podliehat’ pravomoci sidov Slovenskej republiky,
aplikovatel'ny pravny poriadok bude slovensky.

4. Tato zmluva nadobiida platnost’ ditom jej podpisania poslednou zo zmluvnych strdn a G¢innost
ditom nasledujticim po dni zverejnenia zmluvy podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informécidm v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964
Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obciansky zdkonnik).

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu, neuzatvarajd ju v
tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost nie je obmedzena.

6. Zmluvné strany na znak suhlasu potvrdzuji tito zmluvu svojimi podpismi.

7. Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v 7 (siedmich) rovnopisoch
s platnostou origindlu. Budici opravneny z vecného bremena obdrZzi po podpise zmluvy Sest
vyhotoveni, Budici povinny zvecného bremena obdrzi po podpise tejto zmluvy jedno
vyhotovenie tejto zmluvy.

V Bratislave, dila 22.04.2021 V Bratislave, dila 14.04.2021

Buduci opravneny z vecného bremena: Buduci povinny z vecného bremena:

Hlavné mesto SR Bratislava Pribina house, s.r.o.

v.z. Kratochvilova V.I.
Ing. arch. Matas Vallo Mgr. Veronika Bausova
primator konatel’

Priloha:

Snimka z katastrdlnej mapy s vyznacenim predpokladaného rozsahu vecného bremena



Okresny urod

kotostréiny odbor

OBJEKTOVA SKLADBA:

S0712 Uprava komunikacie Culenova ul.
Odvodnenie verejnej komunikacie

S0762.1 Uprava verej. osvetlenia na Pribinovej a
Culenovej ul.
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Mgr. Adam Poldk

Peciatka a -podpis - - v



