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Bez ¢isla MAGS OUIC 47058/21-89590  Ing. arch. Barutova 16.3.2021
Vec

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Tank-o-mat a. s., Bratislava

investiény zdmer: | SamoobsluZna ¢erpacia stanica PHM Petrzalka juh

ziadost zo dna: 1.3.2021

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. Jan Virostko

datum spracovania dokumentécie: 11/2020, upravena 02/2021

Predlozena dokumentacia rieSi: umiestnenie objektu typovej stavby samoobsluznej Cerpacej
stanice pohonnych hmot pre osobné auta (2 dvojproduktové stojany).

K predmetnému zameru bolo dna 6.2.2020 pod ¢. MAGS OUIC 41424/20-522366 vydané
nesuhlasné zavidzné stanovisko hlavného mesta k investicnej Cinnosti vzhladom na nestlad
dopravného riesenia zameru s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou.

Aktudlne predloZena upravena dokumenticia samoobsluznej CSPL je navrhnutd ako samostatna
stavba s dopravnou vizbou na subezne posudzovanu stavbu ,.samoobsluzna autoumyvaren®, pre
ktort je spracovana samostatna dokumentacia, t. j. s dopravnou obsluhou vyuzivajucou ucelové
komunikacie arealu ,,samoobsluzna autoumyvaren s dopravnym pripojenim (vjazdom/vyjazdom)
na prilahli obsluzni komunikaciu v izemi Juzného mesta — zébna A (Labutia ulica), s naslednym
pripojenim na Pandnsku cestu. RieSenie je takmer totoZzné s podanim, ku ktorému bolo vydané
stanovisko ¢. MAGS OUIC 41424/20-522366, rozdiel je v polohe a sposobe dopravného pripojenia
arealu.

Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentacie, spracovanej a potvrdenej subjektom odborne
sposobilym (Ing. Jan Virostko, 11/2020, upravena 02/2021), vyhodnotené vratane samoobsluznej
autoumyvarne ako jeden spolo¢ny aredl:.

Plocha rieseného izemia: 3 516,00 m?

Zastavand plocha celkom: 408,02 m?
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Z toho zastavana plocha CS PHM: 87,19 m?
Podlazné plochy nadzemnej Casti zastavby celkom: 408,02 m?
Z toho PP CS PHM: 87,19 m?
Spevnené plochy: 2 000,92 m?
Z toho spevnené plochy CS PHM: 136,87 m?
Plochy zelene: 1 107,06 m?
Z toho plochy zelene CS PHM: 0,00 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:
Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, sucast'ou ktorého je zaujmova parc. ¢. XXXXXXX, je stanovené funkéné vyuzitie izemia:
- zmieSané tuzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, t. j.
uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
S prislusnymi stvisiacimi ¢innostami. Stucast'ou izemia st plochy zelene, vodné plochy ako
stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
- akomunikacie akomunikaéné pripojenia na mimotiroviiové krizovatky (MUK) -
verejnoprospesna stavba ¢ D2. MUK na dialnici D2 v Petrzalke (VySehradska),
S prepojovacim tsekom na Pandnsku

Parcela je sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan pre Cast’
parcely so stanovenym funkénym vyuzitim uzemia pre funkciu zmieSané tvizemia obchodu
a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, stanovuje nasledovné regulativy intenzity
Vyuzitia Izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZzitiu:

Kod IPP Kaod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
max. |funkcie funkcie

regul.

G 1,8 502 ZmieSané uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20

obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

Pozndamka:

index podlaZnych pléoch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Pre posudenie investicného zameru nachadzajuceho sa len v casti funkénej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia
(vratane koeficientu zelene) zdvdzné pre celu funkénu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit
navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na tGrovni riesenia UPN Z, US
Z, resp. dokumentécie pre izemné rozhodnutie.

Dosahované indexy na rieSené uzemie v zmysle predloZenej dokumentacie su (vratane
samoobsluznej autoumyvarne):

IPP 0,12

1ZP 0,12

Kz 0,31



Po posudeni konStatujeme, Ze uvazovany zamer z hladiska funk¢énej naplne nie je v rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné m,esto SR Br;ltislava
SUHLASI

s umiestnenim docasnej stavby do|Samoobsluzna ¢erpacia stanica PHM Petrzalka juh
doby realizacie MUK:

na parc ¢.: XXXXXXXXX
Vv Katastralnom tuzemi: Petrzalka
miesto stavby: Panénska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e Vvzhladom na dopravni previazanost so stavbou samoobsluznej autoumyvarne sthlasime s
podmienkou - v zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov je zaujmovy pozemok dotknuty vyhladovym dopravnym zamerom mesta -
verejnoprospesnou stavbou & D2. MUK na dialnici D2 v Petrzalke (VysSehradska),
s prepojovacim isekom na Pandnsku, vritane MUK na Pandnskej ceste (MUK —
mimouroviiova krizovatka); nakol’ko konkrétne technické rieSenie ani pripadny termin vystavby
uvedenej vyhladovej dopravnej stavby eSte nepozname a aktudlne navrhované vyuzitie
pozemku by mohlo byt vo vzajomnej kolizii oboch zamerov, umiestnenie stavby je v izemi
pripustné len na dobu Gasovo obmedzent - do realizacie MUK,

e odsthlasené upravené dopravné rieSenie premietnut’ do vsetkych vykresov v grafickej Casti PD,

e zjednotit’ udaje k stavbe (zastavana, spevnena plocha anajmid plochy zelene) v textovej
a grafickej casti a koordinovat’ ich v ramci areéalu so stavbou ,,samoobsluzna CSPL,

e sSnavrhovanym rieSenim odvadzania dazdovych vod stihlasime s pripomienkou, Ze projektant
pouziva nespravne vyrazy na oznacenie dazd’ovej kanalizacie na odpadovu zaolejovanu vodu
anazyva ju splaskova. Opdtovne zdoraziiujeme, ze splaskové vody nie je mozné zatstit’ ani do
ORL ani do vsaku!

e vykonavat investicnii Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin.

Poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v silade s Akénym

planom adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na tizemi hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia sivisiace so zmenou klimy:

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné, nepochodzne strechy ako extenzivne (s min.
hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy
(S min. hribkou substratu 25 cm);

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova vodu -
prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v tzemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovl vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami;



- zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporti¢ame nésledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporti¢ame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako
vegetacné fasady;

- v kontakte terénu sbudovou navrhnit v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré
zlepSuju energeticku bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad
projekt sadovych uprav (vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene), ktory bude
zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych
uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom ziadatel” je povinny
usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v sulade
S prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona (nagjomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve
0 zriadeni vecného bremena, zmluvou O zriadeni vecného bremena apod.) ku konaniu na
prislusnom stavebnom turade.

Zaroven upozoriiujeme, ze toto zavidzné stanovisko nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie nagjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom a nehnutel'nostiam
Vo vlastnictve mesta.

Toto zaviazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a 0ds.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Vzhl'adom na to, ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti pri navrhu dopravného riesenia
stavby ,,Samoobsluzna Cerpacia stanica PHM Petrzalka juh®, tymto zavdznym stanoviskom sa
v zmysle § 140b ods. 3 stavebného zakona nahradza zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 41424/20-522366 zo dnha 6.2.2020,
ktoré bolo vydané po posudeni projektu pre izemné konanie predmetného zameru z 11/2019.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Petr7alka,
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



