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DOKUMENTÁCIA  PRE VÝBER ZHOTOVITEĽA V PODROBNOSTI 

DOKUMENTÁCIE PRE REALIZÁCIU  STAVBY 

–  OBSAH  A  ROZSAH 

 

Dokumentácia pre výber zhotoviteľa v podrobnosti dokumentácie pre realizáciu stavby (ďalej 

len „DVZ“) je projekt pre stavebné povolenie so zapracovanými pripomienkami 

z prerokovania a podmienkami stavebného povolenia, dopracovaný do úrovne DVZ, 

doplnený o ďalšie údaje, t. j. o požiadavky na akosť a technické vlastnosti stavby vrátane 

jednotných podkladov na spracovanie ponukovej ceny (tzn. kvalitatívne a kvantitatívne 

parametre) v potrebných podrobnostiach s obsahom a rozsahom podľa Sadzobníka pre 

navrhovanie ponukových cien projektových prác a inžinierskych činností – UNIKA  

a podobných dostupných publikácií pre projektantov. Predmetom zákazky je  vypracovanie 

samotnej realizačnej projektovej dokumentácie (súčasťou ktorej bude aj BIM model – 3D 

projektovanie). Spracovanie v BIM požadujeme pre ASR, ZTI, UK, VZT, Plyn. Vonkajšie siete 

a komunikácie nepožadujeme spracovať v BIM.  

 

BIM model požadujeme pre účel kontroly zhotoviteľa stavby a kontroly fakturácii v stupni 

a rozsahu zadefinovanom v prílohách 5B, 5C, 5D, 5E. 

 

 

1. TECHNICKO-KVALITATÍVNE PODMIENKY 

Technicko-kvalitatívne podmienky budú dopĺňať dokumentáciu stavby a špecifikovať 

rozsah platnosti technických a právnych noriem a predpisov, budú obsahovať súbor 

požiadaviek a podmienok pre objednávateľa stavby na prípravu, realizáciu, kontrolu, 

skúšky a merania, prevzatie vykonaných prác, zásady technologických postupov 

a technických požiadaviek na vykonanie prác na stavbe, požiadavky na použité stavebné 

materiály a výrobky s odvolaním sa na príslušné platné technické normy, predpisy, 

certifikáty a iné doklady, vedľajšie a osobitné práce, ochranu životného prostredia a pod. 

 

2. DOKUMENTÁCIA 

A. Sprievodná správa 

B. Súhrnná technická správa 

C. Celková situácia stavby 

D. Koordinačný výkres stavby 

1) koordinačná situácia v mierke 1:500 (obsah a rozsah totožný s predošlou 

fázou DSP) 

2) koordinačné výkresy vnútorných konštrukcií, zariadení a rozvodov, 

vyznačených do zjednodušených pôdorysných výkresov architektúry 

E. Dokumentácia stavebných a inžinierskych objektov (Dokumentácia sa 

vypracúva zvlášť pre každý stavebný objekt). Obsahuje tieto časti: 

E1.      Dokumentácia stavebných objektov 

1) Architektonické a stavebné riešenie 

• technická správa  

• výkresy v mierke 1:50 (vytyčovací výkres, výkresy výkopov a základov, 

výkresy pôdorysov, rezov a pohľadov, tabuľky skladby podláh, stolárskych, 

zámočníckych, klampiarskych a iných výrobkov a prefabrikátov) 



• výkaz výmer stavebných prác a dodávok. 

• Dokumentácia riešenia interiéru  

o Pôdorysy riešených podlaží s rozmiestnením nábytku, 

rozmiestnením svietidiel, vypínačov a zásuviek 

o Výpis prvkov interiéru (zariaďovacie predmety, sanita, kuchynské 

linky s vybavením, svietidlá) 

o Špecifikácia použitých materiálov, vytypovanie svietidiel 

o Výkresy obkladov a dlažieb v typických kúpeľniach a WC 

o  Návrh typických kuchynských liniek so spotrebičmi  

o  Návrh interiéru vstupnej haly – spracovanie vizualizácie alt. 

pohľady 

  

2) Nosné betónové, oceľové a drevené konštrukcie 

• technická správa (technické a konštrukčné riešenie, technologické a 

montážne postupy, osobitné podmienky na vykonávanie prác, ochranné 

nátery, odkazy na použité technické normy a katalógy, zmeny a odchýlky 

od dokumentácie na stavebné konanie) 

• podrobný statický výpočet (vo dvoch vyhotoveniach) 

• výkresy (výkresy výstuže a tvaru betónových konštrukcií okrem 

prefabrikátov v mierke 1:50 alebo 1:25, výkresy skladby prefabrikovaných 

konštrukcií v mierke 1:100, prehľadné výkresy oceľových a drevených 

konštrukcií – pohľady, pôdorysy a rezy v mierke 1:100) 

• výkaz materiálu podľa jednotlivých prierezov. 

3) Zdravotechnika 

• technická správa (bilancie spotreby pitnej a teplej úžitkovej vody, množstva 

splaškov, spotreby a plynu, prevádzkové podmienky, podmienky pripojenia 

na inžinierske siete, technické riešenie a vybavenie)  

• výkresy v mierke 1:100 (situačné výkresy s vyznačením prípojok, 

zjednodušené výkresy pôdorysov a rezov s vyznačením a okótovaním 

potrubia a zariadení, schémy rozvodov) 

• zoznam strojov a zariadení. 

4) Vykurovanie  

• technická správa (druh vykurovania, bilancia potreby tepla a paliva, zdroj 

tepla, systém vykurovania a prípravy teplej úžitkovej vody, prevádzkové 

podmienky, technické riešenie a vybavenie, tepelné a protihlukové izolácie, 

dimenzovanie komínov, zásady regulácie a merania, požiarna ochrana, 

bezpečnosť práce, ochrana zdravia a životného prostredia) 

• výkresy v mierke 1:100 (zjednodušené výkresy pôdorysov a rezov s 

vyznačením a okótovaním potrubia a zariadení, schémy rozvodov, 

dispozičná schéma kotolne) 

• zoznam strojov a zariadení vrátane izolácií a náterov. 

5) Chladenie 

• technická správa (druh chladenia, bilancie, zdroj chladenia, systém 

chladenia, výpočet výkonov, prevádzkové podmienky, technické riešenie 

a vybavenie, dimenzovanie rozvodov, izolácia rozvodov, zásady regulácie a 

merania, požiadavky na skúšky zariadenia, zohľadnenie požiadaviek 

požiarnej ochrany, bezpečnosti pri práci, ochrany zdravia a životného 

prostredia) 



• výkresy v mierke 1:100 (celková schéma, zjednodušené výkresy pôdorysov 

a rezov s vyznačením a okótovaním potrubia a zariadení, schémy rozvodov, 

dispozičná schéma kotolne) 

• zoznam strojov a zariadení vrátane izolácií a náterov. 

 

6) Vzduchotechnika 

• technická správa (opis riešenia distribúcie vzduchu, výpočet výkonov, 

charakteristika zariadení, spôsob využitia na účely civilnej ochrany, tepelné, 

protihlukové a požiarne izolácie, povrchová ochrana a farebné riešenie, 

zásady regulácie a merania, požiadavky na skúšky zariadenia, zohľadnenie 

požiadaviek požiarnej ochrany, bezpečnosti pri práci, ochrany zdravia a 

životného prostredia) 

• výkresy v mierke 1:100 (celková schéma, zjednodušené výkresy pôdorysov 

a rezov s vyznačením a okótovaním potrubia a zariadení, schémy rozvodov, 

dispozičná schéma kotolne) 

• zoznam strojov a zariadení vrátane izolácií a náterov. 

7) Osvetlenie a vnútorné silnoprúdové rozvody 

• technická správa (prevádzkové údaje, energetická bilancia inštalovaného a 

maximálneho súčasného príkonu, spôsob pripojenia na verejný rozvod 

elektrickej energie, určenie druhu prostredia jednotlivých priestorov, druh 

uzemnenia, druh a výpočet umelého zabudovaného osvetlenia, technické 

riešenie a vybavenie, zásady regulácie a merania, zohľadnenie požiadaviek 

požiarnej ochrany, bezpečnosti pri práci, ochrany zdravia a životného 

prostredia) 

• výkresy v mierke 1:50 (základné schémy elektrického rozvodu s označením 

typu a druhu zariadení, schémy riadenia, obsluhy a blokovania zariadení, 

zjednodušené výkresy pôdorysov a rezov s vyznačením a okótovaním trás 

rozvodov a zariadení, jednopólové schémy rozvádzačov, schémy ovládania 

a signalizácie) zoznam strojov a zariadení vrátane súpisu káblov a vodičov. 

8) Bleskozvody a uzemnenia 

• technická správa (prevádzkové údaje, druh uzemnenia, druh a výpočet 

umelého zabudovaného osvetlenia, technické riešenie a vybavenie, 

bleskozvodová sieť, zásady regulácie a merania, zabezpečenie, požiadaviek 

vyplývajúcich z projektovej dokumentácie, požiarna ochrana, bezpečnosť 

práce, ochrana zdravia a životného prostredia) 

• výkresy v mierke podľa potreby, v mierke 1:500, (základné schémy 

bleskozvodov a uzemnení s označením typu a druhu zariadení na ne 

pripojených) 

• zoznam materiálu 

9) Ústredne a vnútorné slaboprúdové rozvody, štruktúrované káblové 

rozvody 

• technická správa (koncepcia riešenia jednotlivých slaboprúdových systémov 

– telefónu, počítača, televízie, požiarnej a bezpečnostnej signalizácie, 

domového vrátnika, bezpečnostných kamier, prevádzkové údaje, spôsob 

pripojenia na jednotnú telekomunikačné sieť, technické riešenie a 

vybavenie) 

• výkresy v mierke 1:100 (základné schémy rozvodov jednotlivých systémov 

s označením typu a druhu zariadení, schémy rozvádzačov) 

• zoznam strojov a zariadení. 



10) Výťahy,  

• technická správa (počet, kapacita, nosnosť a zdvih výťahov, pôdorysné a 

výškové rozmery strojovne, šachty vrátane priehlbne a horného dojazdu, 

napájanie, spôsob riadenia, rozmery a vybavenie kabíny, druh šachtových a 

kabínových dverí, bezbariérové úpravy, bezpečnosť práce, ochrana zdravia 

a životného prostredia) 

• výkresy v mierke 1:50 (výkresy pôdorysov strojovne a nástupísk, rezov 

výťahovej šachty a strojovne s vyznačením a okótovaním zariadení a 

stavebných úprav, potrebné schémy) 

• zoznam strojov a zariadení. 

E2. Dokumentácia inžinierskych objektov 

1) Vodovodná prípojka a areálový vodovod 

• Technická správa 

• Situácia 

• Výkresy: pozdĺžne profily, vzorový priečny profil, vodomerná šachta, 

vodomerná zostava, kladačský plán, detail pripojenia na verejný vodovod 

2) Kanalizačná prípojka a areálová kanalizácia 

• Technická správa 

• Situácia 

• Výkresy: vytyčovací výkres, dažďová kanalizácia, splašková kanalizácia, 

pozdĺžne profily, vzorový priečny profil, kanalizačná šachta, detail 

pripojenia na verejnú kanalizáciu, uličný, dvorový vpust, retenčné nádrže 

3) Komunikácie a spevnené plochy 

• Technická správa 

• Situácia 

• Výkresy: vytyčovací výkres, pozdĺžne profily, priečne profily, vzorový 

priečny profil, 

4) Trvalé dopravné značenie 

• Situácia – horizontálne, vertikálne trvalé dopravné značenie 

• Pôdorys garáže, garážových stojísk 

5) VN prípojka, trafostanica, NN prípojka, verejné osvetlenie, slaboprúdová 

prípojka 

• Technická správa 

• Situácia 

• Výkresy: vytyčovací výkres, priečne rezy výkopov a uloženia káblov aj vo 

vzťahu k iným inžinierskym sieťam, výkresy prechodov, výkresy 

križovaní komunikácií s uvedením triedy komunikácie 

6) Plynová prípojka a areálový plynovod, Regulačná stanica plynu 

• Technická správa 

• Situácia 

• Výkresy: vytyčovací výkres, schéma regulačnej stanice plynu, pozdĺžny 

profil, vzorový priečny profil 

7) Sadové úpravy 

• Technická správa 

• Situácia 

• Špecifikácia rastlinného materiálu 

8) Zariadenie na využitie obnoviteľnej energie 

 

 



F.  Projekt organizácie výstavby 

(Definitívne dopravné značenie predbežne odsúhlasené v komisii pre určovanie 

dopravných značiek a dopravných zariadení magistrátu) 

 

G.       Dokumentácia prevádzkových súborov - Každý prevádzkový súbor je 

zdokumentovaný technickou správou, potrebnými výpočtami, výkresmi spravidla v 

mierke 1:100, prevádzkovými a technologickými schémami a zoznamom strojov a 

zariadení. 

 

H.       Nákladová časť 

1) Výkaz výmer - neocenený položkový rozpočet – súpis prác a dodávok a výkaz 

výmer bez uvedenia ceny, vypracovaný v zmysle rozpočtových kódov cenníka 

Cenkros, Odis alebo iného používaného na Slovensku (pričom bude dodaný vo 

formáte EXCEL) a Triednika stavebných konštrukcií a prác - TSKP  

Položky musia byť definované: 

− číselným znakom podľa Triednika stavebných konštrukcií a prác (TSKP) 

− popisovníkom položky – textová časť a výmery na ocenenie všetkých prác 

a dodávok jednotlivých komponentov položky musí byť vypracovaná tak, aby 

definovanie predmetu zákazky bolo v takej podrobnosti, aby ju uchádzači vedeli 

jednoznačne oceniť, bez možnosti použitia rozdielnej vstupnej bázy 

− mernou jednotkou položky v súlade s TSKP 

− množstvom mernej jednotky, t.j. výkazom výmer, 

 

 

V popise jednotlivých položiek neuvádzať názov výrobku alebo označenie výrobcu, 

nepoužívať kumulované, agregované položky 

Pre celkové náklady jednotlivých SO a PS vyhotoviť rekapituláciu. 

Neocenený položkový rozpočet bude spracovaný ako rozpočet realizačného projektu 

s popisom prác, špecifikácií strojov a zariadení s výkazom výmer všetkých položiek 

potrebných k zhotoveniu diela, vo forme rozpočtového programu, pretransformovaný do 

MS EXCEL, na CD a v tlači, v jednotnom tabuľkovom systéme pre všetky objekty 

a prevádzkové súbory predmetnej stavby. 

Vo výkaze výmer nesmú byť použité merné jednotky napr. kpl, súbor (mimo len 

cenníkových položiek smerných orientačných cenníkov s m.j. súbor, ktoré sú súčasťou 

týchto cenníkov)  Dopravné náklady sú súčasťou obstarávacích nákladov, čiže v jedn. 

cene materiálu a nebudú položkované samostatne. Výmery položiek presunov hmôt 

PSV vyjadrených mernými jednotkami v percentách % nebudú vo výkaze výmer 

obsahovať ani jedn. cenu ani výmeru. Uchádzač si ich výplni sám podla metodiky 

rozpočtárskych programov napr. Cenkros, ODIS. 

2) Ocenený položkový rozpočet v zmysle rozpočtových kódov cenníka Cenkros, 

Odis alebo iného používaného na Slovensku – súpis prác a dodávok a výkaz výmer 

s uvedením ceny, t. j. ocenený ten istý súpis prác a dodávok a výkaz výmer ako 

v bode H 1), ktorý bude slúžiť ako kontrolný rozpočet pre verejného 

obstarávateľa v použitej metóde verejného obstarávania ako predpokladaná cena 

dodávky súťaženej stavby a je dôverným dokumentom pre výhradnú potrebu 

objednávateľa. 



 

Položkové rozpočty rozdeliť na oprávnené a neoprávnené náklady v zmysle všeobecne 

záväzných právnych predpisov uvedených v Čl. III bod 3.5 zmluvy a v zmysle §8 odsek 13, 

14, 16, 17 zákona č.443/2010 Z.z.. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní 

v znení neskorších predpisov. 

 

Náklady na technickú vybavenosť spracovať v samostatnom položkovom rozpočte 

s oddelením oprávnených a neoprávnených nákladov v zmysle všeobecne záväzných 

právnych predpisov uvedených v Čl. III bod 3.5zmluvy. 

Vypracovanie rozpočtov pre časti architektúra, statické konštrukcie, spevnené plochy a 

dopravné značenie, ZTI (vrátane prípojok a prekládok), plyn, UK, sadové úpravy, drobná 

architektúra, mobiliár, prípadný teplovod stav. časť bude kalkulovaná cenníkmi smerných 

orientačných cien napr. Cenekon, Odis. Časť architektúra a statické konštrukcie budú 

spracované vrátane dielčích výpočtov výmer a figúr. 

Vypracovanie rozpočtov pre časti VZT, rekuperácia, EL, SL, VN, VO, EPS, PR (požiarny 

rozhlas), KS (kamerový systém), PSN (poplachový systém narušenia), MaR, ZODT 

(zariadenia odvodu dymu a tepla), SHZ (stabilné hasiace zariadenia), interiérové vybavenie 

(podľa dokumentácie pre riešenie interiéru), prípadný teplovod technolog. časť budú 

tolerované bez kódov z cenníkov smerných orientačných cien napr. Cenekon, Odis, ale 

budú mať totožnú grafickú úpravu, poradie stĺpcov a musia mať náležitosti por. číslo 

položky, popis, mernú jednotku, množstvo, jedn. cena, cena celkom a krycie listy. Nesmú 

obsahovať len špecifikáciu materiálu, alebo súborné ceny za montáž. Položky pre montáž 

musia obsahovať merné jednotky. Hodinové zúčt. sadzby - HZS môžu byť použité len 

výnimočne v opodstatnených a objektívne konkrétne kvantifikovateľných prácach. 

 

Časti A, B, C, a F  

sa vypracovávajú iba vtedy, ak nebol vypracovaný samostatne projekt pre stavebné povolenie 

t. j. ak sa použije realizačný projekt aj na účely stavebného konania  

 

Časti D, E, G 

budú spracované podľa odporúčaného rozsahu DVZ podľa Sadzobníka pre navrhovanie 

ponukových cien projektových prác a inžinierskych činností – UNIKA a podobných 

dostupných publikácií pre projektantov. Súčasťou projektu budú výkresy výstuže s tabuľkami 

výkazov výstuže a s potrebným popisom potvrdené zodpovedným statikom. 

 

 

 
Počet vyhotovení dokumentácie 
 

Počty vyhotovení DRS, ktoré zhotoviteľ odovzdá objednávateľovi v rámci dohodnutej ceny sú 

nasledovné: 

Technicko-kvalitatívne podmienky – 6 vyhotovenie v tlači a 2 x na CD 

Dokumentácia A, B, C, D, F – 6 vyhotovenia v tlači a 2 x na CD      

(PDF, dwg, .ifc) 

Dokumentácia E                                                               – 6 vyhotovenia v tlači a 2x na CD   

(PDF, .dwg, .ifs) 

 



Nákladová časť bez uvedenia ceny – 4 vyhotovenie v tlači a 2 x na CD  

(PDF, .xlsx) 

Nákladová časť s uvedením ceny                                – 4 vyhotovenia v tlači a 2 x na CD 

(PDF, .xlsx) 

 

Projektová dokumentácia bude podkladom pre zhotovenie diela. 

Dokumentácia bude tvoriť prílohu súťažných podkladov pre výber zhotoviteľa stavby 

v následnej použitej metóde verejného obstarávania. Pri vypracovaní dokumentácie je 

nutné rešpektovať § 42 zákona o verejnom obstarávaní (Súťažné podklady). 

Dokumentácia musí obsahovať podrobné vymedzenie predmetu zákazky s uvedením všetkých 

okolností, ktoré budú dôležité na plnenie zmluvy a na vypracovanie ponuky. Predmet zákazky 

musí byť opísaný jednoznačne, úplne a nestranne na základe technických požiadaviek podľa 

Prílohy č. 3 k zákonu č. 343/2015 Z. z. o verejnom obstarávaní. 

Technické požiadavky sa nesmú odvolávať na konkrétneho výrobcu, výrobný postup, 

obchodné označenie, patent, typ, oblasť alebo miesto pôvodu alebo výroby, ak by tým 

dochádzalo k znevýhodneniu alebo k vylúčeniu určitých záujemcov alebo tovarov, ak si to 

nevyžaduje predmet zákazky. 

Takýto odkaz možno použiť len vtedy, ak nemožno opísať predmet zákazky podľa odseku 2 

§ 42 zákona o verejnom obstarávaní dostatočne presne a zrozumiteľne a takýto odkaz musí byť 

doplnený slovami „alebo ekvivalentný“. 


