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Vec

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: RETEP Slovakia s.r.o., Zaborského 42, 831 03 Bratislava
investi¢ny zamer: | Bytovy dom ,,PRI RYBNIKU*
C-KN 1201/11, 1201/14, k.4. Devinska Nova Ves

ziadost’ zo dna: 19.10.2020, doplnené diia 21.10.2020

typ konania podla stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Andrej Drgoiia, reg. ¢. 1735 AA
datum spracovania dokumentécie: oktéber 2020

PredloZena dokumentacia rie§i vystavbu bytového domu sjednym podzemnym a Styrmi
nadzemnymi podlaZiami s ustipenym podlazim ukonéené plochou strechou. Objekt bude osadeny
na rovinatom teréne. V podzemnom zapustenom podlazi budu $tyri priestory uréené pre ob¢iansku
vybavenost’. Objekt bude mat’ spolu 46 bytovych jednotiek. Staticka doprava bude zabezpecena
71 parkovacimi miestami na vonkajsej spevnenej ploche.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlozenej PD
celkova plocha stavebnika 10 856 m?
(parcely XXXXXXXXXX)

zastavana plocha BD 790 m?
spevnena plocha 2460 m?
plocha zelene 7600 m?
celkova podlazna plocha 3492 m?
index podlaznych ploch (IPP) 0,32
index zastavanych ploch (1ZP) 0,07
koeficient zelene (KZ) 0,70

Clenenie na stavebné objekty

SO 01 — Bytovy dom, SO 04 — Komunikacie a spevnené plochy, SO 05 — Pripojky vody a arealovy
vodovod, SO 06 - Pripojka kanalizacie, SO 07 — Arealova dazdova kanalizacia,
SO 08 — Zdroj tepla, studne atepelné cerpadla, SO 09 — VN pripojka, SO 10 — NN rozvody,
SO 11 - NN pripojky, SO 12 — Arealové osvetlenie, SO 13 — Verejné osvetlenie,
SO 14 — Slaboprudovy koridor, SO 15 — Sadové upravy
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. J) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):

Pre tGzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemKy parc. €. XXXXXXXXXXX
v k.u. Devinska Nova Ves, je stanovené funk¢éné vyuZzitie uzemia:

e obytné iizemia - malopodlaZna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102,
(parcely xxxxxx — cca 1/3 pozemku, xxxxxxx — cca 1/5 pozemku)

e uzemia Sportu - Sport, telovychova a vol’ny ¢as, ¢islo funkcie 401,
(parcely xxxxxxxx — cca 2/3 pozemku, XXXXXxX — cca 4/5 pozemku)

1.) Funk¢né vyuZitie izemia: obytné uzemia
malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi
a Kk nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripistaja. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tuzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestnuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia izemia

Parcely st sucast’ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové uzemie je Uizemie mesta, v ktorom Gzemny pldn navrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zéastavby velkého
rozsahu. V danom Gzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia,
viazuce sa k ur¢enému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie B, Devinska Nova Ves

Kéd |IPP |Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1IZP | KZ
regul. | max. | funkcie |funkcie max. | min.
B 0,4 102 | Malopodlazna bytova RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
zastavba RD — pozemok 600 — 1000 m? 0,23 | 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15 | 0,60

Poznamka:

index podlaznych pléoch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, pripadne jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia Uzemia.



index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
pripadne jej casti k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
izemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

2.) Funkéné vyuzitie izemia: izemia Sportu
Sport, telovychova a vol’ny ¢as, ¢islo funkcie 401

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuZitim pre $port a telesna vychovu tvorené krytymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi
zariadeniami Sportu sltiziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport
a uzemia sliZiace Sportovym aktivitdm vo vol'nom ¢ase. Sucast'ou tizemia je dopravné a technické
vybavenie a plochy liniovej a plosnej zelene.

Intenzita vyuZitia izemia

kod X: rozvojova plocha je natol'’ko vyznamna alebo Specificka, Ze jej regulacia je realna,
az na zaklade preverenia siitazou alebo na podklade podrobnejsieho riesSenia na tirovni
urbanistickej Studie zony

Pre predmetné uzemie, ktorého sGcastou st zaujmové pozemky 1201/11, 1201/14
podla grafickej prilohy dokumentacie Vv k.. Devinska Nova Ves, bol schvaleny
Uzemny plin zény - Centralna mestskd zéna. Obstaravatelom predmetného UPN-Z
je Mestska ¢ast’ Bratislava — Devinska Nova Ves.

UPN-Z Centrdlna mestska zéna pre zaujmové tizemie stanovuje nasledovnu reguldciu:

Predmetné pozemky 1201/11, 1201/14 su sucastou vonkajSieho pasma C, blok C1

Clenenie izemia CMZ Devinska Nova Ves na funk&no - priestorové bloky

Poloha | Oznaé&enie | Charakteristika Funkcia (kéd Stabilizované/rozvojové
Vo bloku vzmysle UPN | (v zmysle UPN hl.
vzt'ahu hl. mesta SR mesta SR Bratislavy)
k jadru Bratislavy)
C C1 rekreacna luka s rozptylenou |102 B, 401 X R
zelenou, S vyznamnou
ekostabilizujiicou
a mikroklimatickou funkciou

Intenzita vyuZitia izemia blokov

Urbanisticky | Plocha Miera zat’aZenia izemia
blok uB Koéd Kéd | 1ZP max | IPP max | KZ min|I1SO* | PodlaZnost
(ha) | regulacie®| funkcie
C1 1,88 B, X 102 0,15 1,0 0,50 |11,0| Do4 NP
401 7m’
Poznamka:

3Kod miery vyuZitia izemia podl'a izemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov
#1S0 — index stavebného objemu
" Konstrukena vyska



Hodnotenie

Velka cast’ navrhovaného bytového domu ,,PRI RYBNIKU“ na parcele xxxxx sa nachadza
vo funkénej ploche 401 — sport, telovychova a volny cas, v ktorej podla spdsobov vyuzitia uzemia
si bytové stavby nepripustné.

Navrhovana stavba bytového domu je z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
V rozpore s predmetnym tzemnym planom zény.

Upozoriiujeme, 7e parcela XXXXXX je z juznej strany dotknuta RUSES - regionalny biokoridor I1.
Stara mlaka s pritokmi.

Uvazovany zamer nie je v silade s Uzemnym planom hlavneho mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*) a Uzemnym planom zény -
Centralna mestska zona.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestenim stavby: Bytovy dom ,,PRI RYBNIKU*
na parcelach &islo: C-KIN XXXXXXXX

v katastralnom tizemi: Devinska Nova Ves

miesto stavby: Istrijska ulica

Odoévodnenie

Velka cast’ navrhovaného bytového domu ,,PRI RYBNIKU* na parcele Xxxxxxx sa nachadza
vo funkénej ploche 401 — sport, telovychova a volny cas, v ktorej podla spdsobov vyuzitia izemia
su bytové stavby nepripustné.

Z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia K predlozenej projektovej dokumentacii
uvadzame:

1. Stavba bytového domu je su¢astou uzemia, pre ktory je vypracovany Uzemny plan zény
Centralna mestska zéona v MC Bratislava — Devinska Nova Ves (obstaravatel’ MC Bratislava
— Devinska Nové Ves, spracovatel’ AZ Projekt s.r.o., 08/2017), ktory definuje zaviznu regulaciu
uzemia, verejnoprospesné stavby a pozemky pre verejnoprospesné stavby. Navrhovana stavba
je z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia v rozpore s predmetnym uzemnym

plénom zobny.

2. Okrem vysSie uvedenej zasadnej pripomienky uplatiiujeme aj vyhrady k samotnému
technickému rieseniu navrhovaného objektu bytového domu:

e Projektova dokumentacia jasne nespecifikuje funként triedu pristupovej komunikacie,
ani jej zatriedenie (miestna pripadne ucelova). Nakol'ko sa navrhuje jej vyhladové
prepojenie na Vapencovt ulicu mala by byt miestnou komunikaciou a plnit' obsluzny
charakter izemia.

e Zasadne poukazujeme na fakt, ze dopravné pripojenie na Istrijska ulicu navrhovanou
komunikéaciou nie je vzmysle UPN-Z zadefinované v bode, ktory navrhuje predlozena
projektova dokumentacia. V pripade dopravného pripojenia stavby je potrebné v plnom
rozsahu respektovat’ navrh dopravnej obsluhy uzemia v zmysle UPN-Z.

e Staticka doprava je riesena vylu¢ne na teréne popri pristupovej komunikacii. V takomto
pripade nie je mozné parkovacie miesta, ktoré si v navrhu zakreslené ako sucast’ miestnej
komunikacie zapocitat' do narokov statickej dopravy pre bytovy dom. Potreby statickej
dopravy, vyplyvajace z platnej STN 7361110/Z2 pre objekt je potrebné riesit’ mimo priestor
miestnej komunikacie (odporac¢ame vybudovanie podzemnej garaze).



e Sucastou projektovej dokumentacie je vyluéne koordinacny vykres. Absentuje predlozenie
dopravného vykresu snalezitym okotovanim komunikacie, chodnikov pre pesich
parkovacich stojisk.

Z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia s predlozenou projektovou dokumentaciou
nesuhlasime. Okrem nedostatkov, tykajicich sa technického rieSenia stavby, konstatujeme,
7ze navrhovana stavba je zhladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia Vv rozpore
s Uzemnym planom zény Centralna mestska zéna v MC - Devinska Nova Ves.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a o0ds.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



