HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

MADING, s.r.o.
Driefiova 1H/16940
821 01 Bratislava

Vas list ¢islo/zo diha Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
02/Parkovisko/SP/2011 MAGS ORM 46135/11-280527  Ing. arch. Labanc / 59356213 16.08.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi€nej innosti

investor: HENKEL SLOVENSKO, s.r.o., Zahradnicka 91, Bratislava
CLEVER Apartments, s.r.o., Safirikovo nam. 7, Bratislava

investiény zamer: Polyfunkény objekt, Zahradnicka 93, Bratislava — Parkoviska (stavebné
dpravy a roz$irenie jestvujucich spevnenych ploch)

ziadost zo diia:  16.05. 2011 doplnena diia:  24. 06. 2011

typ konania podla stavebného zakona: tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: PORTIK spol. s r.o., Furdekova 16, Bratislava

datum spracovania dokumenticie: 04.2011

Predlozena dokumenticia riesi: vystavbu spevnenych ploch vo forme parkovacich miest a aredlovych
komunikacii. Navrhované parkovacie miesta spolu s jestvujlicimi pri administrativnej budove spolo¢nosti
HENKEL SLOVENSKO, s.r.o. budi zabezpecovat’ naroky na statickii dopravu pre cely areél, ktory tvori
spomenuta jestvujica administrativna budova a jestvujica polyfunkéna budova. Stavba je rieSend na
mieste jestvujicich radovych gardzi a spevnenych ploch, garaze a nevyhovujice Casti spevnenych ploch
budi asanované, ostatné budi rekonstruované. V areéli bude vytvorenych 81 novych parkovacich miest.
Celkovy pocet parkovacich miest v spoloénom aredli oboch jestvujucich budov je 192. Navrhovana stav-
ba je Clenena na samostatné stavebné objekty: SO 01 Parkovisko (rekonstrukcia a rozsirenie), SO 02 Ka-
nalizacia, SO 03 Arealové osvetlenie. Dopravny napojenie oboch jestvujiicich objektov povazujeme za
docasné (docasnost’ je uvedena v podmienkach), je zabezpecené jestvujicou pristupovou vnutroarealo-
vou komunikdciou napojenou na miestnu komunikaciu Jégého, pricom safasné moZznosti napojenia
z pohladu smerovania dopravy budu redukované — budi vylidené existujice I'avé odbocenia z/na
miestnu komunikaciu Jégého, t.j. dopravnym znagenim bude umoZnené len pravo-pravé napojenie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov:

Posiadenie investi€ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov:

Pre izemie, ktorého stcastou s zaujmové parcely &. 11243/6-12, 11243/14-15, 11243/23-37, 11243/39,
11243/52-53, 11243/57, stanovuje funkéné vyuZitie (izemia: obéianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu, kéd 201, tj. plochy obgianskej vybavenosti sliziace predovsetkym pre
umiestiiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej spravy, kultiry, cirkvi, zariadeni obrany
a bezpeénosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stravovania, obchodu a sluZieb celomestského
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a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, vedy a vyskumu, $kolstva a poziarnej
obrany.

Funkéné vyuzZitie prevladajuce:

- VyuZitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu

Funk&né vyuzitie pripustné:

- objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajice v spaidovom uzemi

Funk¢né vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- podiel bytov v tizemi 10 az 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Parcely st sucastou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. V ramci stabilizovaného tze-
mia sa ponechava sicasné funkéné vyuZitie, predpokladand miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v izemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulécia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zdsahov do Gzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentécie. Merit-
kom a limitom pre novit vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvy3enie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vidzby novej zastavby
k povodne;j §truktiire mesta je potrebné:

Predmetny pozemok je sugastou $irieho tizemia, pre ktoré sa v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov poZaduje spracovat’ (izemny plan zony.

Uvazovany zimer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: | Polyfunkény objekt, Zahradnicka 93, Bratislava — Parkoviska (stavebné
tipravy a rozSirenie jestvujicich spevnenych pléch)

na parcele &islo: 11243/6-12, 11243/14-15, 11243/23-37, 11243/39, 11243/52-53, 11243/57
v katastralnom tizemi: | Nivy
miesto stavby: Zahradnicka ulica — Jégého ulica

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zdviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e v dalSom stupni projektovej dokumenticie — v projekte pre stavebné povolenie poZadujeme zvysit
celkovii plochu zelene na pozemku stavby — napriklad vytvorenim trojuholnikovych vegetaénych
pléch s vysadbou vertikalnych foriem stromov, a to na mieste nevyuZitych ploch navrhovanych $ik-
mych parkovacich miest; travnaté plochy v areali odporicame doplnit’ vysadbou narastenych stromov

z hP’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e navrhnutd zmena organizicie dopravy na vjazde/vyjazde do/z arealu cez pristupovil vnitroarealovi
komunikéciu z miestnej komunikacie Jégého, t.j. prislusné vodorovné a zvislé dopravné znadenie, bu-
de realizované ako sudast’ predmetnej stavby

e pod docasnost'ou dopravného riesenia sa rozumie dotasné pravo-pravé pripojenie arealu na nadradent
komunika&ni siet’ bez prestavby krizovatky Jégého — pristupov4 komunikécia, a to do doby realizicie
polyfunkéného objektu . RESIDENCE TOWER® na susednych pozemkoch, nevyhnutnou podmienkou
umiestnenia ktorého bola poziadavka prestavby krizovatky Jégého — pristupova komunikicia (a to
bud’ v zmysle pévodného projektu, t.j. vybudovanim samostatného l'avého a samostatného pravého




odbocovacieho pruhu zJégého do pristupovej komunikicie vritanie riadenia krizovatky CDS
v koordinécii s CDS krizovatky Jégého — Zahradnicka, alebo prestavbou krizovatky pri zachovani pra-
vo-pravého napojenia jej doplnenim o samostatny vyrad'ovaci a samostatny zarad’ovaci pruh z/na ko-
munikaciu Jégého).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiéni ¢innost' v stlade s ustanoveniami vieobecne zavdzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e preukazat’ v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych uprav podl'a schvalenej projektovej dokumenta-
cie

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziamych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulciu s odpadom

e poziadat' v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hPadiska budiicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych nélezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlaéenému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (st¢ast'ou ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko &. j. MAGS ORM 46135/11-280527 plati po dobu platnosti schvélenej Gzem-
nopldnovacej dokumentécie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zaviazné stanovisko stréca platnost, ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Prilohy: potvrdena situacia
tabul'ka — funkéné vyuZzitie tzemia — kéd 201

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situacia






