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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXHXXXHXXEXXXEXXXEXXXHXXIXHXKEXXXEXXXEXXXKXXXXXXXXKXX

stavba: »Areal sluzieb a obchodu*, Slovnaftska ul. — zahrady

- parc. €. XXXXXXXXXXXXX, K.i. RuZinov, Bratislava I1

ziadost’ zo dna: 24.04. 2020; doplnena dia 03.09. 2020

typ konania podrl'a stavebného zakona: | konanie 0 dodatoénom povoleni stavby

druh podanej dokumentécie: Projekt skutoéného vyhotovenia - Stavebna ¢ast’
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Pavol Matrka

- autorizovany st. inZinier SKSI/reg. ¢. 3107*A*1
datum spracovania dokumentéacie: 08/2019; doplnenie 08/2020

PredloZeny projekt dokumentuje stavbu objektu s priestormi sluzieb, obchodu a sluzobného bytu

zrealizovaného na pozemku zahrady v zahradkarskej osade pri Slovnaftskej ul..

Objekt/osadeny v zadnej Gasti pozemku s vymerou 457 m?, je realizovany ako prizemna murovana

stavba bez suterénu, zastreSena valbovou strechou so sklonom 30°. Rozdeleny je tromi deliacimi

stenami na 4 rovnako vel’ké cCasti (sluzobny byt, masazny salon, rehabilitaéné zariadenie a obchod)

s rovnakym dispoziénym riesenim. UZitkova plocha kazdej ¢asti je 32,83 m?.

Na pozemku stavby sa umiestiiuje 5 stojisk. Dopravny pristup je zabezpeceny z0 Siete jestvujucich

pristupovych komunikacii pripojenych na Slovnaftskua ul..

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia rieseného vizemia

uvedené v predlozenej dokumentacii:

- vymera rieSeného pozemku/parc. &. XXXXXXXXXXXXX: 457,00 m?

- zastavand plocha = podlazna plocha: 166,70 m?2; 1ZP = IPP = 0,365

- spevnené plochy: 220,89 m? (z toho: 167,14 m? prijazdova plocha, pristupovy a odkvapovy
chodnik + 53,75 m? zatraviiovacie tvarnice)

- plocha zelene na teréne: 69,41 m?; KZ = 0,152

- obostavany priestor: 864,47 m®

- uzitkova plocha: 131,32 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsSich predpisov:

Primacialny paléc, I11. poschodie
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Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXXXX V K.u. Ruzinov, Gzemny
plan stanovuje:

o Funkcné vyuZitie uzemia:
UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI: ob¢ianska  vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou izemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej cCasti
zastavby funkcénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: Zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najmid: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, icelové zariadenia verejnej a statnej
spravy, zelen liniova a plo$na, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V zemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a volI'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom §kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pristupné umiestiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby azariadenia vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribucné centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

o Intenzitu vyuZitia uzemia:

Rieseny pozemok je stcastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tvizemie. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funk¢éného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu.

V danom tizemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia izemia, viazuce

sa k ur€enému funkénému vyuzitiu: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
cislo funkcie 201:

- pre vnutorné mesto — mestské casti RuZinov, ...

kod | IPP ¢islo | Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
reg. | max. | funkcie |funkcie P max. min.




OV arealového charakteru,
D 0.9 201 OV celomestského komplexy 0,45 0.15
| a nadmestskcho vyznam zéstavba mestského typu 0,30 0,20

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby Kk celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi
k celkovej vymere vymedzeného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tizemia.

%

Zrealizovany stavba ,,Aredlu sluzieb aobchodu v k.0. Ruzinov/parc. & XXXXXXXXXXXX, spiiia

regulaciu vyuzitia izemia stanovenu v zavaznej Casti uzemného planu:

z hl'adiska regulacie funkcného vyuzitia ploch/kap. C. 2.1., Tab. C.2.201:

- Cast’ ,,b“/masazny salon; Cast’ ,,c* rehabilitaéné zariadenie, Cast’ ,,c*/obchod (podlazna plocha
spolu = 125,02 m?), cit.: ,zariadenia obchodu a sluzieb* si zaradené medzi prevladajice
sposoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy €. 201,

- &ast ,,a“/sluzobny byt (podlazna plocha = 41,68 m?, tj. 25 %), cit.. ,,vizemi je pripustné
umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych
podlaznych ploch funkénej plochy” (pozndmka: v stéasnosti plni funkéna plocha funkciu
zahradkarskej osady);

Z hl'adiska reguldcie intenzity vyuzitia uzemialkap. C. 2.2.3., Tab.2:

- dosahovana miera vyuzitia rieSené¢ho pozemku: 1ZP=0,365, IPP=0,365, KZ=0,152, neprekracuje
limitné hodnoty stanovené tzemnym planom pre dotknuté rozvojové uzemie S regulaénym
kédom D vo vnutornom meste (IZP max.=0,45; IPP max=0,9; KZ min.=0,15).

Zrealizovana stavba dokumentovanad predlozenym projektom je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

ZabezpecCenie statickej dopravy s ohl'adom na rozsah stavby a deklarované kapacity zamestnancov
a navstevnikov hodnotime ako sulad s STN 736110.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: | ,,Areal sluzieb a obchodu*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: Slovnaftska ul. — zahrady

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesSenia:
e pozadujeme, aby predmetna stavba bola skolaudovania na ucel uvedeny v nami
posudzovanej dokumentacii;

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:



e kratkodobé parkovacie miesta pre navStevnikov stavby musia ostat’ verejne pristupné.
Ich vyhradenie v normovom pocte ziadame preukazat’ ku kolaudacii stavby.

Sucasne upozornujeme:

Uzemie, kde su lokalizované pozemky stavby (zahradkarska lokalita), nedisponuje kapacitnym

komunikaénym systémom; pristup zabezpeCuji komunikacie s nenormovym Sirkovym

usporiadanim, prip. s nevhodnym technickym vyhotovenim, a bez peSich tahov. Ich charakter

odpoveda tucelu, pre ktory boli budované — obsluhe zahrad.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnu Cinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupia.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e Vvsetky parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zraZzkova vodu, napr.
zatraviovacimi tvarnicami;

e 7z dovodu zaberania v sicCasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
/s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v Gizemi.

UPOZORNENIE:

Toto zé&vdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne s susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie nijomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydédvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdazného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné



stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: ¢.1 Situacia/M 1:200, 2xA4, 08/2019; ¢.1 Vykaz zelenych ploch
/M 1:100, 2xA4, 08/2020; ¢.3 Podorys prizemia/M 1:75, 2xA4, 08/2020; ¢.6 Rez B-B’
IM 1:75, 2xA4, 08/2019

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: &.1 Situacia/M 1:200,
2xA4, 08/2019; ¢.1 Vykaz zelenych ploch /M 1:100, 2xA4, 08/2020; ¢.3 Podorys
prizemia/M 1:75, 2xA4, 08/2020; ¢.6 Rez B-B'/M 1:75, 2xA4, 08/2019
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