H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

STAURA, s.r.0.
Bajzova 9
821 08 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC Ing. arch. Labanc / 213 29. 09. 2020
45440/20-89012

Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: STAURA, s.r.0., Bajzova 9, 821 08 Bratislava

stavba: Bytovy dom Klincova xx, Bratislava — Ruzinov

ziadost’ zo dna: 28. 02. 2020; doplnena dna: 11. 06. 2020

typ konania podla stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Arttek s.r.o., Trnavska cesta 28, 821 08 Bratislava
zodpovedny projektant: Mgr. art. Martin Lukaé
¢islo autorizacného osvedcenia: 1939 AA

datum spracovania dokumentacie: 09. 2018, revizia: 01. 2020, doplnenie: 06. 2020

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu bytového domu s1 podzemnym podlazim,
5 nadzemnymi podlaziami a obytnym podkrovim na mieste existujiiceho rodinného domu (1 p.p.,
1 n.p. a podkrovie). V suteréne je navrhovana hromadna garaz pre 13 osobnych vozidiel, pivni¢né
kobky sklad a komunika¢né priestory, v ramci ktorych sa navrhuje autovytah. Na 1. n.p. su rieSené
vstupné priestory, Spolo¢enska miestnost,, fitnes priestor, sklady, exteriérové parkovacie miesto pre
imobilnych a komunika¢né priestory (spolu s hornou stanicou autovytahu). Na 2. n.p. az 5. n.p.
a v podkrovi investi¢éného zameru sa celkovo nachadza 10 bytov (5 dvojizbovych a 5 trojizbovych).
ZastreSenie je riesené formou kombinacie pultovej a plochej strechy.

Dopravné pripojenie stavby na nadradeni komunika¢nt siet’ a vstup do objektu st navrhnuté
z pril'ahlej miestnej komunikacie Klincova. Naroky na staticki dopravu st navrhnuté zabezpecit' 14
parkovacimi miestami V podzemnej garazi (13 p.m.) ana vlastnom pozemku stavby na trovni
terénu (1 p.m.).

Celkova plocha rieseného pozemku je 461 m?, zastavana plocha je 169,88 m?, spevnené plochy st
14,01 m? plocha zelene na rastlom teréne je 38,69 m? zapocitatelna plocha zelene nad
konstrukciami podzemného podlazia je 71, 53 m?, celkova podlazna plocha je 954,95 m?,
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stcastou st zaujmové parc. €. XXXXXXXXXX K. 0. Nivy, stanovuje funk¢éné
vyuzitie izemia: viacpodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 101.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slaziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia — V stilade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obCianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zakladné
obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestnovat najma: stavby a zariadenia zabezpeCujice komplexnost’
a obsluhu obytného tzemia v stlade S vyznamom a potrebami tUzemia, zariadenia obcianskej
vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb, verejného
stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc, zelen
liniovu a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestinovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, rodinné domy Vv doplnkovom rozsahu, zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu, pokial’ nie st sucastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a volného casu,
zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v tzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti.

Nepripustné:

V izemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia Snegativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia Vv ich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arcalového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individudlnu rekreaciu, arealy priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra
a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Pozemky su sucast’ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutocniuje na zdklade wukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk¢nej ploche.



Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani celné obsiahnut’ detail a zlozitost,, ktorti predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a uzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné respektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovani funkénu plochu. Tato tloha musi
byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zondlnej tirovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poZiadavky

a regulativy funkéného dotvéarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Navrhovany bytovy dom ako viacpodlazny bytovy dom je zaradeny medzi prevladajice sposoby
vyuzitia danej funkénej plochy.

Prirastok podlaznej plochy a prirastok zastavanej plochy v kontexte celej dotknutej funkénej plochy
nenaruSa charakteristicky obraz a proporcie okolitej zastavby. Stavba svojim rieSenim
nepredstavuje neprijatelny kontrastny prvok, ani neimerné zat'’azenie rieSeného uzemia, reSpektuje
charakteristicky obraz a principy jestvujicej zastavby v dotknutej funkénej ploche.
Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom Klincova xx, Bratislava — Ruzinov
na parcele Cislo: XXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Klincova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e Oplotenie vegetacnej strechy garaze pozadujeme riesit’ perforovanymi priehladnymi prvkami
oplotenia. Odportacame toto oplotenie skombinovat’ s prvkami zelene — s tzv. ,,zivym plotom*,

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Naroky statickej dopravy budi zabezpeCené na vlastnom pozemku v celkovom poéte
14 odstavnych a parkovacich stojisk.

e Pri realizacii spevnenych i parkovacich ploch a dalSich vonkajSich inzinierskych objektov
suvisiacich s rieSenim dopravného vybavenia stavby, ziadame reSpektovat’ platné technické
normy a vyhlasky pre projektovanie miestnych komunikécii a odstavnych a parkovacich stojisk.

e Dopravné znacenie ziadame riesit’ ako stcast’ stavby.

e Ku kolaudacii stavby pozadujeme preukazat’ prevadzkovu funkénost’ autovytahu a zabezpecenie
vyckavacieho miesta na komunikacii Klincova.



Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré s sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e Uumiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budtcich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

Z hladiska zlepsSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviovacimi
tvarnicami.

e Ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumenticie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

e Z dobvodu zaberania v sucCasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
S ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v tizemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko K investicnej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zaviazné stanoviskd hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je



dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchédzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Aktualnu dokumentaciu (1ks + doplnenie) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matts Vallo v.r.
primator

Prilohy:
o potvrdené kopie vykresov ¢. 00 (Koordina¢na situacia), ¢. 05 (Rez A-A)
e dokumentacia (1 ks)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



