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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: KXKXXHXXKXXKKIHHKKKXXXKHHHKK KX XKIHHKKKXXXKIHHXKXKXXXKIHXKX XX XXX
XX XXXKXXXXKXXXKXXEXKXXEKHKXXKXKXEXXXXKXXXXXXKXXXKXXX
investi¢ny zamer: ,Rodinny dom Popolna“

ziadost’ o dna: 11.08.2020 a doplnena 08.09.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. JiFi Zavodny, 0318 AA
datum spracovania dokumentacie: marec 2020

PredloZena dokumentacia rieSi novostavbu objektu rodinného domu na pozemku KN-C parc.
¢. xxxxxx a KN- E parc.¢. xxxxx k.. Raca - Bratislava na ulici Popolna. Objekt je navrhovany
s jednym podzemnym a dvoma nadzemnymi podlaziami. ZastreSenie stavby je navrhované
plochou strechou o vyske +6,450 m.

V zmysle predlozenej dokumentacie je vstup na pozemok z Popolnej ulice ¢leneny na vstup
pesi a vstupnti branu pre automobily. Vzhl'adom na vyskovy rozdiel pozemku a ulice je pozemok
obohnany opornym murom. Za vstupnou branou je navrhovana spevnena plocha, ktora bude
sluzit’ aj ako d’alsi priestor na parkovanie. Z tohto priestoru je navrhovany vstup do garaze, vstup
do objektu rodinného domu, vstup do samostatnych skladovych priestorov a prostrednictvom
exteriérového schodiska vystup do zahrady.

Na 1.PP je navrhovana garaz, vstupna hala a priestory technického zabezpecenia domu s
kotolniou. Suterén je prepojeny s 1.NP schodiskom. Na 1.NP je navrhovana denna ¢ast domu
pozostavajtica z kuchyne so $pajzou, jedalne, obyvacej izby, pracovne, WC, kupel'ne, predsiene
a schodiska. Z 1.NP je priamy pristup do zahradnej Casti a tiez na terasu. Na 2.NP je navrhovana
no¢na cCast, ktora pozostava ztroch obytnych izieb, dvoch kuapelni a Satnika. Z 2.NP je
navrhovany pristup na terasu a balkon.

Objekt je navrhované napojit’ na inzinierske siete- rozvod elektrickej energie, rozvod plynu,
verejny vodovod a verejnu kanalizaciu. Dazdové vody je navrhované odvadzat samostatne
do vsakovacieho zariadenia umiestneného na pozemku.
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Dopravny pristup na pozemok je navrhovany z pril'ahlej komunikacie na ul. Popolna. Potreby
statickej dopravy je navrhované zabezpeCit dvoma stojiskami situovanymi v garazi rodinného
doma a dvoma stojiskami na spevnenej ploche pred garazou na pozemku investora.

Bilancie intenzity vyuZitia uzemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):
celkova vymera pozemkov: 636,00 m?
zastavana plocha objektu: 152,00 m?
uzitkova plocha objektu: 263,20 m?
celkova podlazna plocha: 342,30 m?
spevnené plochy: 115,00 m?
plocha zelene: 217,00 m?

Vypocet regulativov intenzity vyuZitia uzemia uvazovanou stavbou:
index zastavanych ploch (1ZP): 0,24

index podlaznych ploch (IPP): 0,47

koeficient zelene (KZ): 0,54

Intenzita vyuZitia uzemia V ramci funkcnej plochy:
IPP rozpitie: 0,08 — 1,51; priemer: 0,45
IZP rozpétie: 0,07 — 0,60; priemer: 0,24

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov: Pre tzemie, ktorého sucastou su pozemky reg. C-KN parc. ¢.
XXXXXX @ pozemok reg. E-KN parc. ¢. xxxxxx stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

¢ mailopodlazna zastavba obytného tuzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované uzemie
(C-KN parc. €. XXXXXXX)
e namestia a ostatné komunikaé¢né plochy (E-KN parc. ¢. XXXXXXX)

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch:

¢ malopodlaZna zastavba obytného tizemia
uzemia sliiZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sticast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.
V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa
nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlazia.

Intenzita vyuzitia izemia
Pozemok je sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované wuzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,



prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

e nNamestia a ostatné komunikac¢né plochy
Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozné umiestiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urCenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vonkajsom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zéstavby.

Pre informaciu uvadzame, Ze pozemok reg. E-KN parc. ¢. XXXXXXX nie je mozné zaratat
do bilanénych vypoétov indexov vyuzitia tGzemia navrhovanou stavbou, nakolko sa
na predmetnom pozemku nachadza dopravna stavba: komunikacia - na ul. Popolna a zaroven
tato parcela spada vzmysle tzemnoplanovacej dokumentacie do funkéného vyuzitia ploch
ndamestia a Ostatné komunikacné plochy.

V zmysle vyssie uvedeného a na podklade nasich kontrolnych vypoétov indexov zastavanosti
uvazovaného izemia a navrhovaného objektu uvadzame:

- celkova vymera pozemku z ktorej je mozné vychadzat pri bilanénych vypoétoch je 482,0 m?—
¢o je rozloha pozemku reg. C-KN parc- €. XXXXXX;

- podlazna plocha objektu, ktort bolo mozné uvazovat' vo vypoctoch predstavuje priblizne
260,0 m?;

- intenzita vyuzitia izemia predmetnou stavbou je: 1ZP=0,32, IPP=0,54; KZ=0,45;

- vzmysle uvedenej vzorky stavieb v predlozenej dokumentacii: zastavanost v uzemi
s funkénym vyuzitim ¢.102 dosahuje priemernt hodnotu IZP:0,31 a podlaznost’ v danom tzemi
dosahuje priemernt hodnotu IPP:0,57.

Rodinny dom, ako prevladajici spdsob vyuzitia funkénej plochy respektuje z hl'adiska hmotovo-
objemového rieSenia a podlaznosti charakter stabilizovaného izemia reprezentovany existujliicou
zastavbou funkénej plochy anevnasa do tizemia neprijatelny kontrast. Dosahované indexy
intenzity vyuZitia uzemia predmetnou stavbou sa: 1ZP=0,32, IPP= 0,54, a KZ= 0,45.Uvazovany
zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinny dom Popolna*
na parcele cislo: C-KN parc. €. XXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Raca
miesto stavby: ul. Popolna




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska stavebnotechnického a urbanistického riesenia:
e po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dina 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su stcastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v oddvodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest’ vykopovu ryhu v korenovej zone
stromu minimalne Vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vSak 2,5 m od pity kmena;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava pozadujeme:

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav;

e sSpevnené a parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami

e ploché strechy na objektoch v d’alsom stupni dokumentacie rieSit ako vegetané strechy,
nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne
(stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetac¢né strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupia;

UPOZORNENIE:
e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zdmer uvazZuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Toto zaviazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zadvézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavidzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 2x dokumentacia
potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Raga, Stavebny tirad
Magistrat — OUIC, ODI



