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. UOVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, éislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovit' vSeobecnu hodnotu vySky odplaty za zriadenie zdkonného vecného bremena - prava prechodu a prejazdu na
dobu neur€itu na pozemku registra "C" KN parc.€.529/2, v MC Bratislava - Karlova Ves, okres Bratislava IV, k.U. Karlova
Ves (zapisany v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢.4647).

2. Ugel znaleckého posudku:
Stanovenie vysky odplaty za zriadenie vecného bremena.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
12. 08.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
12.08.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatelom:

- Stanovisko referatu technickej infrastruktury

- Stanovisko k Ziadosti o zriadenie VB, vydané Magistratom Hl.mesta SR Bratislavy, Sekcia Uzemného planovania,
oddelenie Uzemného planovania, Primacialne namestie ¢.1, 814 99 Bratislava, pod &.: MAGS OUP 51157/2020-328528,
zo dna 15.06.2020

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.4647, k.u.Karlova Ves, zo dfia 27.07.2020, vytvoreny cez
katastralny portal

- Informativna képia z mapy, k.U.Karlova Ves, zo dria 27.07.2020, vytvorena cez katastralny portal

- Poznatky z technickej obhliadky

- Fotodokumentacia

- VVyvoj cien pozemkov v okrese Bratislava IV

- Urokové miery z vkladov v bankach

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska ¢€.213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov(vyhl.¢.228/2018 Z.z.)

- Z&kon €.652018 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov(vyhl.€.228/2018 Z.z.)

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 218/2018 Z.z., ktorou sa meni a doplifia vyhlagka MS SR
€.491/2004 Z.z. 0 odmendach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov v
zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

- Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (zak. €. 103/1990
Zb., zak. €. 262/1992 Zb. a zak. €. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplneni, ktorou sa
vykonava zakon NR SR ¢.162/1995 Z.z.

- Zakon Narodnej rady SR €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam(katastralny zakon), v zneni neskorsich zmien a doplnkov

- Vyparina, M a kol.: Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita 2001,
ISBN 80-7100-827-3

-M. llavsky - M.Ni¢ - D.Majduch.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012, ISBN 978-80-
971021-0-4

- Vyhla8ka MS SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timocnikov a prekladatelov, v zneni neskorSich predpisov

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov
V8eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej




Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 132/2020

sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom Uzemi obci a vSeobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych
uzemi obci ur€enych na stavbu izemnym planom zény alebo planom sidelného utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a
stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou, stanovena metédou polohovej diferenciacie,
sa vypocita podla zékladného vztahu:

VSHpoz = M . VSHw, [Eur]

kde

M — vymera pozemku v m?,

V8Hw, — jednotkova v8eobecna hodnota pozemku v Eur/m?.
Jednotkova v8eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
VSHu, = VHMJ . kpp [Eur/m?],

kde

VHwmy — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je pre Bratislavu 66,39 Eur
kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
kPD=ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR,

kde

ks — koeficient vdeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

kr — koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 — 2,00)

k| — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)

kz — koeficient povySujucich faktorov (1,0 — 3,00)

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od€erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo heobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

VSEOBECNA HODNOTA ZAVAD

Vecné bremeno

Vecné bremena obmedzuju vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajice vecnym
bremenam su viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremena
prevodom alebo prechodom stavieb a pozemkov prechadzaju na nadobudatela. Delia sa na vecné bremena
s povinnostou

a) konat (napr. poskytnut doZivotné byvanie),

b) zdrzat sa (napr. nestavat plot nad uréent vysku),

c) strpiet (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uZivacie pravo).

VSeobecnd hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznicich na nehnutelnostiach sa stanovi iba na ucely
exekuéného konania.") V takych pripadoch sa vieobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb stanovi bez zohl'adnenia
existencie vecného bremena.

V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohladni pri vypocte vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb.

Vypoéet véeobecnej hodnoty vecného bremena (VSHyg) na uéely exekuéného konania
Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnl tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi pri pravach ¢asovo
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neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poétom rokov, po€as ktorych ma pravo
este trvat, najviac vSak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadni podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). VypocCet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich zniZzenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym od&erpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie.

V$eobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vztahu

. n OZt
VSHyp = X :
t=1(1+k) (K,

kde
0z, - trvalo odCerpatelny zdroj [Sk/rok], ktory sa vypocita ako rozdiel buducich zniZzenych

odCerpatelnych zdrojov  oproti beznym odCerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo

zniZenia ro¢nej ndjomnej sadzby vyplyvajuca z vecného bremena a pod.),
n - ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

V pripade poZziadavky stanovenia vSeobecnej hodnoty vecnych bremien podla odseku 2) § 1 tejto vyhlasky sa
postupuje podla Casti F.2.

VYPOCET VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK

VSeobecnu hodnotu ro€ného najmu pozemku vypocitame podfa vztahu

n
(I+k)" -1 [Skirok]
kde:
VSHpws —  v8eobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [Sk/mz],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn - koeficient zohladrujuci danové zatazenie darnou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 - 40 rokov.

8. Osobitné poziadavky zadavaterla:
- Neboli vznesené.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zddévodnenie vyberu, podmienky vyberu a doévody vylucenia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metodu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypodet VSH ako $tandardnd metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom €ase. Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, Ze pre
vypocet vSeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k dispozicii relevantné podkladové materidly na
porovnavanie (kupne zmluvy a pod.). Vynosovl metédu som nepouzil z rovnakého dévodu, ako u porovnavacej metody.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podla dokladu o vilastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posudenia podl'a overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu posudenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:

-podra listu vlastnictva €.4647, k.u. Karlova Ves

A. Majetkova podstata:
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PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape
- parc.C.: 529/2 - ostatna plocha o vymere 15 m? 37 1

Legenda:

Kod spbsobu vyuzivania pozemku

37 - pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

Kod umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ucastnik pravneho vzt'ahu: Viastnik .
1 Hvlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e Ziadost o zapis €.MAG/2003/16114/DS zo diia 14.08.2003 a GP ¢€.05/2004 - Vz 765/04

Ugastnik pravneho vzt'ahu: N4jomca ) .
2 Kosec Vladimir r.Kosec, Ing. a Andrea Kosecova r.Tomasikova, MUDr., Spieszova 1, Bratislava, PSC 841 05,
SR
Datum narodenia: 13.06.1972 Datum narodenia: 07.05.1973

Titul nadobudnutia:
o Kvlastnikovi €.1 je najomny vztah na pozemok parc.¢.529/2 na dobu od 27.09.2009 do 27.09.2029 podla
najomnej zmluvy ¢.088306000900 zo dria 27.09.2009, N-46/09

C. Tarchy:
e  Bez zapisu

Iné udaje:
e Zapis GP ¢€.14/2013 (C.overenia 368/2013) na oddelenie pozemku p.€.529/4, V-17144/13

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 12.08.2020.
- Fotodokumentacia vyhotovena dra 12.08.2020.

d) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skuto€nym stavom:

K vypracovaniu znaleckého posudku bolo poskytnuté Stanovisko Magistratu hl.mesta SR Bratislavy k Ziadosti o
zriadenie VB, Stanovisko referatu technickej infrastruktury.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Popisné a geodetické Udaje katastra nehnutelnosti su v sulade so zistenym skutoénym stavom. Posudzovany pozemok
je zapisany v KN na LV ¢&. 4647 ako druh kultury "ostatna plocha" a zakresleny vo vektorovej mape katastra
nehnutelnosti v obrysoch, ktoré koreSponduju so zistenym skuto€nym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju

do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Pozemok:

e parc.¢.529/2- ostatna plocha o vymere 15m?

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.1 POZEMKY
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2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Posudzovany pozemok-parc.&.529/1 je situovany v MC Bratislava-Karlova Ves, na ulici Li§gie udolie, z ktorej je aj
pristupny.

pozemok je zo strany ulice oploteny-vstup na pozemok z ulice je cez plotovu branku(vid.fotodokumentacia). Pozemok je
spolu s prifahlym pozemkom-parc.¢.529/1 vyuzivany ako zahrada.Podla stanoviska referatu technickej infrastruktury
Magistratu hl.mesta SR Bratislavy zo diha 17.6.2020 cez pozemok parc.¢.529/1 prechadza kanalizaény zbera¢ A VIII-4 s
DN 2400/2300mm. V ulici LiS€ie udolie su situované vSetky druhy inZinierskych sieti. Vymera posudzovaného pozemku
je mala,ma tvar pretiahnutého obdiznika. Vyuzitelnost samostatne sa nepredpoklada.

V prilohovej €asti posudku je prehlad vyvoja cien pozemkov v okrese Bratislava V. Priemerna cena stavebnych
pozemkov v sucanosti je cca 225,-Eur/m2, pozemkov vSeobecne cca 210,-Eur/m2.

Spolu Spoluvlastnicky . 7
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] wifs Vymera [mZ2]
529/2 ostatnd plocha 15,00 1/1 15,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw, = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S . obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , . D P . ., 1,40
situcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
Kkoeficient intl:;zity vyusitia 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0,90
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemf (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,20
vyuZzitia Uzemia
ki s . , Y , - . . -
koeficient technickej ;Lle\;e)l mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
infrastruktiry pozemku
kz . e . ) .
koeficient povySujéicich 3. ;’)f)zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,40
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
R .iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozne
k 11. iné faktory (napriklad p ku, vy p ku, druh moznej
koeficient redukujucich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,40
faktorov neobmedzujtice regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 *0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,40 * 1,40 * 0,40 1,1854
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwj = VHw; * kep = 66,39 €/m2 * 1,1854 78,70 €/m2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 529/2 15,00 m2* 78,70 €/m2*1/1 1 180,50
Spolu | | 1180,50
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3. NAJMY
3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok LV ¢. 4647

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 78,700 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 30 rokov
Urokova miera: 0,96 %
Dan z prijmu: 21 %
Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie: 1,21
Pocet MJ pozemku: 15,00 m?
n %
Najom za rok na m*: VSHNPMY = VSHPozMY * [ﬁgn—ﬂ *Kn

(1 +0,0096)30 * 0,0096
(1 +0,0096)30 - 1
Najom za rok spolu: VéHNp =M* VéHNpMJ =15,00 m2 * 3,668 €/m2/rok = 55,02 €/rok

VHnpMy = 78,700 [ } * 1,21 = 3,668 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno-pravo prechodu a prejazdu

POPIS

Pri stanovovani VSH vecného bremena sa vychadza z okrajovych podmienok:

- vySka najomného za 1 m? pozemku je - 3,668 €/m?Irok

- naklady sa neuvaZzuju Ziadne, pozemok je v ramci oplotenej zahrady

- bezna strata pre pozemky so zavadou-pravo prechodu a prejazdu sa pohybuje vo vySke 25 resp.50 resp. 75%, nakolko
sa jedna o pozemok vyuzivany ako sucast zahrady-spolu s pozemkom 529/1, je stanovena strata vo vyske 50%

- obmedzenie je stanovené vo vyske 30% z titulu druhu zavady

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,96 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet M] M) Pocet MJ [€/roK] [€/roK]

prendjom pozemku 15 m?2 15,00 3,668 55,02

4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok

Odhadovana strata: 50 %

Bezny odéerpatelny zdroj (OZge):

OZge = 55,02 - 0,00 - 27,51(50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 27,51 €/rok



Znalec: Inq. Peter Kapusta

Cislo posudku: 132/2020

4.1.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok

Odhadovana strata: 50 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutoéné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohladnenim
odhadovanej straty 30 * (100-50)/100 = 15,00 %

Buduci odéerpatelny zdroj (0Zgy):

0OZgy = 55,02 - 0,00 - 27,51(50% strata) - 8,25(15% obmedzenie) = 19,26 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZuy = |0Zsy - OZge| = 19,26 - 27,51| = 8,25 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k =0,96 /100 = 0,0096

VSeobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena
n._
(1+K"N*k
(1+0,0096)" - 1
1+ 0,0096)1 *0,0096

VSHyg =8,25*

VSHyg = 8,17 €
V8Hvew = V8Hyve/ MJ = 8,17 / 15 = 0,54 €/m”

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
n._
(1+K"N*k
(1+0,0096)20 - 1
(1 + 0,0096)20 * 0,0096

VSHye = 149,48 €
V8Hvew = VSHye/ MJ = 149,48 / 15 = 9,97 €/m*

VSHyg =8,25*



Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 132/2020

I11. ZAVER
1.0TAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie véeobecnej hodnoty vecného bremena - prava prechodu a prejazdu -
na pozemku registra ,C“ KN parc.€. 529/2, v k.u. Karlova Ves, zapisaného na LV ¢.4647.

Vypoc¢tom bola stanovena vSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena - prava
prechodu a prejazdu na pozemku registra ,C“ KN parc.¢. 529/2, k.u. Karlova Ves, vo vySke 150,- Eur.

2.REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok LV ¢. 4647 - parc. ¢. 529/2 (15 m?) 1 180,50
Vseobecna hodnota celkom 1180,50
Vseobecna hodnota zaokruhlene 1 180,00

Slovom: Jedentisicstoosemdesiat Eur

3.REKAPITULACIA NAJMU

Nazov | Najom/M] [€/rok] | Najom [€/rok]
Pozemky
Pozemok LV ¢. 4647 3,668 55,02
Spolu 55,02
Zaokruhlene 55,00

Slovom: Patdesiatpét’ Eur/rok

4.VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Vecné bremeno-pravo prechodu a prejazdu 149,48 zniZuje
Spolu VSH 149,48
Zaokruhlene ‘ 150,00‘

Slovom: Jedenstopatdesiat Eur

V Bratislave,dria: 16.08.2020 Ing. Peter Kapusta
znalec



Znalec: Inq. Peter Kapusta

Cislo posudku: 132/2020
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Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 132/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 1.8.2005 v odbore 370000 stavebnictvo, odvetvi 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 911 517.

Znalecky posudok je zapisany v denniku po ¢islom 132/2020.
Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Kapusta



Objednavka ¢islo OTS2002146 SNM/20/067/SBa

Odberatel’;

Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt'ahov
‘Primacialne namestie &. 1
814 99 Bratislava

1CO: 00603481

DIC: 2020372596

Dodavatel’:
Ing. Peter Kapusta

Saratovska 3424/6C
84101 Bratislava
ICO: 911517

DIC:
IC DPH:

Dodacia lehota;  ihned’

Prenesena dafiova povinnost’Nie

Objednavame si u Vés vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie odplaty za zriadenie vecného bremena préva
prechodu a prejazdu na dobu neurgitt na pozemku registra "C" parc. &. 529/2 - ostatné plochy o vymere 15 m2, LV &.
4647, v k. 0. Karlova Ves vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy. Cena za ZP: 220,- Eur

Cis. r. Nazov polozky Potet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 220,00 220,00 Eur
bez DPH: . Eur

DPH Eur
Spolu s DPH: 220,00 Eur

Vyhotovil:  RozZilovcova Monika
Telefon &.:
Mobil &.:

zodpovedﬁé osoba
peciatka a podpis

Na schvilenie v stilade s podpisovym poriadkom: Palufova Slava

V Bratislave diia: 27.07.2020
Schvélené dia: 27.07.2020

Za dodavatel'a: Meno, priezvisko
pediatka a podpis

Tlag OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora ¢ 1/2017 ver. 1.2jv 16.10.2018




SITUACIA SIRSICH VZTAHOV

rv was

poloha pozemku registra ,,C*“ KN parc.€.529/9 na ulici LiS¢ie udolie,




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

27. jula 2020 17:32

Okres: Bratislava IV
Obec: BA-m.¢. KARLO
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. KARLOVA VES Datum vyhotovenia 27.07.2020
Katastralne uzemie: Karlova Ves Cas vyhotovenia: 17:29:03

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4647
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n
529/ 2 15 ostatna plocha 37 1

Legenda:
Spdsob vyuZivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
Bratislava, PSC 814 99, SR
1O :

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis ¢.MAG/2003/16114/D$ zo diia 14.08.2003 a GP &.05/2004 - Vz 765/04

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca

2 Kosec Vladimir r. Kosec, Ing. a Andrea Kosecova r. Tomasikova, /
MUDr., Spieszova 1, Bratislava, PSC 841 05, SR

Datum narodenia : 13.06.1972 Datum narodenia : 07.05.1973
Titul nadobudnutia

K vlastnikovi €.1 je ndjomny vzt'ah na pozemok parc.¢.529/2 na dobu od 27.09.2009 do
27.09.2029 podra najomnej zmluvy ¢.088306000900 zo diia 27.09.2009, N-46/09

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:

1 Zapis GP €. 14/2013 (¢. overenia 368/2013) na oddelenie pozemku p. €. 529/4, V-17144/13.
Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tudaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykaju vsetkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 11 Udaje platné k: 24.07.2020 18:00



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekeia Gizemného planovania
oddelenie izemného planovania

Primacialne nam. I, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekeia spravy nehnutelnosti
Oddelenie najmov majetku

TU

Vas list ¢islo/zo dnia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

MAGSOMV/50600/2020 MAGS OUP 51157/2020-328528 Ing.arch. Drobniakova /k1.393  15.6.2020
OUP 564/2020

Vec: Stanovisko k Ziadosti o zriadenie VB

Ziadatel”: SSN

ziadost’ zo dna: 1.6.2020 (8.6..2020 predloZend na
vybavenie )

pozemok parc. &islo: ostatné plochy vo vymere 15 m?, LV
¢. 4647

katastralne tizemie: KV

bliZ3ia lokalizdcia pozemku v tizemi: Li§¢ie udolie ~ Pod rovnicami

zamer Ziadatel'a Ing. Vladimir Kosec: vb T

predmet Ziadosti:

Pozemok registra ,,C” KN parc. €. 529/2 — ostatné plochy vo vymere 15 m?, LV
C. 4647 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v rozsahu podfa priloZenej snimky z
katastralnej mapy.

néel:

Zriadenie veeného bremena prava prechodu a prejazdu cez pozemok parc. &. 529/2, ulica Lisdie
Udolie, k. ¢, Karlova Ves, nakolko Ziadatelia ako vlastnici prilahlych nehnutelnosti zapisanych
na LV C. 4884, ¢, 4766 a ¢ 561 pozemkov a stavby chaty sip. & 6129 maju zaujem o
majetkovopravne usporiadanie vzt'ahu k pozemku vyuzivanému ako stadast oplotenej zahrady a
slaziaceho ako pristup k prilahlym nehnutePnostiam. V sutasnosti maju Ziadatelia vztah k
uzivanému pozemku upraveny Ndjomnou zmluvou & 08 83 0600 09 00 zo diia 22. 9. 2009 na
dobu urcitd 20 rokov od podpisu tejto zmluvy.

Laurinské 7, 1V. poschodie, & dveri 405

TELEFON 1o INTERNET E-MATL
02/39 35 66 83 503 481 www bratislaya.sk uzemnyplani@bratislava. sk




posadenie vo vzt'ahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a dopinkov 01, 02,
03, 05 (dalej aj ,,UPN“):

zaujmove parcely su situované v Gizemi s funkénym vyuzitim:

= maiopodlazna zastavba obytného izemia, kod funkeie 102, stabilizované fizemie
Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaz
ak nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami {wemia stavby
obclanskeho vybavenia, zelefi, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.
V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby sa mdélopodlazné bytové domy
neptiptiStaju.  PremieSané formy rodinnej amalopodlaznej bytove] zastavby sa preferuji
v rozvojovych tzemiach, mdlopodlazné bytové domy sa umiestiiuja prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zdstavbou alebo ako kompozitna kostra
malopodlazne;j zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti
zastavby funkéne) plochy.
Do pottu nadzemnych podlazi sa nezahfa podkrovie alebo posledné ustupuitice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predehadzajiceho podlazia.

Stabilizované iizemie je lizemie mesta, v ktorom Gzemny plan:

* ponechdva stcasné funkéné vyuzitie,

= predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

podkap. 2.2.2. Reguldcia vyuzitia vzemia v stabilizovanych vizemiach:

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Gizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardavani podrobnejiich

dokumenticii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a

rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramei stabilizovanych

uzemi sa uskutoéfiyje na zdklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia tzemia vo funk&nej ploche. A%

novy naveh nereipektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujiicu zastavbu a

vadasa do zdstavby neprijatel’'np kontrast resp. neiimerné zav’afenie pozemku, nie je meiné

takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’

poziadavky a regulativy funkéného dotvérania izemia na zviSenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality Uzemia).

STANOVISKO z hl’adiska UPN:

7 hladiska UPN - na zklade predchadzajicich usmerneni SSN k zriad'ovaniu vecného bremena
podla § 1510 ods. 3 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
- nemdme namietky k majetkovopravnemu usporiadaniu vztahov k zdujmovym pozemkom
a s tym suvisiacim zriadenim VB v zaujmovom izemi. Podmienkou zriadenia VB je zachovanie
dobrych prevadzkovych vzt'ahov v predmetnom stabilizovanom tzemi zony Li¢Sie tdolie.




Informujeme Vas, 7¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03, zmeny a doplnky 05, rovnako aj d'alSie
tizemnoplanovacie dokumenticie a uzemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:

https://www.bratislava.sk/sk/rozvoj-mta
Komplexné informacie o VaSom zdujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do spomenutych

zverejnenych dokumentov.
Uzemnoplénovacia informdacia &. j. MAGS OUP 51157/2020-328528 zo dnia 15.6.2020 plati

jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvélend novéa izemnoplanovacia dokumentacia alebo
jej zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Oddelenie tizemného planovania
Primacialne nam. &.1
81499 Bratislava

S pozdravom
-1

veducl oddelenia

prilohy: tabul’ka —kéd urbanistickej funkcie 102
Co: MG OUP — archiv, OUIC




C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

OBRYTNE UZEMIA

101 viacpodlaZna zstavba obytného Gzemia

102 malopodlaznd zastavba obyiného lizemia
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytowych domoch do 4 nadzemnych podlasi a k nim prisltichajlice
nevyhnuing zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby cobéianskeho vybavenia, zelef, ihriska,
vodné plochy ako sti¢ast parteru a ploch zelene, dopravné atechnické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarmu
ochranu a civilntl obranu.

V stahilizovanych Uzemiach charakteru rodinnegj zastavby sa mélopodiaZzné bytové domy nepripstajl. Premiesané
formy rodinnej a malopodiaZne;j bytove] zastavby sa preferujdl v rozvojovych dzemiach, malopodlazng bytové domy sa
umiestivju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo
akao kompozicéna kostra malopodlaZzne] zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tverit’ minimélne 70% z celkovych podlaZnych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahima podkrovie alebo posledné ustupujlce podlaZie, ak jeho zastavana plocha
e menSia ako 50% zastavane; plochy predchadzajicehe podlaZia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajuce
- rézne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Uzemi je pripusiné umiestiovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniova a plodnd, zelefi pezemkav obytnych budov

- vodné plochy ako sU¢ast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Ozemi je pripustné umiestiovat' v obmedzenom rozsahu najmé :

- zanadenia obgianskej vybavenosti lckalneho vyznamu rezptyleng v Uzemi alebo ako vstavane
- zariadenia felovychovy a voiného Easu rozptyiené v Gzemi

- solitérne stavby obianskej vybavenosti slGzZziace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sfuzieb

- zariadenia na separovany zber komunglnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunglnych odpadov
s obsahom $kadlivin z domacnosti

nepripustné

V (zemi nie je pripustné umiesthovat najma:

- zaradenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich ckoli

- malopodlainé bytoveé domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obdianske] vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narckov na
obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselngj a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuéné centra a logistickeé parky, stavebné dvory

- C8PH s umyvariiou automobilov a pinigkou plynu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- franzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou




Stanovisko referatu technickej infrastruktary

Ziadatel’ SSN — Kosecovcei Referent : Bal
Predmet podania Vecné bremeno
Katastralne tizemie K. Ves Parg.c: 9529/2
C.j. MAGS OUP 51 157/2020-328 528 ¢ OUP  564/20
MAGS OMV 50 600/2020
TI &j. TI/406/20 EIA ¢. /20
Z= )
Détum prijmuna TI [1.6.2020 Podpis ved. odd™. , 7_(\/\
d
. - . 7} .
Datum exped. z TT 3.6.2020 17 JON 2020 Komu : O IMM / ( 362 350

Zasobovanie vodou a odkanalizovanie : Ing. Daniel PospiSil

Bez pripomienok.

Upozoriiujeme, Ze cez pozemok p.¢. 529/1 prechadza kanalizaény zbera¢ A VIII-4 s DN 2400/2300 mm.

Zisobovanie elektrickou energiou : Ing. Peter Hresko

Bez pripomienok.

Zasobovanie plynom, teplom, produktovody : Ing. Peter Tahotny

Bez pripomienok.

Vodné toky a protipovodiova ochrana : Ing. Elena PospiSilova

Bez pripomienok.




plotova branka-vstup na pozemok
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