Znalecka organizicia: FINDEX s.r.0., Cajakova 21, 811 05 Bratislava, ev.&.: 900266
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Cislo spisu /objednavky: Objednavka . OTS2000593, SNM/20/017/VL, zo dia 04.02.2020

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 74/2020

Vo veci: Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemku v Bratislave V, parcely registra ,,C* €. 5884/17,
5880/2, 5875/8, 5883/5, 5884/5 v k.u. Petrzalka, zapisané na LV €. 2642, pre ucel prevodu

majetku.

Pocet stran (z toho priloh): 23 (12)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku v Bratislave V, parcely registra ,,C*
¢. 5884/17, 5880/2, 5875/8, 5883/5, 5884/5 v k.u. Petrzalka.

2. U¢el znaleckého posudku

Posudok je vypracovany pre ucel prevodu majetku.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany

Znalecky posudok je vypracovany ku diu vykonania miestnej obhliadky 06.08.2020.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje

Nehnutel'nost’ je ohodnotend ku ditu vykonania miestnej obhliadky 06.08.2020.

5. Podklady na vypracovanie posudku
a) podklady dodané zadavatel'om

- Objednavka ¢. OTS2000593, SNM/20/017/VL, zo diia 04.02.2020
- Uzemnoplanovacia informadcia, zo dita 26.09.2019

b) podklady ziskané znalcom

- List vlastnictva ¢. 2642, k.0. Petrzalka, zo dina 06.08.2020

- Kopia z katastralnej mapy, zo dna 06.08.2020

- Situacia pozemku podla uradného portdlu www.mapka.gku.sk
- Zistenia a fotografie ziskané na miestnej obhliadke

6. PouZité pravne predpisy a literatira

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich
predpisov, priloha €. 3.

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v platnom zneni

- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmocnikoch a prekladatel'och

- Vyhlaska MS SR €. 491/2004 Z.z., o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradéch za stratu ¢asu
pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, v platnom zneni

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinské univerzita 2001

- Zéakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni

- Zbornik prednasok zo seminara - Zilinsk4 univerzita v Ziline, november 2010

- Ohodnocovanie nehnutel'nosti, [lavsky a kol., 2012



7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Vseobecnd hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktora by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuici aj predavajici
budu konat’ s patri¢nou informovanostou i1 opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnttkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je trhovd hodnota. Vynosovd hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty
budicich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych
rizikovou (diskontnou) sadzbou. VSeobecni hodnotu pozemkov mozno zistit’ pomocou metddy
polohovej diferencicie, porovnavacou metédou a vynosovou metddou.

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a

Bez osobitnych poziadaviek.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody

Ohodnotenie pozemku je vykonané v sulade s vyhlaskou MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. VSeobecni hodnotu pozemkov mozno zistit pomocou metddy
polohovej diferenciacie, porovndvacou metdédou a vynosovou metddou. Pouzitd je metdda
polohovej diferenciacie. Pre vynosovi, resp. porovnavaciu metodu stanovenia vS§eobecnej hodnoty
nie je dostatok preskimatelnych podkladov pre dant lokalitu a typ pozemku.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje
- Vypis z LV ¢. 2642, k.u. Petrzalka, okres Bratislava V

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
- parcelné ¢islo 5875/8, vymera 8611 m?, orna poda
- parcelné ¢islo 5880/2, vymera 692 m?, zastavana plocha a nadvorie
- parcelné &islo 5883/5, vymera 7260 m?, ostatna plocha
- parcelné ¢islo 5884/5, vymera 6 m?, ostatna plocha
- parcelné &islo 5884/17, vymera 190 m?, ostatna plocha
Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uizemia obce.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por.¢. Nazov Spoluvlastnicky
podiel 5
1 Halbart-Slovakia a.s., Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99 1/1

Poznamka: Rozhodnutie o zabezpeceni danového nedoplatku zriadenim zalozného prava na
pozemky reg. CKN parc.¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17 v prospech Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava, ¢. konania 1/15/217335-22/57/667754, zo dna 15.07.2015,
vykonatelné dna 15.07.2015. P-1856/15.



Danové zdlozné pravo v prospech Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava na pozemky
registra C KN parc. ¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17, podla rozhodnutia C.
1/16/221017-22/57/667754 zo dina 1.8.2016, vykonatel'né dita 1.8.2016, pravoplatné dna 2.9.2016,
P-2135/16.

Poznamenava sa: Danové zalozné pravo v prospech Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava na pozemky registra C KN parc. ¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17, podl'a
rozhodnutia ¢. 1/17/236121-22/57/667754 zo dna 09.11.2017, vykonatelné dna 9.11.2017. P-
2445/17.

Danové zalozné pravo v prospech Danového uradu Bratislava na pozemky registra C KN parc. €.
5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17, podla rozhodnutia ¢.101130762/2018 zo dna
08.06.2018, P-1444/18.

Daiové zalozné pravo v prospech Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava na pozemky
registra C KN parc.C. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17 podla rozhodnutia ¢.k.
1/18/222352-22/57/667754 zo dna 16.08.2018, vykonateI'né dia 16.08.2018, P-1613/2018.

Titul nadobudnutia: Vklad do akciovej spol. podl'a V-229/97 z 19.2.1997 - Vz 308/97.

CAST C: TARCHY

Rozhodnutie o zabezpeceni danového nedoplatku zriadenim zélozného prava na pozemky reg.
CKN parc.¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17 v prospech Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava, ¢. konania 1/15/217335-22/57/667754, zo dita 15.07.2015, vykonateI'né dna
15.07.2015, pravoplatné dna 17.08.2015. Z-14473/15.

Daiové zalozné pravo v prospech Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava na pozemky
registra C KN parc. ¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17, podla rozhodnutia ¢.
1/16/221017-22/57/667754 zo dia 1.8.2016, vykonatel'né diia 1.8.2016, pravoplatné dna 2.9.2016,
Z-17574/16.

Danové zdlozné pravo v prospech Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava na pozemky
registra C KN parc. ¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17, podla rozhodnutia ¢.
1/17/236121-22/57/667754 zo dha 09.11.2017, pravoplatné 14.12.2017. Z-22147/17.

Danové zalozné pravo v prospech Danového tradu Bratislava na pozemky registra C KN parc. €.
5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17, podla rozhodnutia ¢.101130762/2018 zo dna
08.06.2018, Z-13898/18.

Danové zalozné pravo v prospech Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava na pozemky
registra C KN parc.C. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17 podla rozhodnutia ¢.k.
1/18/222352-22/57/667754 zo dna 16.08.2018, vykonatené dna 16.08.2018, pravoplatné dna
04.10.2018, Z-16247/2018.

Iné tidaje a Poznamky: Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia

Miestna obhliadka nehnutel'nosti bola vykonand dna 06.08.2020. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutelnosti a jej vyuzitia. Sucastou miestneho zistovania bolo
vyhotovenie fotografickej dokumenticie pozemku, zistenie jeho sucasného vyuzivania,
dosiahnutel'nost’ inzinierskych sieti, a vyuzivanie susediacich pozemkov.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie siilladu dokumentaicie so zistenym stavom

Predmetom posudzovania je pozemok, nebola posudzovana Ziadna stavebno-technickd, resp.
projektova dokumentécia.



e) Udaje katastra nehnutel’nosti, porovnanie stiladu tidajov katastra so zistenym stavom

Udaje katastra nehnutelnosti st v sulade so zistenym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia

Pozemok v Bratislave, k.u. Petrzalka, parcely ¢islo: 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17,
s celkovou vymerou 16.759 m?.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia

Bez zaznamu.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sut’aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajtci budu konat’
s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. VSeobecnii hodnotu
pozemkov mozno zistit pomocou metédy polohovej diferenciacie, porovnavacou metodou
a vynosovou metodou.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok v k.u. Petrzalka

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Hodnoteny pozemok sa nachadza v Bratislave, v mestskej Casti Petrzalka, mimo zastavaného
uzemia obce, v blizkosti hranicného prechodu do Rakuska (Berg). Pozemok tvori pét’ parciel,
s celkovou vymerou 16.759 m?. Pozemok leZi v rovinatom teréne, na nezastavanom uzemi.
V blizkom okoli s postavené stavebné objekty sluZiace colnikom a hrani¢nej kontrole, je tu
medzinarodnd cestnd komunikacia z Bratislavy do Rakuska, vol'né pozemky su vyuzivané na
pol'nohospodérske ucely. Bratislava je hlavné, najludnatejSie a rozlohou najvicSie mesto
Slovenska. Mesto je aj sidlom Bratislavského samospravneho kraja, sidli tu prezident, parlament,
vlada, ministerstva, vel'vyslanectva a rozne trady. V Bratislave ma svoje sidlo niekol’ko univerzit,
vysokych §kol, divadiel, mizei a inych kultirnych ustanovizni, napriklad Slovenska filharmoénia,
Slovensk4 néarodna galéria, Slovenské narodné muzeum, Slovenské narodné divadlo, mnoho
galérii, vel'vyslanectiev, konzulatov a Statnych uradov a institicii. Mestska Cast’ Petrzalka patri
k obl'ibenym lokalitim na byvanie, v rdmci hlavného mesta a je tu vybudovand kompletna
obCianska vybavenost. Dopravné spojenie je zabezpeCené mestskou hromadnou dopravou
autobusmi. Hodnoteny pozemok je podla tizemného planu ureny na vyuZzitie pre obciansku
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu. Na pozemku nie st vybudované pripojenia
na mestské inZinierske siete. Koeficient vSeobecnej situdcie vyjadruje umiestnenie pozemku
v danej lokalite na izemi hlavného mesta. Koeficient intenzity vyuzitia zohl'adiiuje moznosti



vyuzivania pozemku podla platného tzemného planu. Koeficient dopravnych vztahov vyjadruje
moznosti vyuzivania mestskej hromadnej dopravy na tzemi hlavného mesta. Koeficient
funkéného vyuzitia izemia vyjadruje funkciu pouzivania pozemku pre obciansku vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu (UPI v prilohe). Koeficient technickej infrastruktiry
pozemku zohl'adiiuje moZznosti napojenia na inzinierske siete. Koeficienty povysujucich faktorov
a redukujucich faktorov boli stanovené v hodnote 1,0 nakolko tieto faktory uz boli zohl'adnené
v predchadzajtcich koeficientoch.

b) Analyza vyuZzitia nehnutel’nosti

Vyuzitie hodnotené¢ho pozemku je v sucasnosti dané skutkovym stavom, ako rozvojova plocha,
krajinna zelen, resp. ako sucast’ existujucej komunikacie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti

Na liste vlastnictva su zapisané¢ tarchy - Rozhodnutie o zabezpecCeni danového nedoplatku
zriadenim zalozného prava na pozemky reg. CKN parc.¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17
v prospech Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, ¢. konania 1/15/217335-
22/57/667754, zo dia 15.07.2015, vykonatelné diia 15.07.2015., pravoplatné dna 17.08.2015. Z-
14473/15. Danové zalozné pravo v prospech Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava na
pozemky registra C KN parc. ¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17, podla rozhodnutia ¢.
1/16/221017-22/57/667754 zo dia 1.8.2016, vykonatel'né diia 1.8.2016, pravoplatné dna 2.9.2016,
Z-17574/16.

Danové zdlozné pravo v prospech Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava na pozemky
registra C KN parc. ¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17, podla rozhodnutia ¢.
1/17/236121-22/57/667754 zo dna 09.11.2017, pravoplatné 14.12.2017. Z-22147/17. Danové
zalozné pravo v prospech Danového uradu Bratislava na pozemky registra C KN parc. ¢. 5875/8,
5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17, podla rozhodnutia ¢.101130762/2018 zo dina 08.06.2018, Z-
13898/18. Datlové zéalozné pravo v prospech Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava na
pozemky registra C KN parc.¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17 podla rozhodnutia ¢.k.
1/18/222352-22/57/667754 zo diia 16.08.2018, vykonatelné dina 16.08.2018, pravoplatné dia
04.10.2018, Z-16247/2018.

Spolu , ,

Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tnlcky Vymze ra
2
[m?] podiel [m*]
5875/8 orna poda 8611,00 1/1 8611,00
5880/2 zastavana plocha a nadvorie 692,00 1/1 692,00
5883/5 ostatna plocha 7260,00 1/1 7260,00
5884/5 ostatna plocha 6,00 1/1 6,00
5884/17 ostatna plocha 190,00 1/1 190,00
Spolu 16 759,00
vymera




Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHws = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony
miest nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v
ks dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti
koeficient v§eobecnej |vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, 1,00
situacie oblasti rekreacnych stavieb v ddlezitych centrach turistického
ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
kv
koeficient intenzity |2. - inZinierske stavby, chranené loziskové uzemia 0,70
vyuzitia
1. pozemky v odl'ahlych lokalitich bez moznosti vyuzitia
ko hromadnej dopravy, cesty bez dokoncovacich prac (nespevnené
koeficient dopravnych J dopravy, cesty Ieh b pe . 0,80
, a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min. pri
vzt'ahov . ,
beznej premavke
kg 4. vyrobné uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a
koeficient funkéného |sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné 0,90
vyuzitia Uzemia dopravné a technické vybavenie
ki C " , , . . ,
koeficient technicke] 1. be; tqchnlckej .1nfrastruktury (.Vla.str.le zdroje alebo moznost 0.80
o , napojenia iba na jeden druh verejnej siete)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povysujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kpp = 1,0 * 0,70 * 0,80 * 0,90 * 0,80 * 1,0 * 1,0 0,4032
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHw = VHws * kpp = 66,39 €/m? * 0,4032 26,77 €/m?

pozemku




VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet

Vseobecna hodnota [€]

parcela ¢&. 5875/8 8 611,00 m? * 26,77 €/m* * 1/1 230 516,47
parcela &. 5880/2 692,00 m* * 26,77 €/m* * 1/1 18 524,84
parcela ¢. 5883/5 7 260,00 m? * 26,77 €/m* * 1/1 194 350,20
parcela &. 5884/5 6,00 m* * 26,77 €/m* * 1/1 160,62
parcela &. 5884/17 190,00 m* * 26,77 €/m* * 1/1 5 086,30
Spolu 448 638,43




1. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku v Bratislave V, parcely registra ,,C*
¢. 5884/17, 5880/2, 5875/8, 5883/5, 5884/5 v k.. Petrzalka, pre ticel prevodu majetku.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktora by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj preddvajici buda konat’
s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohntitkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Pozemok v k.u. Petrzalka - parc. ¢. 5875/8 (8 611 m?) 230 516,47

Pozemok v k.u. Petrzalka - parc. & 5880/2 (692 m?) 18 524,84

Pozemok v k.0. Petrzalka - parc. &. 5883/5 (7 260 m?) 194 350,20

Pozemok v k.0. Petrzalka - parc. &. 5884/5 (6 m?) 160,62

Pozemok v k.u. Petrzalka - parc. &. 5884/17 (190 m?) 5 086,30
Spolu pozemky (16 759,00 m?) 448 638,43
Vseobecna hodnota celkom 448 638,43
Vseobecna hodnota zaokriahlene 449 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Styristostyridsat'devittisic Eur

Znalecky posudok vypracoval, moze potvrdit’ jeho spravnost’ a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 ods. 7 zakona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel’'och, v zneni neskorSich predpisov
a §16 ods. 2 Vyhlasky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch
a prekladatel'och: Ing. Peter Skakala, PhD.

V Bratislave, dna 07.08.2020

Ing. Peter Skakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutdrny organ



IV. PRILOHY

C. Popis pocet stran
1. Objednavka ¢. OTS2000593, SNM/20/017/VL, zo dia 04.02.2020 1

2. List vlastnictva ¢. 2642, k.a. Petrzalka, zo dia 06.08.2020 2

3. Kopia z katastralnej mapy, zo dia 06.08.2020 1

4. Situacia pozemku podla uradného portalu www.mapka.gku.sk 2

5. Uzemnoplanovacia informécia, zo diia 26.09.2019 4

6. Fotografie z miestnej obhliadky 2

Spolu 12
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Objednavka ¢islo OTS2000593 SNM/20/017/VL

Odberatel’:

Bratislava

Hlavné mesto Slovenskej republiky

Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie ¢. |
814 99 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Dodavatel’:
FINDEX, s.r.o.

Cajakova 21
81105 Bratislava
ICO: 900266

DIC:
IC DPH:

Dodacia lehota:

2020

Prenesend daiiova povinnost’Nie

Objednavame u Vas vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v k.u. Petrzalka,
parc. €. 5884/17, parc. €. 5880/2, parc. ¢. 5875/8, parc. €. 5883/5 a parc. &. 5884/5, LV €. 2642. Cena za ZP:

Cis. r. Nézov polozky

Pocet JC s DPH Celkom s DPH

Sluzby znalcov (expertiza)

1,00

bez DPH:
DPH
Spolu s DPH:

Vyhotovil: Roziiovcova Monika

Telefon &.:
Mobil &.:

zodpovednd osoba
peciatka a podpis

Na schvilenie v silade s podpisovym poriadkom: Szabo Tomas

V Bratislave dna:
Schvalené diia:

31.01.2020
04.02.2020

Za dodavatel'a: Meno, priezvisko
peciatka a podpis

Tlat OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora ¢ 1/2017 ver. 1.2jv 16.10.2018 _ 11 -




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.é. PETRZALKA Datum vyhotovenia 06.08.2020
Katastralne uzemie: Petrzalka Cas vyhotovenia: 15:56:44

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2642
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
5875/ 8 8611 orna poda 1 2

5880/ 2 692 zastavana plocha a nadvorie 22 2

5883/ 5 7260 ostatna plocha 37 2

5884/ 5 6 ostatna plocha 37 2

5884/ 17 190 ostatna plocha 37 2

Legenda:

Spbésob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a tcelova komunikacia, lesna cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok
1 - Pozemok vyuZzivany pre rastlinnt vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok doéasne nevyuzivany pre rastlinnt vyrobu

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Halbart-Slovakia a.s., Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, 1/1
SR
160 :
Poznamka Rozhodnutie o zabezpeceni danového nedoplatku zriadenim zalozného prava na pozemky

reg. CKN parc.¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17 v prospech Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava, ¢. konania 1/15/217335-22/57/667754, zo diha 15.07.2015,
vykonatelné dna 15.07.2015. P-1856/15

Poznamka Danové zalozné pravo v prospech Hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislava na
pozemky registra C KN parc. €. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17, podl'a rozhodnutia
€. 1/16/221017-22/57/667754 zo dna 1.8.2016, vykonatelné dna 1.8.2016, pravoplatné dna
2.9.2016, P-2135/16.

Poznamka Poznamenava sa: Danové zalozné pravo v prospech Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava na pozemky registra C KN parc. €. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17,
podla rozhodnutia ¢. 1/17/236121-22/57/667754 zo dna 09.11.2017, vykonatel'né dna
9.11.2017. P-2445/17

Poznamka Danové zalozné pravo v prospech Danového uradu Bratislava na pozemky registra C KN
parc. €. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17, podFa rozhodnutia ¢.101130762/2018 zo
dna 08.06.2018, P-1444/18

Poznamka Danové zalozné pravo v prospech Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava na
pozemky registra C KN parc.¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17 podla rozhodnutia
¢.k. 1/18/222352-22/57/667754 zo dia 16.08.2018, vykonatelné dna 16.08.2018, P-
1613/2018

Titul nadobudnutia Vklad do akciovej spol. podla V-229/97 z 19.2.1997 - Vz 308/97
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CAST C: TARCHY

Por.é.:

1 Rozhodnutie o zabezpeceni danového nedoplatku zriadenim zalozného prava na pozemky reg. CKN parc.€.
5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17 v prospech Hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislava, ¢. konania
1/15/217335-22/57/667754, zo dina 15.07.2015, vykonatelné dina 15.07.2015., pravoplatné dna 17.08.2015. Z-
14473/15

1 Danové zalozné pravo v prospech Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava na pozemky registra C KN
parc. ¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17, podl'a rozhodnutia €. 1/16/221017-22/57/667754 zo dia 1.8.2016,
vykonatelné dna 1.8.2016, pravoplatné dia 2.9.2016, Z-17574/16.

1 Danové zalozné pravo v prospech Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava na pozemky registra C KN
parc. ¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17, podla rozhodnutia ¢. 1/17/236121-22/57/667754 zo dia
09.11.2017, pravoplatné 14.12.2017. Z-22147/17

1 Danové zalozné pravo v prospech Danového uradu Bratislava na pozemky registra C KN parc. €. 5875/8, 5880/2,
5883/5, 5884/5, 5884/17, podl'a rozhodnutia ¢.101130762/2018 zo dia 08.06.2018, Z-13898/18

1 Danové zalozné pravo v prospech Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava na pozemky registra C KN
parc.¢. 5875/8, 5880/2, 5883/5, 5884/5, 5884/17 podla rozhodnutia ¢.k. 1/18/222352-22/57/667754 zo dna
16.08.2018, vykonatelné dna 16.08.2018, pravoplatné dna 04.10.2018, Z-16247/2018

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky SITUACIA

Parcela registra C, 5884/17

Bratislavsky > Bratislava V > Bratislava-Petrzalka > k.u. Petrzalka
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. 1/2)
Datum: 7.8.2020
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https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster?bm=zbgis&z=18&c=17.065638,48.120918&dt=owners
peter
Text napsaný psacím strojem
SITUÁCIA


© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Cislo listu vlastnictva

2642
Vymera parcely v m?
190

Katastralne Uzemie

Petrzalka (804959)

Obec

Bratislava-Petrzalka

Druh pozemku

Ostatna plocha

Sposob vyuzivania pozemku

Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné
plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok

Umiestnenie pozemku

Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Spolo¢na nehnutelnost

Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Druh pravneho vztahu

Neevidovany

Udaje platné k datumu

06. 08. 2020
Druh chranenej nehnutelnosti (0)
Neexistuje zaznam

Stavba (0)

Neexistuje zaznam

Vlastnik (1)

- 1. Halbart-Slovakia a.s., Primacialne ndamestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR (Podiel: 1/1)

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (2/2)
Datum: 7.8.2020
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https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster?bm=zbgis&z=18&c=17.065638,48.120918&dt=owners

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia uzemného plinovania

B EE oddelenie usmeriiovania investi€nej ¢innosti

Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava |

TU
Va3 list &islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
Barutova 26.9.2019
Vec
Uzemnoplénovacia informdcia
Ziadatel’:
Ziadost zo dna 26.9.2019
pozemok parc. &islo: 5883/5, 5880/2, 5875/8, 5884/5,17
katastralne izemie: Petrzalka
bliz3ia lokalizdcia pozemku v Gzemi: | Kapitulské pole (PeirZalka — Berg, resp. Bratskd),
zamer ziadatela:

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého suast’'ou je pozemok:

parc. ¢. 5884/17 funkiné vyuZitic Gzemia - obfianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojova plocha kod G

parc. €. 5880/2 funkéné vyuZitie tGzemia - obé&ianska vybavenost® celomestského
a nadmestského vyznamu, &islo funkeie 201, rozvojova plocha kéd G a je sadastou jestvujice;
komunikacie.

parc. C. 5883/5, 5884/5 funkéné vyuZitie izemia - krajinna zelefi, ¢islo funkcic 1002

parc. ¢. 5875/8 funkiné vyuZitie Uzemia - ob&ianska vybavenost celomestskéhe
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojova plocha kéd G

oblianska vybavenost’ celomestského 2 nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuZitia plach

Uzemia arealov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funk&ného zamerania. Stdastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako siast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze
a zariadenia pre poZiamu a civilnd obranu.

Laurinska 7, Ii. poschodie, £. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOIENIE 1Co INTERNET E-MAIL
02/5935 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 48! wwiw.bratislava.sk auici@bratislava.sk
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Podiel funkcie byvania nesmie prekroéit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéstavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funk&nych pléch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kuitiry a zédbavy,
zariadenia cirkvi a na vvkondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu asluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlngj
starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma: integrované zariademia obianskej vybavenosti, arealy
volného casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a §tatnej sprdvy, zelen
liniov( a plo&nil, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30% z
celkovych nadzemnvych podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia $portu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundinych odpadov s obsahom 8kodlivin
7 domacnosti

Nepripustné:

V dzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné
dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okremn  pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicke] vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou

krajinna zelen, Cislo funkcie 1002

Podmienky funkéného vyufitia pléch: Uzemia vegeticie predovietkym v poPnohospodarske;
krajine sluZiace na roz¢lenenie velkych ploch polnohospodarskej pddy, ake ochrana pred
vetrom, sprievodna zeleit vodnych tokov a ciest v krajine.

Sposoby vyuZitia funkénych ploch

Prevladajice:

krajinna vegetacia plniaca krajinotvormné a ckostabilizaéné funkceie

Pripustné:

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zelel liniovi a plodni (stromoradia, remizky)
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: drobné zariadenia pre vedecko
— vyskumné Gcely, pobytové liky, nduéné chodniky, turistické a cyklistické trasy, tranzitné
vedenia technicke] vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia avedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Nepripustné:

nepripustné je umiestiiovat najmi: vietky formy byvania, vietky druhy zariadeni obchodu,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, vietky druhy zariadeni kultiiry a cirkvi, administrativy,
Skolstva, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, zariademia vyroby priemyselnej a
poPnohospodérskej, zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva, aredlové a kryte
zariadenia Sportu, zariadenia odpadového hospodarstva, dialnicné odpocivadla, CSPH,
parkinggaraZe, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Parcely st suéast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové dzemie. Rozvojové lzemie je
lzemie mesta, vktorom Ozemny pldn navrhuje novii vystavbu na doteraz nezastavanych
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plochach, zdsadnii zmenu funkEného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom tzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viaZuce
sa k ur€enému funkénému vyuzitiu:

Kad IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie | IZP KZ
max. funk. urbanistickej max. min.

funkcie

G 1,8 201 OV celomestského | OV aredlového charaklteni 0,36 8,30
& nadmestskéhao (napr. stredné $koly)
vyznamu zastavba mastského fypu 0,30 0,25

rozvoinena zastavba 0,22 0,30
Pozndmka:

index podlafngch pléch (IPPj udiva porer celkovej vimery podiaznej plochy nadzemnej &asti zastavhy k eelkovef vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripusing miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZF) udédva pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej viymere
vymedzeného dzemia.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vimerou vymedzensho Gzemia.

Pre posudenie investitného zdmeru nachddzajuceho sa len v Sasti funké&nej plochy platia na
ploche, na ktorej md byt’ realizovany zémer zdstavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia
Uzemia (vratane koeficientu zelene) zavizné pre celt funkénd plochu. V konkrétnom bloku je
mozné riedit’ ndvrh zastavby celého bloku s vyjadrenim ctapizicie zastavby, a to na trovni
riefenia UPN Z, US Z, resp. dokumentécie pre zemné rozhodnutie.

Lokality sa nachadzaji v Gzemi, kde sa poZzaduje spracovat’ izemnv plan z6ny.

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na Grovni UPD obce, pre potreby Gzemnoplanovace;
praxe, usmerfiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencidlnej investi¢nej ¢innosti na Gzemi
Bratislavy ajej mestskych Casti je potrebné zabezpe&it prehibenie tzemného plinu mesta
spracovanim zonalnej dokumenticie.

Upozorfiujeme na skutocnost’, Ze dzemny plan hlavného mesta stanovuje funkéné vyuzitie
a infenzitu vyuZitia Uzemia na jednotlivé vymedzené funkéné plochy. Predmemmé parcely si
suCast'ou uvedenych funkcnych plich. Pre uzemie, sidastou ktorého st predmetné parcely, je
potrebné spracovat’ izemny plén zény, ktory ustanovuje zdsady a regulativy podrobnejieho
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia pozemkov, stavieb a verejného dopravného
a technick¢ho vybavenia. Zavizna Cast’ Gzemmného planu zdny obsahuje presne formulovany
navrh regulativov na funkCne a priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky
vychadzajice zo zastavovacich podmienok na umiestfiovanie stavieb, ktoré urduju sposob
vyuZitia Uzemia a obmedzuja, vylucuju alebo podmiefiuji umiestiiovanie stavieb na pozemku.
Zavizna Cast’ izemného planu zony obsahuje regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov a stavieb, regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia, regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s
uréenim zastavovacich podmienok, regulativy zallenenia stavieb do okolitej zastavby a do
ostatnej krajiny, ur¢uje poZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov, atd’..

Prehibenie Gizemného planu mesta a overenie moZnosti optimalneho vyuZitia izemia je moZné
spracovanim urbanistickej Stadie v silade s ustanoveniami § 4 zakona &. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskordich predpisov
vsucinnosti s prisluSnou mestskou Castou. Rozsah riefen¢ho tzemia pre spracovanie
urbanistickej §tadie, resp. UPN zony sa urcuje v zadani

Pre Gplnost’ uvadzame, Ze v tesnej nadviznosti predmetnych pozemkov bolo diia 3.12.2010 pod
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¢.j.o MAGS ORM 49670/10-284831 vydané zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investiénému zdmera ,Kapitulské polia, zéna administrativy, byvania
a rekreacie”, ktorého investorom je Rimskokatolicka cirkev, Bratislavskd arcidiecéza.

Informujeme Vas, 7¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky st zverejnené na adrese:

hitp:// www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.aspid org=700000&id=11031292&pn1=67484,
Dalie izemnopldnovacie dokumenticie a Gizemnoplanovacie podklady s zverejnené na adrese:
http://www bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org==700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informacie o Vafom zaujmovom tzemd ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore

uvedenych dokumentov.

Upozoriinjeme, 7e predmetom dzemnopldnovacej informacie nie st majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnopldnovacia informacia na ten isty pozemok mdZe byt vydand viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplénovacia informécia zo diia 26.9.2019 plati jeden rok odo dfia jej vydania, ak nebola
schvalena novid izemnoplanovacia dokumentacia alebo jej zmeny a doplnky, na zakiade ktorych
bola vydana.

S pozdravom

Ing. arch. Janka Euptakova
vedaca oddelenia
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Pohl'ad na hodnoteny pozemok a okolie




FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Pohl'ad na hodnoteny pozemok a okolie
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidenénym ¢islom 900266.

Znalecky posudok/znalecky tikon je zapisany v denniku pod ¢islom 74/2020.

Znaleckd organizacia si je vedoméd nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku
/znaleckého tikonu.

Podpis statutarneho organu
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