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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: GRANDE MGN s.r.o., Trnavska cesta 23/a, 821 08 Bratislava
investiény zamer: ,PrestreSenie terasy — ReStauracia BRICK®, ul. Trnavska cesta, kat. Gz.

Nové Mesto
ziadost’ zo dna: 29.10.2019 a doplnena dia 13.11.2019
typ konania podl'a stavebného konanie o dodato¢nom povoleni stavby
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového vyhotovenia stavby
spracovatel’ dokumentacie: ROAR architekti s.r.o., Karadzi¢ova 39, 811 07
Bratislava, Ing. arch. Igor Pohanié, reg. ¢. 1426 AA
Datum 10.2019
spracovania dokumentécie:

Predmetom posudzovania je stavba, ktord bola zrealizovana bez stavebného povolenia.

PredloZena dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostavala z pristavby K existujicej restauracie BRICK, ato z
prestreSenia presklenej terasy, ktora je umiestnena na Casti pozemku parc. €. XXXXXXX, na vychodnej
fasade dvojpodlazného objektu restauracie a herne Merkur. Restauracia sa nachadza na susednych
pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXX, kat. uz. Nové Mesto. Pristavba je rieSena ako nepodpivniceny,
celoocel’ovy, prizemny objekt, ktory je zastreSeny pultovou strechou, s max. vyskou strechy +3,410
m aje od existujucej restauracie dilataéne oddeleny. Podorysne je objekt obdiznikového tvaru,
srozmermi cca 8,31 m x 13,93 m. Vstup na terasu je mozny z priestoru reStauracie, ale aj
z exteriéru a vytvara priestor pre priblizne 50 miest na sedenie. Technické zazemie terasy je
Vv existujucich priestoroch restauracie, priCom ako zdroj tepla, alebo chladu sluzi klimatiza¢na
jednotka. Dazd’ova voda je odvadzana zo strechy vsakovanim do pril'ahlého terénu. Parkovanie pre
hosti reStauracie sa nachddza na Casti pozemku parc. €. XXXXXXX, kat. 1z. Nové Mesto s existujucim
vjazdom z miestnej komunikacie Trnavska cesta cez chodnikové teleso. Predmetné parkovisko je aj
predmetom stbezne podanej projektovej dokumenticie pod nazvom ,Parkovisko pre osobné
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automobily — BRICK RESTAURANT®. Celkova plocha rieSeného tizemia je 1442 m?, zastavana
plocha pristavby je 115,80 m?, celkova zastavana plocha objektov ma 503,30 m?, spevnené plochy
maju 671,30 m? a plocha zelene na rastlom teréne tvori 267,40 m?. 1ZP = 0,35; IPP = 0,595 a KZ =
0,19.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sucast'ou je zaujmova parc. ¢. XXXXXXXxX, stanovuje funk¢éné vyuzitie zemia:
ob¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202, stabilizované izemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia obéianskej vybavenosti sliziace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovsetkym pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom uzemi. Sti¢astou tizemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu
a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemne;j Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia $kolstva, zariadenia kultury,
zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia verejného
stravovania, sluzieb a obchodu

Pripustné: V tzemi je pripustné umiestnovat’ najmé: byvanie v rozsahu do 30% celkovych
nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, integrované zariadenia obcianskej vybavenosti,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zelen liniova
aplosni, vodné plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti sluziace obsluhe tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy, zariadenia $portu, telovychovy a vol'ného Casu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunéalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domécnosti

Pozemky st suastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu V stabilizovanom Uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vidzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované tUzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej
zastavby.



Konstatujeme, ze predmetny pozemok parc. ¢. XXXXxX, kat. uz. Nové Mesto spada do uzemia
obcianskej vybavenosti sliziace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokéalneho vyznamu,
predovsetkym pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom uzemi, pricom sucast'ou uzemia su aj plochy
zelene, dopravné a technické vybavenie. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch
vypocitané na zaujmovy pozemok su: 1ZP = 0,35; IPP = 0,595 a KZ = 0,19. UvaZovany zamer je
v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: »PrestreSenie terasy — ReStauracia BRICK*
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tuzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Trnavska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdbovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:

Toto zé&vdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvaZuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nostami, ani nezakladd pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b 0ds. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgéan viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



