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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: RAPID - IS s.r.0., Lombardiniho 17, 831 03 Bratislava
investi¢ny zamer: ,»Obytny subor Staré Grunty*, na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX &
XXXXXXXXX, V K., Karlova Ves
ziadost’ zo dna: 3.05.2019, doplnenie Ziadosti (elektronickym podanim) zo diia
01.07.2020 a 3.08.2020
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie 0 umiestneni stavby
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Mario Chovan, * 1397 AA *
datum spracovania dokumentacie: 03/2019

Predmetom predlozeného rieSenia je obytny stibor pozostavajici z novostavby dvoch izolovanych,
trojpodlaznych, podpivnic¢enych, bytovych domov oznacenych ako SO 101 a SO 102, prestreSenych
plochymi strechami, vo svahovitom uzemi Starych Gruntov, vratane ich dopravného napojenia
a napojenia na technicku infrastrukturu v uzemi.

Z hl'adiska hmotovo priestorového rieSenia sa bytové domy navrhuju ako podpivnicené, s jednym
podzemnym podlazim, ¢iastoéne vnimatelnym nad terénom as tromi nadzemnymi podlaziami,
pricom tretie nadzemné podlazia sa navrhuju ako Ciasto¢ne ustupujuce. Nadzemna Cast’ bytovych
domov je vizualne tvorené dvomi trojpodlaznymi traktami, medzi ktorymi je na Grovni 1.NP rieSena
plocha ¢iasto¢ne s vegetacnymi upravami.

V bytovom dome SO 101 sa na trovni 1.PP navrhuji komunika¢né priestory, herne, priestor pre
cviCenie, spolocenska miestnost’, kobky a technické miestnosti; na 1.PP bytového domu SO 102 sa
primarne navrhuje parkovanie v pocte 51 p.m., komunikacné priestory atechnicka miestnost.
V nadzemnych podlaZiach bytovych domov sa v kazdom navrhuje celkovo 20 bytov. Pri bytovom
dome SO 101 sa hlavné vstupy navrhuji na trovni 2.NP, na SV fasade jednotlivych traktov;
pri bytovom dome SO 102 sa navrhuji na tGrovni 1. NP z ,medzitraktového priestoru“ a budu
samostatné pre jednotlivé trakty. Pristupy na strechy budu zabezpecené pomocou stresnych
svetlikov nad schodiskovym priestorom kazdého traktu.

Primacidlny paléc, III. poschodie
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Naroky na staticka dopravu v poéte 71 p.m. su primarne rieSené na urovni 1.PP bytového domu
SO 102 (51 p.m.), d’alsich 20 p.m. s kolmym radenim, je navrhovanych po stranach navrhovanej
komunikacie zabezpecujucej dopravné napojenie obytného siboru. Komunikacia sa navrhuje ako
obojsmerna, slepa, o0 $irke 5,55 m, ako pokraCovanie komunikacie, ktora bola sucastou stavby
,.Bytovy dom Staré Grunty Viladom 2%. Dalej st su¢astou predlozeného rieenia spevnené plochy
a chodniky 0 8. 1,5 - 2,0m.

Sucast'ou navrhovaného riesenia je aj napojenie bytovych domov na exist. technickt infrastruktaru
V uzemi. Zasobovanie bytovych domov pitnou vodou bude zabezpecené navrhovanou vodovodnou
pripojkou DN 125 napojenou na exist. verejny vodovod v komunikacii na pozemku investora.
V navrhovanej VS bude osadena vodomerna zostava DN 80. Z VS budi samostatnymi vetvami
napojené bytové domy SO 101 a SO 102 a nadzemné hydranty dn 125.

Obytny stubor bude pripojeny na verejnt jednotnt kanalizaciu existujucou kanalizaénou pripojkou
DN 150, ktora je ukonéena v RS DN 600. Aredlova splaskovéa kanalizacia SO 101 a SO 102 bude
zatistena do hlavnej RS. Ako predpriprava pre napojenie d’alsicho objektu sa navrhuje kanalizaéna
pripojka DN 200 ukonéena v RS DN 1000.

Dazdova voda zo striech aspevnenych ploch obytného siboru bude odvadzana arealovou
dazd’ovou kanalizaciou DN 150, riadenym odtokom cez retenéné jazierko 0 rozmeroch 25,4 m X
80 m, ktoré sa navrhuje v JZ casti vymedzeného uzemia, do existujicej kanaliza¢nej pripojky
jednotnej kanalizacie DN 150.

Zasobovanie elektrickou energiou bude zabezpecené z verejnej distribucnej siete NN, z exist. TS
(vo vystavbe), z ktorej buda vyvedené kable 2 x NAYY —J 4 x 240, ktoré buda napajat’ skrine SR.
Dalej je sucastou predlozeného rieSenia aj napojenie elektromerovych rozvadzacov na distribuény
rozvod NN z navrhovanych rozpojovacich a istiacich skrifi SR.

Verejné osvetlenie (VO) bude v tomto aseku napojené z exist. rozvodu VO kablovym rozvodom
CYKY-J 4x10 uloZzenym v zemi v chranicke.

Verejny plynovod D110 PE je privedeny na pozemok investora. Navrhuje sa STL plynova pripojka
D40 ktora bude napojena na existujuci plynovod D 110.

STAVEBNE OBJEKTY:

SO 101 Bytovy objekt

SO 102 Bytovy objekt

SO 103 Oporné mury a oplotenie
SO 104 Sadové tpravy

SO 02 Komunikécia a chodniky

SO 03 Vodovodna pripojka a arealovy rozvod

SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie a arealovy rozvod
SO 05 Dazd’ova kanalizacia a arealovy rozvod

SO 06 Pripojka NN a arealovy rozvod

SO 07 Verejné a arealové osvetlenie

SO 08 Pripojovaci a arealovy plynovod

PS 01 Vytahy

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby (uvedené v predlozenej projektovej dokumentdcii):
- plocha rieseného tizemia: 7195 m?

- zastavana plocha: 1731,68 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4279,380 m?

- podlazna plocha podzemnych podlazi: 2304,56 m?

- plocha zelene (rastly terén): 3568,16 m?

- plocha retenéného jazierka : 203,20 m?

- spevnené plochy (komunikécie, chodniky): 567,50 m?

- plochy stkromnych teras a zelene: 1124,46 m?
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien adoplnkov (dalej len
,UPN“), stanovuje pre tizemie, ktorého sucastou su pozemky reg. C KN parc. & XXXXXXXXXXX a
prevazna Cast’ pozemkov reg. C KN parc. ¢. xxxxxxxxx, v k.. Karlova Ves, funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného wzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie, kod
regulacie C; juzna cCast pozemkov reg. C KN parc. €. XXXXXXXXXXX, V K.i. Karlova Ves,
V minimalne miere zasahuje aj do uzemia zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality,

¢islo funkcie 1203, stabilizované uzemie.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

* malopodlaZna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch :

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stucast parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnl obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zéastavby sa preferuju v rozvojovych tuzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestnuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

» zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slaziace pre pestovanie rastlin arekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zéhrady, stavby pre individualnu rekreaciu

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiovat najmi: zelenn liniovl a ploSnu, zelen krajinna
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
funk¢nej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmi: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostdrne viazané na funkciu, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou



Intenzita vyuzitia uzemia :

= pozemky, resp. ich Cast’, ktoré su sucastou uzemia — malopodlazna zastavba obytného uzemia,
¢islo funkcie 102, su stcastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové vizemie. Rozvojové
uzemie je izemie Mmesta, vV ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby vel’kého rozsahu. V danom
uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
K uréenému funkénému vyuzitiu: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,
kod. reg. C

kéd. |IPP |Kod . , . .
regul. | max. |funkcie | Ndzor urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP | Kz
C 0,6 102 | Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25| 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22| 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32| 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50| 0,20
bytové domy - rozvol’nena zastavba 0,30| 0,25

Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky a jednoducha moznost vyjadrenia dalSich nadvédznych ukazovatelov, kritérii
a odporticani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej asti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
uzemia v rAmci mesta,

e podiel zapo&itateInych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

» pozemKky, ktorych juzna ¢ast’ v minimalnej miere zasahuje do uzemia - zahrady, zahradkarske
a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, su sucastou tzemia, ktoré je definované ako
stabilizované tuzemie. Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uUzemny plan
ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je
najmd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri
obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a
novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi sa uskuto¢iuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity
vyuzitia izemia vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani uGcelné
obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktori predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh
nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do
zastavby neprijatelny kontrast, resp. neimerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
Vv stabilizovanom uzemi umiestnit’.

VYHODNOTENIE:

Podl'a nami vykonaného kontrolného preverenia bilancii intenzity vyuZitia vymedzeného
rozvojového tizemia 0 plosnej vymere 7195 m?, funkénej plochy — malopodlazna zastavba obytného
tizemia, ¢&islo funkcie 102, je celkova navrhovana podlazna plocha nadzemnych podlazi 4326,9 m?,
¢im IPP dosahuje hodnotu 0,60.

Z hradiska navrhovanej funkcie (byvanie) a typologického druhu zastavby, patria bytové domy
medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy : malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo
funkcie 102; vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia patria medzi pripustné
sposoby vyuzitia funkénej plochy : malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102.

Z hlradiska spésobov funkéného vyuzitia st bytové domy v salade s UPN.
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Z hladiska intenzity vyuzitia izemia, bytové domy s navrhovanou intenzitou I1ZP = 0,24, IPP = 0,60
a KZ = 0,49 z celkovej plochy vymedzeného uzemia 7195 m? , re$pektuju UPN regulované prvky
intenzity vyuzitia izemia viazuce sa ku kodu reg. C, pre typologicky druh zastavby: bytové domy —
rozvolnena zastavba (IZP = 0,30, IPP = 0,60 a KZ = 0,25).

Z hladiska navrhovanej intenzity vyuzitia vymedzeného uzemia funkcnej plochy, ¢islo funkcie 102
je novostavba dvoch bytovych domov v stlade s UPN.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer je V silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov .

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Obytny ubor Staré Grunty*,
na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. €. | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatfiuju na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e zhladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: odporticame
ploché strechy v d’alsom stupni dokumentacie riesit’ ako vegetacné, nepochddzne strechy ako
extenzivne (S min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne
vegetacné strechy (s min. hriubkou substratu 25 cm); spevnené plochy (vratane ploch
parkovacich) v maximalnej moznej miere pozadujeme riesit’ z vodopriepustného materialu (napr.
zatraviiovacia dlazba.,...); pripadné plné oplotenie, resp. oporné mury pozadujeme nechat’ obrast’
popinavou zeleiiou,

o dazd’'ové vody pozadujeme v maximalnej moznej miere udrziavat’ v uzemi,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Uzemnoplénovacia dokumentacia na zonalnej Girovni na zdujmové Uzemie schvélena nie je.
Mestska Cast’ Bratislava — Karlova Ves obstarava na tzemie, ktorého sucastou su zaujmové
pozemKy, uzemny plan zony Karlova Ves — Liscie udolie, regulujici stavebnu ¢innost' az na
parcelu.
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Upozornujeme, ze pri navrhovanom hmotovo-priestorovom rieSeni bytovych domov SO 101 a SO
102 vo vymedzenom tzemi funkénej plochy — cislo funkcie 102, pri 1ZP aIPP su dosahované
maximalne pripustné hodnoty.

Toto zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko Kk investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investitny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, Ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy (zmen$ena fotoképia): Koordinatna situacia, Pozdizny rez,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy;
Magistrat — GTI, ODI



