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Projektova dokumentdcia riesi:

Predmetom predloZzenej projektovej dokumenticie je vystavba jednopodlazného halového
obchodného centra Kaufland Bratislava Bory. Obchodné centrum — hypermarket, predstavuje
velkokapacitnu Sirokospektralnu predajiiu potravin, drogérie a doplnkového priemyselného tovaru
pre domdacnost’. Okrem hlavnej predajnej plochy je predaj asluzby zabezpeCeny aj formou
koncesionarov. Pozemok uréeny na vystavbu sa nachadza v lokalite Lamacska brana — Bory, pri
okruznej krizovatke OK2 ciest z Lamaca, Devinskej Novej Vsi a aredlu Volkswagen.
Podmienujucim predpokladom pre realizdciu projektu OC Kaufland je realizdcia dopravnych
stavieb v dotknutom tizemi, ktoré su sucastou I. a Il. Etapy projektu ,,Lamacska brana®.

Funkcné vyuzitie objektu OC:
1 — Prevadzka obchodného domu
2 — Prevadzka lahddok — rychleho obcerstvenia
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3 — Prevéadzka predajne médsa

4 — Prevadzka pekarne a predaj pekarenskych vyrobkov

5 — Prevadzka skladu

6 — Technické miestnosti — strojoviia, rozvodna agregatu, chladenie, miestnosti pre personal

Objektova skladba:

SO 001 — Priprava tzemia

SO 002 — Hrubé terénne upravy

SO 101 — Hlavny objekt hypermarket

SO 102 — Nadrz SHZ + poziarna nadrz

SO 103 — Reklamné putace

SO 201 — Arealové komunikécie, parkoviskd a spevnené plochy
SO 206 — Sadové upravy

SO 302 — Vodovodna pripojka + aredlovy vodovod

SO 402 — Kanalizaéna pripojka splaskova + CS a arealova kanalizacia
SO 403 — Kanalizacia dazd'ova

SO 404 — Kanalizécia aredlova zaolejovanych vod + ORL

SO 405 - Vsakovacie nadrze

SO 602 — VN Pripojka

SO 604 — Aredlové NN rozvody

SO 605 — Prekladka verejného osvetlenia

SO 606 — Arealové vonkajsie osvetlenie

SO 609 — Telekomunikacna pripojka

PS 01 — Transformacna stanica TS

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentdcii:
- celkova vymera rieSeného pozemku = 26726,00m?

- zastavana plocha OC = 6167m?

- uzitkova plocha = 5812 m?

- podlazna plocha = 6167m?

- predajna plocha hypermarket = 3362 m?

- spevnené plochy = 12680m?

- plocha zelene na rastlom teréne = 4905m?

Vypocitané koeficienty intenzity vyuZitia vizemia (podla predlozenej dokumentdcie):
koeficient zastavanych ploch — 1ZP = 0,23

koeficient prirodnej plochy — KZ = 0,18

index podlaznych ploch — IPP = 0,23

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3,0ds. 4, a § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zrealizovanej zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:



Pre izemie, ktorého sucast'ou st rieSené pozemky (parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXHXXXHXKIXHXXIXHKXEXXIHXXIXHKIHKXEXHXIEKHIIEXKIXHXKIHKXEXKIEXIIXHXIIXHKXIHKEXKXEXIIXEXXIXXXIXXXIXXXKXXKK
xxx reg. C KN ), k.u. Devinska Nova Ves, izemny plan stanovuje:

Funkéné vyuZitie uizemia:
Uzemia obcianskej vybavenosti: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kéd regulécie E

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obé¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucast'ou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

Prevladajtice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zébavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestnovat’ najma: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, ic¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelenl liniovl
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30% z
celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného c¢asu, vedecko — technické atechnologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domécnosti

Nepripustné:

V uzemi nie je pristupné umiestnovat’ najmi: zariadenia Snegativnymi uéinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;j
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centré a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadraden¢ho
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia vizemia:

Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové uzemie je Uizemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie E



Kéd |IPP |[Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie urbanistickej max. min.
funkcie
E 1,1 201 OV celomestského | komplexy OV nakupné, 0,55 0,10
a nadmestského obsluzné a vol'nocasové
vyznamu arealy Skolstva 0,28 0,35
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Sasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia Gizemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost’ vyjadrenia dalSich nadvidznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleti na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

e podiel zapo&itatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Posiidenie siiladu s UPN z hladiska funkéného vyuZitia vizemia:

Investiény zamer je situovany do tUzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s  konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a
funkéného zamerania. Investicny zamer uvazuje s umiestnenim obchodného centra sluzieb
aobchodu s technickym vybavenim apovrchovym parkoviskom, vratane prislichajtcich
komunikacii, spevnenych, zelenych ploch a napojenie objektu na existujuce inZzinierske siete
a dopravnu infrastruktaru. Zariadenia obchodu a sluzieb patria medzi prevladajiice sposoby vyuZitia
danej funkénej plochy.

Plocha rieseného tizemia = 26726m?
Zastavana plocha = 6167m?
Podlazna plocha = 6167m?

Plocha zelene = 4905m?

Spevnené plochy = 12680 m?

Postdenie siladu s UPN z hl'adiska intenzity vyuZitia izemia (podl'a nasich prepoctov):
IPP =0,230749 = 0231; IZP = 0,230749 = 0,231; KZ = 0,1835291 = 0,184

Navrhovanou intenzitou vyuzitia tuzemia (1ZP=0,23, IPP=0,23, KZ=0,18) investi¢ny zamer
reSpektuje zavdzné regulacné prvky intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche — obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové tzemie, viazuce
sa ku kodu regulacie E (IZP=0,55; IPP=1,1; KZ=0,10) pre priestorové usporiadanie - komplexy
obcianske] vybavenosti ndkupné, obsluzné a volnocCasové. Z hladiska intenzity vyuZzitia izemia
konStatujeme stlad s UPN.

Z posudenia investicného zdmeru mozno konStatovat,, ze predlozeny investicny zamer je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov



Hlavé mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Obchodné centrum Kaufland Bratislava — Bory*
na parcele ¢islo: KKXKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKKK KKK KKK XXX
XXXXXXXXXHXXXXHHXXXXHXXX XXX XXHKXXXKHXXX XXX XXX XXXKXXXX
v katastralnom tuzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: lokalita Lamacéska brana, Bratislava 1V

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

» z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia uvadzame:
Dopravné napojenie stavby je vramci projektovej dokumentacie navrhované dvomi bodmi
napojenia :

e Dopravné napojenie €.1 - prvy vjazd je navrhovany na aredlové spevnené plochy z jestvujicej
miestne] komunikacie A113 tvoriacu spojnicu okruznych krizovatiek MOK3 a OK2.
Komunikdcia je uz s vybudovanym tretim pruhom.

e Dopravné napojenie ¢.2 - druhé dopravné napojenie je navrhované najmi pre zdsobovaciu
dopravu a to z pripravovaného prepojenia malej okruznej krizovatky MOK?2 a cesty 11/505 (toho
casu predloZené na Magistrate hl. mesta SR Bratislavy za i¢elom vydania ZST)

RieSenie statickej dopravy je navrhnuté v poéte 276 stojisk. Pozdiz obchodného centra st vedené
chodniky pre pesich prepojené na sucasné pesie trasy a nasledne k vybudovanym zastavkam MHD.

Podmienujacim predpokladom pre realizaciu projektu OC Kaufland je realizacia dopravnych
stavieb v dotknutom tzemi, ktoré st stcéastou I. a II. etapy projektu ,.Lamacéska brana“. Na
dopravné stavby nadvézuju navrhované objekty dopravnych stavieb obchodného centra.

Z hladiska riesenia verejného dopravného vybavenia boli k povodne predloZenej projektove;j
dokumentécii zo diia 28.11.2019 uplatnené pripomienky, ktoré investor nésledne akceptoval
a zapracoval do toho ¢asu predlozenej projektovej dokumentacie a to konkrétne:

e bola preukdzand Uzemnd rezerva na planované vyhladové rozSirenie cesty II/505 na
Stvorpruhovi  komunikaciu (zbernd komunikacia funkénej triedy B2), ako aj vyhladové
prebudovanie malej okruznej krizovatky OK2 na ceste 1I/505 na velku okruznt krizovatku —
konkrétne vykres ,,Uzemnd rezerva pre II/505, ¢islo vykresu 05-A“

e bolo vypustené priame dopravné pripojenie stavby na cestu II/505, dopravné napojenie OC
Kaufland je rieSené vyluéne navrhovanymi dvomi bodmi napojenia v zmysle toho Casu
predloZenej PD

e sucastou PD je aj dopravna Studia, ku ktorej sme zaujali samostatné stanovisko pod ¢.j. MAGS
ODI 446442/2020-89011 zo dina 01.04.2020

e pozadovali sme preukazat’ dopravnu koncepciu napojenia celého bloku na komunikécie v okoli
OC Kaufland, ako aj preukazanie funkéno — prevadzkovych vézieb a logickych prepojeni



uzemia z hl'adiska dopravy (vSetky susedné disponibilné plochy), aby bol blok zastavby rieSeny
komplexne. Investor nema toho c¢asu informacie o planovanej zastavbe na susednych
pozemkoch. Z uvedeného dévodu bude dopravné napojenie vedl'ajSich pozemkov rieSené az pri
predlozeni konkrétnych investiénych zdmerov v tzemi.

e parkovanie bicyklov bude vybudované v ramci stavebného objektu SO 201 Stojany na bicykle
podl'a TPO85 Navrhovanie cyklistickej infrastruktary, typ stojan obratené U, ktory umoziuje
zamknutie ramu bicykla v zmysle TP08S.

Na zaklade zapracovania pripomienok k predlozenej projektovej dokumentécii konstatujeme:
Podmienky ODI uplatnené v ramci stanoviska MAGS/ODI 60674/2019 zo dna 12.02.2020 boli
zapracované do toho ¢asu predlozenej projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie.
Upozoriujeme, ze z predlozenej dopravnej stidie vyplyva, Ze na prilahlej komunikacnej sieti
mozno ocakavat zhorSenie dopravnej situacie sposobené prirodzenym narastom dopravného
zatazenia a tiez vplyvom novej dopravy generovanej uvazovanymi ostatnymi investiciami v SirSom
uzemi. Vysledky postdenia samostatnych krizovatiek poukézali na to, Ze uz v sicCasnosti st
niektoré v $pickovych hodinach nevyhovujtice. Navysenie od kumulativneho vplyvu uvazovanych
investicii poukazuje na potrebu prebudovania niektorych krizovatiek v rieSenom tuzemi.

Aj napriek konStatovaniu, Ze pritazenie dopravy z planovaného zdmeru ,.Obchodné centrum
Kaufland Bratislava Bory“ je nizke Ziadame:

e podmienkou kolaudacie OC Kaufland bude dobudovanie uvazovaného bypass-u v OK2 smer
DNV — Agatova, ktoré odl'ah¢i zatazenie na okruhu a umozni prejazd z DNV Kk Agatovej
v samostatnom jazdnom pruhu.

» z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e vykonavat' investi¢ni c¢innost V sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré st sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

> zhPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava Ziada:
V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na $tyri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

» z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporuca:

e Parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrdzkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

e Z dbvodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energetickt
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.



e Zachytavanie dazd’ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

» z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit' v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zéavdzné stanovisko k investicnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne s susediacimi nehnutenostami,
ani nezaklada pradvo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vzt'ahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto
skutoc¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza zavézné stanoviskd hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Projektova dokumentaciu, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy 3x: Zastavovaci plan — vykres ¢.04 z 05/2019
Situacia dopravného napojenia stavby — Uzemna rezerva pre 11/505 vykres ¢.05-A z 05/2019
Doprava — §irSie vztahy, vykres €.05, z 05/2019 + detail Dopravné rieSenie vykres ¢.06 z 05/2019

Co: MC Bratislava — DNV, Stavebny tirad + 3x potvrdené vykresy:
o Zastavovaci plan — vykres ¢.04 z 05/2019
o Situacia dopravného napojenia stavby — Uzemna rezerva pre 11/505 vykres &.05-A z 05/2019
o Doprava - §irsie vzt'ahy, vykres ¢.05, z 05/2019
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