HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

1 Urbanek
Vas list &islo/zo diha Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
06.06.2011 MAGS ORM 47521/11-294941 Ing. arch. Simonidesova /514 21.07.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

&innosti
investor: HK Real s.r.o., VI¢kova 8/A, 811 04 Bratislava
investiény zadmer: | Polyfunkény objekt, Karpatska ulica, parc. €. 7367/1, Bratislava
Ziadost' zo dia: 06.06.2011
typ konania podl'a stavebného zakona: |idzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Pavel Hanzalik
datum spracovania dokumentécie: 02/2011

PredloZzena dokumenticia rieSi: asanaciu &asti jestvujuicich objektov do hranice 30 m od pred-
nej hrany pozemku z Karpatskej ulice (byvala predajiia televiznej a audiotechniky), néslednt
novostavbu 4 — podlazného (do Karpatskej ulice), resp. 2 — podlazného objektu (do dvora)
arekondtrukciu ponechanych <&asti objektov. Po zrealizovani vznikne polyfunkény objekt
s jednym podzemnym a §tyrmi nadzemnymi podlaZiami s funkénou népltiou — administrativne
priestory 718,8 m?, obchodné prevadzky — 21,24 m?, 2 mezonetové byty 343,25 m’ a gardZe,
celkova zastavana plocha objektom je 941,01 m” Na 1. PP su situované garaZe s 27 parkovacimi
miestami. Na 1. NP st rieSené samostatne prenajimatelné kancelarie, obchodny priestor
aautovytah zn. WOHR do podzemnej gardZe sjednym odstavnym parkovacim miestom
v pripade obsadeného vyt'ahu. Na 2. NP st navrhnuté 3 prenajimatel'né administrativne jednotky.
Na 3. NP a 4. NP st rie§ené dva mezonetové byty s terasami. Objekt je prestreSeny kombindciou
$ikmych a plochych striech. Hrebeti strechy smerom do Karpatskej ulice je +13,965, ¢o je maxi-
malne dosiahnutd vyska objektu.. Vo vnutrobloku je rieSena zeleil na kon§trukcii garaze, ¢iastod-
ne aj na rastlom teréne v zadnej Gasti pozemku.

Napojenie na inZinierske siete bude realizované z jestvujicej komunikécie

Dopravné napojenie objektu je rie§ené z Karpatskej ulice, vjazd do gardZe je autovytahom z 1.
NP, jeho zriadenim nebudu zruSené parkovacie miesta na chodniku.

Potreby statickej dopravy su rieSené v po¢te 27 parkovacich v garadzi pod objektom, pre obanov
so znizenou schopnost'ou pohybu a orientacie st navrhované 2 parkovacie miesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vyddva zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Postidenie investiného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podla zé-
véznej Casti stanovuje pre Gzemie, ktorého stdastou je aj zaujmova parcela &. 7367/1 funk-
¢né vyuZitie Uzemia: zmieSané Gzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, kod &. 501. ( ta-
bulka C.2. 501 v prilohe listu );

A. Charakteristika: Plochy sliZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov

byvania a ob&ianskej vybavenosti v zoénach celomestského anadmestského vyznamu ana roz-

vojovych osiach s dbrazom na vytvdranie mestského prostredia. PodFa polohy v organizme

mesta je to prevaZne viacpodlazna zéstavba, najméd v Gzemiach pripojenych obci su to rodinné

domy a mélopodlazna zastavba od 2 nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch

podla polohy v meste: centrum max. 50% , vnutorné mesto max 60 %, vonkajsie mesto max 70

% celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

B. Funkcia
Prevlddajuca: - byvanie s ob&ianskou vybavenostou v spodnych podlaziach objektov
Pripustn4. - funkcie zabezpecujice vysokl komlexitu prostredia centier a mestskych tried

s ob¢ianskou vybavenostou ako i vstavané zariadenia vy33ej ob&ianskej vybavenosti

Pripustna v obmedzenom rozsahu: - doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

Nepripustnd: - podla tabulky v prilohe

Zimer: polyfunkény objekt s funk¢nou napliiou — administrativne priestory, obchodné
prevadzky, 2 mezonetové byty a garaze — v silade

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvirania obrazu mesta

Zaujmovy pozemok je stifast’ou uzemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

Zohladnit’ a reSpektovat’:

e charakteristicku blokovil §truktiru vytvorend zaloZenou uli¢nou siet'ou,

o charakteristicku $trukturu uzemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Fraiia
Kréala, Palisad, Mudrotiovej, v zénach Slavin, Machnag, Borik a,,Westend*, ktora spolu s
prirodnym reliéfom tvori zaklad veduty mesta,

Respektovat’ v kompozicii mestskej Struktiry pre rieSenie potencidlnej zastavby:

e v obalovom priestore ( izemia s limitom vySky zastavby 21 m) vymedzenom: Petrzal-
skym nabreZim medzi Novym a Starym mostom, d’alej telesom Nového mosta po zagiatok
nasypu, spojnicou s Viedenskou cestou a protipovodiiovou hraddzou, protipovodiiovou hra-
dzou po kanal, spojnicou kandla po cintorinsku kaplnku podhradského cintorina, zatstenim
Riznerovej ulice do Fialkového udolia, d’alej ulicami Riznerova — Radvanskd — V Zahradach
— Jangova — Mudrotiova — Cerveny kriz — Budkové - Hrobotiova — Prokopa Velkého — Lesnd
— Gorazdova — Langsfeldova — prechod na PraZsku — Jaskovy rad — Dob$inského — Pionier-
ska — Smreéianska — Sancova — Ratianske myto — Legionarska — V. Karad¥i¢a — Culenova,
dalej spojnicou Culenovej a vyustenia mosta Apollo v pokraovani nébreZim Dunaja na Pe-
trZalskej strane — kolmo na Ko&ankovu po hradzu - Klokogova po Stary most a spit’ po na-
breZie Dunaja:

je potrebné osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do iizemia s dérazom na ochranu

vyskovej hladiny PZ CMO a siluety historického mesta;

Ziamer: maximalne dosiahnuta vysSka objektu +13,965 (objekt vySkovo koresponduje

s okolitou zistavbou) — v silade

Parcela je suCastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch, zasadnd zmena funk-
¢ného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zéstavby velkého rozsahu. V danom fizem{ iizemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viaZuce sa k ur¢enému funkénému
vyuZitiu:



Koéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporia- | Priem. 1ZP KZ
max. |funk. |funkeie danie podl. max. min.
J 2,7 501 Zmie$ané Gzemia byva- | zastavba mestského 8 0,34 0,25
nia a obcianskej vyba- typu 9 0.30 0.30
venosti * d ,
Pozndmka:

* funkcia byvania je limitovand na max. 50 % podlainej plochy nadzemnej Casti zdstavby

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zstavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustn miera vyuZitia uzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom azemi k celkovej vyme-
re vymedzeného lizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
Gzemia.

Zimer: uz v sucasnosti nie si pre predmetny funkény blok vymedzeny ulicami Jelenia,

Karpatskd, DobSinského a Paldrikova dodrzané predpisané regulativy (tieto boli
pocditané pre priemerni podlaZnost’ 8-9 NP).
V predloZenej projektovej dokumentacii si_vvhodnotené poZadované regulativy
viaZzuce sa k celému funkénému bloku a je porovnany suéasny stav (so zapoditanim
vietkych parametrov suc¢asného objektu Karpatskd) a navrhovany stav (so zapodi-
tanim vSetkych parametrov navrhovaného polyfunkéného objektu Karpatska):

]si'éasn)" staﬁ Bévrhﬁ]
1Zp 0,493 0,498
IPP 1,245 1,280
KZ 0,209 0,222

Po zrealizovani plinovaného investi¢ného zimeru sa zvySi v ramci bloku IZP o
0,005 a IPP o 0,035 — akceptovatel’né.
KZ sa zvysi 0 0,013, &o zvysi kvalitu prostredia — v siilade.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt, Karpatska ulica, parc. & 7367/1,
Bratislava
na parcelach ¢islo: 7367/1
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Karpatska ulica, Bratislava

Na podklade odbormého postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e kratkodobé parkovacie miesta musia byt’ verejne pristupné;

e v pripade, Ze stfastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujliceho viazdu z dotknutej komunikacie na susednii nehnutel'nost’, je pre tizem-
né konanie potrebné doloZit’ zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho orgénu;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentéaciu stavby na posudenie malého
zdroja zne&istenia ovzdusia z hladiska ochrany ovzdusia podla § 27 zdkona ¢. 137/2010 Z. z.
o ovzdusi;

e vykondvat’ investind ¢&innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejni zeleil na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;



e preukazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych tprav podla projektovej dokumentacie;

e preukazat vramci stavebného konania rieenie nakladania skomunalnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stllade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e poziadat v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;

z hl’adiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumenticii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vsetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stuptia;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizicie dopravy pocas vystavby (sicast'ou Ziadosti musi byt’ képia tohto za-
vazného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavazné stanovisko €. j. MAGS ORM 47521/11-294941 plati po dobu platnosti schvalenej u-
zemnoplanovacej dokumentacie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavidzné stanovisko straca plat-
nost’, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgin zévizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vy-
chadzal( §140 b ods. 3 zak.€.50/1976 Zb.o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zédkon) v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

.

Priloha: 1x kdpia tab. C.2. 501;
1x potvrdené - Situacia M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - Situacia M 1:200
Magistrat OUP, ODP, archiv;



