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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: TRICorp, s.r.o., Bajzova ¢.12, 821 08 Bratislava

stavba: Ru¢na autoumyvaren

ziadost’ zo dna: 01. 03. 2020

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: PORTIK, spol. s r.0., Trnavska cesta 102,

821 01 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Pavol Skovajsa
(Cislo autorizacného osvedcCenia: 4165*A*1)
datum spracovania dokumentécie: 02. 2020

PredloZzena; dokumentacia rieSi: vystavbu ru¢nej autoumyvarne, jej napojenie na technicka
infrastruktiru Gzemia (pripojka elektro NN, pripojku plynu STL, pripojku vody, pripojku
kanalizacie, odvod odpadovych vody z technologického procesu prevadzky do kanalizacie, odvod
dazd’ovych vody zo strechy technologického celku do podzemného vsakovacieho objektu a odvod
dazd’ovych vod z parkovacich ploch a komunikacie cez odlu¢ovaé ropnych latok do podzemného
vsakovacieho objektu) a spevnené plochy (dopravné napojenie, parkoviska, aprava podkladu pod
technologickym objektom ru¢nej autoumyvarne),

Prevadzka rucnej autoumyvarne bude slazit’ pre potreby Sirokej verejnosti, na ruéné bezdotykové
umyvanie osobnych automobilov a dodavkovych aut do 3500 kg. Predstavuje jednopodlazny objekt
vytvoreny zo siedmych modulov, Sest modulov samoobsluznych umyvacich stanovist' a jeden
modul uzavretej miestnosti s technologickym vybavenim. Objekt je jednopodlazny, bez suterénu,
s podorysnymi rozmermi 34,06 m x 6,6 m, plocha rieSeného tizemia (bez pripojok na inych
dotknutych pozemkoch) je 1515 m?, celkova zastavana plocha je 224,8 m?, plochy zelene dosahuju
hodnotu 453 m? a spevnené plochy 818 m?.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sGcastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXxxXX, K. 4. Ruzinov (PS 01
prevadzkovy subor — Rucnd autoumyvdren, SO 01 Spevnené plochy a komunikdcie a cast pripojok
inzinierskych sieti — cast ostatnych stavebnych objektov), stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:
zmieS$ané tizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluZieb
S prislusnymi stvisiacimi ¢innost’ami.

Stcastou Uizemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, zelefi liniova a plo$nt, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byty v objektoch uréenych pre
inu funkciu, zariadenia obCianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.
Nepripustné:

V izemi nie je pripustné umiestiovat’ najma: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia
obcianskej  vybavenosti, aredly priemyselnych  podnikov, zariadenia  priemyselne;j
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pre zemie, ktorého sucast'ou st zaujmové pozemky reg. ,,.E“ KN parc. ¢. XXxxxxxxx k. a. Trnavka

areg. ,,C“ KN parc. ¢. xxxxxxxx k. 0. Trnavka, taktiez ktorého sti€astou su zaujmové pozemky reg.

»C KN XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k. (. Ruzinov a pozemok reg. ,,E“ KN parc. ¢.

XXXXXXXXX k. 0. Ruzinov (ostatnd cast pripojok inzinierskych sieti), stanovuje funkéné vyuzitie

uzemia:

e viacpodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 101

Podmienky funkcného vyuzitia pléoch: Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych
bytovych domoch ak nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — Vv stlade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeleni, ihriskd, vodné plochy ako stcast’
parteru aploch zelene, dopravné atechnické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej cCasti zastavby funkcnej plochy. Zakladné obcianske vybavenie
musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel’kosti a funkcii tizemia.



e ostatna ochranna a izolacna zelen, Cislo funkcie 1130

Podmienky funkcného vyuzitia pléoch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného uzemia pred nepriaznivymi ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti
a sprievodna zelen vodnych tokov. V uzemiach je potrebné respektovat’ Specifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

e namestia a ostatné komunikacné plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastavané
plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod tdroviiou terénu je mozné
umiestiovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze,
podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroka
verejnost. Stcastou ploch ndmesti a koridorov st spravidla: zelei, mestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Vicsina zaujmovej lokality je sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechéva sicasné funkéné vyuzitie,

predpokladda mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného Gizemia.

Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom tUzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnej$ich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutociuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktora predstavuje

stavba V stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnuatornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a iizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podPa jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre cel stabilizovani funkénu plochu. Téato tloha musi
byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej irovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poZiadavky

aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Mala cast zaujmovej lokality, konkrétne cast rekonstruovanej vodovodnej pripojky
na Astronomickej ulici, medzi jestvujicim bytovym domom a komunikéciou, je stc¢astou tizemia,
ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového Uizemia je navrhovand nova
vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena
sposobu zastavby vel'kého rozsahu.

Prevadzka ru¢nej autoumyvarne predstavuje zariadenie nevyrobnych sluzieb, tieto st zaradené
medzi prevladajiuce spésoby vyuzitia funkcénej plochy zmieSané uzemia obchodu a sluZieb
vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502.

Zariadenia avedenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia vo funkcnej ploche
Viacpodlazna zdstavba obytného uzemia, cislo funkcie 101, taktiez zariadenia a vedenia
technickej vybavenosti s ochrannymi pasmami vo funkénej ploche ostatna ochranna a izolacna
zelen, cislo funkcie 1130, s zaradené medzi pripustné sposoby vyuZitia danej funkénej plochy.



Cast’ navrhovanych pripojok je rieSend vo funkénej ploche namestia a ostatné komunikaéné
plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi
funkénymi plochami, na ktorych pod troviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia a vedenia
technickej infrastruktary.

Prirastok zastavanej plochy a podlaznej plochy v kontexte celej dotknutej funkénej plochy
nenarusa charakteristicky obraz a proporcie okolitej zastavby, stavba svojim rieSenim
nepredstavuje neprijatel'ny kontrastny prvok resp. neimerné zat'azenie rieSeného uzemia.
Uvazovany zamer je v stiilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim docasnej stavby: | Ruéna autoumyvarei

na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXX
(pripojky inZinierskych sieti: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXHXXXXXEXXXEXXXXXXXXXXXKX

v katastralnom Gzemi: Ruzinov, Trnavka

miesto stavby: RuZinovska ulica — VVrakunska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e pozadujeme aby predmetna navrhovana stavba bola umiestnena len ako stavba doc¢asna
e dobu docasnosti poZadujeme stanovit’ na: max. 5 rokov od vydania stavebného povolenia

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré s sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investinej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvaZuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahraddza zavézné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zékona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdena kopia vykresu ¢. C4 (Koordina¢na situacia) (z duplicitne predloZenej dokumentacie
v printovej forme)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdena kopia uvedeného vykresu
e Magistrat — OUP, ODI



