OKDS VBZ 00001139

Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 286504812000/0099

uzatvorend podl'a ustanovenia § 50a a nasl. a § 151n a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva*) medzi nasledujiicimi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastapeneé: Ing. Tatiana Kratochvilova, prvd namestnicka primatora hlavného
mesta SR Bratislavy

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

ICO: 00603481

(d’alej len ,,budici povinny z vecného bremena* v prisluSnom tvare)

a

SLOVKARPATIA, s.r.o.

Sidlo: Bajkalska 25/A, 825 03 Bratislava

Zastapena: Ing. FrantiSek Hodorovsky, konatel’ spolo¢nosti

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

ICO: 30840848

DIC:

IC DPH:

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, vlozka ¢islo:

30823/B (d’alej len ,,budici opravneny z vecného bremena* v prislusnom tvare)

(d’alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,,zmluvna strana“ v prisluSnom
tvare)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Buduci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku registra ,,E*
KN vedeného v k. u. Nivy, okres Bratislava II, obec BA — m. ¢. Ruzinov ako parc.c.
15301/101 — zahrady o vymere 7 201 m?, zapisaného na liste vlastnictva &. 4288, ktory
tvori Cast’ pozemku reg. ,,C* KN parc. €. 22190/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere
20 827 m?, ktory nie je v operatoch katastra nehnutelnosti evidovany na listoch
vlastnictva (d’alej ako ,,nehnutel'nost™ v prisluSnom tvare).

2. Tato zmluva sa uzatvara v nadvdznosti na ziadost' buduceho opravneného z vecného
bremena, ktory poziadal o uzatvorenie Zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena pre Ucely stavebného konania podl'a prisluSnych ustanoveni zédkona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov a zabezpeCenie vecného bremena pre uloZenie kanalizacnej a vodovodnej
pripojky, ktoré st sticast’ou stavby ,,Business Center Bajkal 2 v Bratislave, k. 0. Nivy.



Clanok 11
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zéklade tejto zmluvy v budicnosti uzavrd Zmluvu

o zriadeni

vecného bremena, ktorej nalezitosti st Specifikované v nasledujucich

ustanoveniach tejto zmluvy.

Clanok 111
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budicej zmluvy

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze bezprostredne po vybudovani kanaliza¢nej a vodovodne;j
pripojky aich geodetickom zamerani, najneskdér vSak do 15 dni pred vydanim
kolauda¢ného rozhodnutia na kanalizacni a vodovodnu pripojku na nehnutelnosti
uvedenej v ¢lanku I ods. 1 tejto zmluvy uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena
s tymito podstatnymi nalezitost’ami:

I1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

Budtci povinny z vecného bremena sa zavidzuje zriadit’ na nehnutelnosti uvedene;j

v ¢lanku Tods. 1 tejto zmluvy vecné bremeno v prospech budiiceho opravneného

zvecného bremena spocivajice v povinnosti buduceho povinného z vecného

bremena strpiet’ na ¢asti nehnutelnosti:

a) zriadenie a uloZenie kanalizacnej a vodovodnej pripojky,

b) wuzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie kanaliza¢nej a vodovodne;j
pripojky

v rozsahu vymedzenom geometrickym pldnom na vyznacenie vecného bremena po

ich vybudovani,

c) vstup osob a vjazd vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonStrukcie
kanaliza¢nej a vodovodnej pripojky na nehnutel'nost’ v rozsahu vymedzenom
geometrickym planom
tak, ako je vyznacené v kopii katastralnej mapy. Kopia katastralnej mapy je
uvedend v prilohe €. 1, ktora tvori neoddelite'nt sucast’ tejto zmluvy.

Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neurcitd s tym, Ze vymera
nehnutelnosti zat'azenej vecnym bremenom bude uréend v Zmluve o zriadeni
vecného bremena v sulade s prislusSnym geometrickym planom podl'a ods. 5 tohto
¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajice vecnému bremenu sa zriadi za
odplatu ur¢enu znaleckym posudkom.

Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutel'nosti a ndklady na vypracovanie
znaleckého posudku bude znasat’ buduci opravneny z vecného bremena.

Navrh na zédpis vecného bremena do katastra nehnutelnosti poda buduci povinny
z vecného bremena.

Na zéanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Obciansky
zédkonnik* v prislusSnom tvare). Buduci povinny zvecného bremena bude
opravneny jednostranne odstupit’ od Zmluvy o zriadeni vecného bremena, ak dévod
zriadenia vecného bremena zanikne tym, ze zanikne kanaliza¢nid a vodovodna



pripojka, alebo ak vykonom vecného bremena bude vznikat’ budiicemu povinnému
z vecného bremena neprimerand Skoda, alebo ak budaci povinny zvecného
bremena bude predmet zmluvy potrebovat’ na plnenie samospravnych funkecii.

Predbeznt odplatu za vecné bremeno vo vyske 542 € (slovom pétstoStyridsatdva eur) sa
budtci opravneny zvecného bremena zavdzuje uhradit do 15 dni od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy na ucet buduceho povinného z vecného bremena, vedeny v, a.s.,
IBAN:, variabilny symbol.

Konecna vyska jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude urCend na zaklade
znaleckého posudku podl'a ods. 1 bod 1.3. tohto ¢lanku po predlozeni porealizacného
zamerania a z neho vyplyvajiceho geometrického planu na vyznacenie vecného bremena
a bude uvedend v Zmluve o zriadeni vecného bremena. Zmluvné strany sa zavizuju
medzi sebou uhradit’ pripadny zisteny rozdiel medzi konec¢nou vyskou jednorazovej
odplaty za vecné bremeno vyplyvajicou zo znaleckého posudku a predbeznou
jednorazovou odplatou za vecné bremeno Specifikovanou v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy
v lehote stanovenej v Zmluve o zriadeni vecného bremena.

V pripade oneskorenej platby sa buduci opravneny z vecného bremena zavizuje zaplatit’
aj zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty dent omeSkania.
Tymto ustanovenim nie su dotknuté ustanovenia § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika a buduci povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat’ popri plneni aj
uroky z omeskania, ako aj ndhradu Skody sposobenu nezaplatenim dlznej Ciastky vo
vyske presahujucej vysku zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravneny z vecného bremena sa zavézuje, Zze na
vlastné naklady zabezpeci a najneskor vSak do 30 dni pred podanim ndvrhu na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia na kanalizacni a vodovodnu pripojku buducemu povinnému
zvecného bremena predlozi osobitny geometricky plan s vyznaCenim rozsahu
predmetného vecného bremena na nehnutelnost’” uvedenu v ¢l. Tods. 1 tejto zmluvy,
znalecky posudok podla ods. 1 bod 1.3. tohto ¢lanku a vyzvu na uzatvorenie Zmluvy
o zriadeni vecného bremena. Ak buduci opravneny zvecného bremena nesplni
ktorukol'vek z povinnosti uvedenych v predchadzajucej vete tohto odseku v urCenom
termine, budlci opravneny zvecné¢ho bremena sa zavdzuje zaplatit budicemu
povinnému z vecného bremena zmluvnu pokutu vo vyske 5,- € za kazdy dent omeskania.

Budtci opravneny z vecného bremena sa zavézuje:

a) realizovat’ ulozenie kanaliza¢nej a vodovodnej pripojky pretlakom,

b) reSpektovat’ a chranit’ zariadenie verejného osvetlenia,

c¢) skoordinovat’ uloZenie kanaliza¢nej a vodovodnej pripojky so stavebnymi tpravami na
Bajkalskej ulici (vybudovanie suvislého autobusového pruhu na Bajkalskej ulici az po
zastavku Mliekarenskd, samostatné odboc¢ovacie pruhy do Martincekovej ulice)

d) pred ulozenim kanalizacnej a vodovodnej pripojky poziadat’ o povolenie na zvlastne
uzivanie prislusny cestny spravny orgdn v zmysle cestného zakona,

e) zabezpecit Cistotu a poriadok na dotknutych pozemkoch.

Zmluvné strany sa dohodli, ze budici opravneny z vecného bremena bezprostredne,
najneskor vSak vlehote 30 kalenddrnych dni po ulozeni kanalizacnej a vodovodnej
pripojky uvedie povrch nehnutelnosti do pdvodného stavu, pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo strany



10.

buduceho opravneného zvecného bremena, je buduci povinny zvecného bremena
opravneny uviest povrch nehnutelnosti do pdvodného stavu na naklady a riziko
buduceho opravneného z vecného bremena. Za nesplnenie povinnosti uvedenych v prvej
alebo v druhej vete tohto odseku, mad budici povinny zvecného bremena pravo
pozadovat’ od budtiiceho opravneného z vecného bremena zmluvna pokutu vo vyske 17,-
€ za kazdy den omeskania, ato az do Casu, kedy k splneniu tychto povinnosti pristipi
buduci povinny z vecného bremena podla tohto odseku. Buduci opravneny z vecného
bremena sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit’ na
zaklade buducim povinnym z vecného bremena zaslanej faktury. Uhradenim zmluvne;j
pokuty sa buduci opravneny z vecného bremena nezbavuje povinnosti uhradit’ budacemu
povinnému z vecného bremena Skodu spdsobent nemoznostou uzivania nehnutelnosti.
Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody nezapocitava.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat’
budiucemu povinnému z vecného bremena kazdu zmenu (zmena sidla a pod.) ako aj
vSetky skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Za nesplnenie tejto povinnosti ma budici povinny z vecného bremena pravo
pozadovat’ od budiceho opravneného z vecného bremena zmluvnt pokutu vo vyske 70,-
€. Buduci opravneny zvecného bremena sa suCasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajiicej vety zavizuje zaplatit na zaklade buducim povinnym z vecného
bremena zaslanej faktlry.

V stulade sustanovenim § 545 Obcianskeho zékonnika bolo zmluvnymi stranami
dohodnuté, ze budici povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat’ od buduceho
opravneného zvecného bremena nahradu Skody spojent s porusenim povinnosti
buduceho opravneného z vecného bremena, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla
tejto zmluvy vo vyske presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravneny z vecného bremena mdze postupit’ svoje
prava a zavizky vyplyvajlice mu z tejto zmluvy na tretiu osobu len po predchadzajucom
pisomnom suhlase buduceho povinného z vecného bremena.

Clanok IV
Dorucdovanie

Pisomnosti si zmluvné strany budi dorucovat’ osobne alebo postou. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajucich sa pravnych
vzt'ahov zalozenych touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy, budi miestom
dorucovania zmluvnych stran nasledovné adresy:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Oddelenie dopravy, Primacialne
namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
b) SLOVKARPATIA, s.r.0., Bajkalska 25/A, 825 03 Bratislava

V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku je dotknutd zmluvna strana
povinnd preukazatelnym spdsobom pisomne oznamit druhej zmluvnej strane takuto
zmenu, inak sa akékol'vek ozndmenia podla tejto zmluvy povazuji za doruc¢ené na adresu
uvedenu v odseku 1 tohto ¢lanku, resp. na adresu posledne pisomne ozndment druhej
zmluvnej strane.



Zmluvné strany bert na vedomie a stihlasia s tym, ze pisomnost’ jednej zmluvnej strany
podla ods. 1 tohto ¢lanku doruc¢end podla ods. 1 a2 tohto ¢lanku, bude povazovana za
dorucenu priamo do vlastnych ruk druhej zmluvnej strany, ato aj v pripade, ak tato
pisomnost’ bude vratend poStou zmluvne] strane ako pisomnost neprevzata druhou
zmluvnou stranou; v takomto pripade sa za den dorucenia povazuje den jej vratenia
zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel'. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa zmluvna
strana uvedend ako adresat o tejto skutocnosti nedozvie.

V pripade, ze druha zmluvna strana bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost’
dorucena dnom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clianok V
Ukoncenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny vzt'ah zalozeny touto zmluvou sa kon¢i:

a) uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena podl'a ¢lanku III tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu uréenému v dohode,

¢) odstupenim od zmluvy budticeho povinného z vecného bremena, ak buduici opravneny
z vecného bremena neuhradi predbeznt odplatu podla ¢lanku III ods. 2. tejto zmluvy,

d) odstupenim od zmluvy budiceho opravneného zvecného bremena, ak buduci
opravneny z vecného bremena neziska stavebné povolenie na realizaciu kanalizacnej
a vodovodnej pripojky do 2 rokov od nadobudnutia Gi€innosti tejto zmluvy.

Odstlpenie od zmluvy je G¢inné ditom dorucenia prejavu o odstupeni druhej zmluvnej
strane a tato zmluva sa rusi ku ditu doru¢enia odstipenia.

V pripade odstiipenia od zmluvy podla ods. 1 pism. d) tohto ¢lanku, buduci povinny
z vecného bremena vrati celi vyplateni predbeznti odplatu budicemu opravnenému
zvecného bremena na uCet budiuceho oprdvneného zvecného bremena uvedeny
v odstipeni od zmluvy.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moze dojst’ len na zaklade vzajomne;
dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo
zmien a doplnkov platnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusSné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov
vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie
v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za pouzitia slovenského prava.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, ztohto 4
vyhotovenia pre buduceho povinného z vecného bremena a 2 vyhotovenia pre buduceho
opravneného z vecného bremena.

Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisania vSetkymi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diniom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1



Obcianskeho zékonnika v spojeni s ustanovenim § S5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok aich zmluvnd volnost’ nie je obmedzena. Zmluvné strany si
zmluvu precitali, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a
forme Ziadne ndmietky a vyhrady, o potvrdzuja vlastnoru¢nymi podpismi.

6. Neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy je:
a) Priloha ¢. 1 Kodpia katastralnej mapy

V Bratislave, dna 24.08.2020 V Bratislave, dina 12.08.2020
Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava SLOVKARPATIA, s.r.o.
Ing. Tatiana Kratochvilova v.r. Ing. FrantiSek Hodorovsky v.r.
prva namestnicka primatora konatel’

hlavného mesta SR Bratislavy



