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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXHXXXXXEXXXEKXXKXXXKKEXXXEXXXEKXXKKXKXEXXXKXXKXXXKXX
investi¢ny »Technické zariadenie pre faunu a pestovanie rastlinného
zamer: materialu“
ziadost’ zo dna: 04.05.2020
typ konania podla stavebného zakona: dodato¢né povolenie stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né stavebné
povolenie spojené s kolaudaciou
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Kristina Rusnakova,
PaRK s.r.o., Ra¢a 9963, 831 06 Bratislava
datum spracovania dokumentécie: september 2019

Listom zo dia 04.05.2020 ste poziadali 0 zavdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy
vV konani o dodato¢nom povoleni stavby pre stavbu: , Technické zariadenie pre faunu
a pestovanie rastlinného materialu®, Knizkova dolina — lokalita Nova hora, parc. EXXXXXXX k.u.
Raca — Bratislava.

Pre informéciu uvadzame, ze dna 17.02.2020 bolo pre stavbu na pozemku parc.c. XXXXxXX k.u.
Raca ,,Zahradna chatka a altanok* vydané zavdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy
V konani o dodatoénom povoleni stavby evidované pod ¢. MAGS OUIC 43006/2020 — 61292,
kde bol konstatovany nesulad stavby s funkciou pre vyuzitie na individualnu rekreaciu s aktualne
platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Uvadzame, Ze toto zavdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy Vv konani
0 dodato¢nom povoleni stavby ¢. MAGS OUIC 49227/2020-130221 v plnom rozsahu
nahradza zaviazné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy v konani o dodato¢nom
povoleni stavby zo diia 17.02.2020 evidované pod ¢. MAGS OUIC 43006/2020 — 61292, ¢im
zaroven rusi jeho platnost’.

PredloZzena dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie pre stavby jestvujucich objektov
Specifikovanych ako ,technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu®.
Objekty sa nachadzaju v zdhradkarskej oblasti Nova hora, k.u. Raca.
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Objekt 01 je dvojpodlazny objekt so sedlovou strechou na betonovom zaklade s rozmermi cca
6,18 m x 6,85 m. Povrchova tprava je z prirodnych materialov- drevo a kamen. Strecha objektu
je z drevenych tramov pokryta asfaltovymi pasmi. Na 1.NP sa nachadza vstup a 3 mensie
miestnosti, 2.NP, ktoré je ustipené oproti 1.NP je tvorené povalou. Objekt je vyuzivany
na prezimovanie a predpestovanie rastlin. Objekt je napojeny na zdroj el. energie.

Objekt 02 ma charakter altanku s rozmermi 2,75 m x 4,879 m. Je to jednoduchy objekt tvoreny
troma stenami na betonovom zéklade, so sedlovou strechou z drevenych tramov prekrytymi
plechom.

Zrazkoveé vody st odvadzané do vsaku na pozemku investora.

Bilancie intenzity vyuZitia izemia na predmetny pozemok (uvedené v projektovej dokumentacii):
celkova plocha rieSeného pozemku: 365,0 m?

zastavana plocha objektu 01: 41,48 m?

zastavana plocha objektu 02: 13,18 m>

zastavana plocha spolu: 54,66 mz

Riesenie dopravného napojenia stavby nebolo v predlozenej dokumentdcii uvedené.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov: Pre tizemie, ktorého suc¢astou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXXX
k.u. Raca, stanovuje funkéné vyuzitie tzemia:
e |es a ostatné lesné pozemKy, ¢islo funkcie 1001, stabilizované uzemie (cca 90% tzemia
celkovej rozlohy pozemku)
e zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované
uzemie (cca 10% tizemia z celkovej rozlohy pozemku v severovychodnom cipe)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

e Les, ostatné lesné pozemky, Cislo funkcie 1001, stabilizované tizemie
Uzemia slesnymi porastmi alebo bez porastov sluziace na hospodarske, rekreaéné,
vodohospodarske, ekostabiliza¢né a hygienické funkcie.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajice: les, lesné porasty, lesné Skolky, semenné sady, lesné cesty a zvaznice,
rozdelovacie pasienky.
Pripustné: V izemi je pripustné umiestnovat’ najma: pobytové luky, nau¢né chodniky, turistické
trasy a cyklistické trasy.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu, byty v objektoch
funkcie — sluzobné byty, vodné plochy, nadrze ti¢elové a reten¢né, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu uzemia funkcnej plochy.
Nepripustné: Nepripustné je umiestnovat’ najmd: vSetky formy byvania okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, vSetky druhy zariadeni obchodu, ubytovacie zariadenia cestovného
ruchu, vSetky druhy zariadeni kultary a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej
starostlivosti, zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej, zariadenia sluzieb,
skladového hospodarstva, stavebnictva, arealové akryté zariadenia Sportu, zariadenia



odpadového hospodarstva, dialni¢né odpocivadla, CSPH, parkinggaraZe, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

e zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, stabilizované
uzemie

Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zdhradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu
Pripustné: V uzemi je pripustné umiestnovat najma: zelen liniova a plosnu, zeleii krajinna
a ekostabiliza¢nt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
funkc¢nej plochy
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Pozemok je stdastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chrénit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality

Pre_informaciu uvadzame: v zmysle predloZenej dokumentdcie S prilohami a fotodokumentdcie
skutkového stavu posudzovanych objektov doslo k zmene skutkovych okolnosti, aje zrejmé, Ze
objekty siu vyuZivané ako doplnkové technické zariadenia pre pestovanie rastlinného materialu
a uskladiovanie dreva. Pozemok parc. & XXXXXXX na ktorom sa nachddzaji predmetné objekty,
je _vzmysle predlozenej fotodokumentdcie vyuzZivany ako zdhrada S kombindciou nizkej
avzrastlej zelene, pricleneny k pozemKku parc. ¢. XXXXXX_ako jeho pokracovanie, na ktorom je
umiestneny objekt stavby pre individudlnu rekredciu.

Jestvujuce objekty uvedené ako ,technické zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného
materialu® patria medzi pripustny spésob vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu.
Z hladiska hmotovo-objemového riesenia a materialového stvarnenia mame za to, ze objekty
nevnasaji do stabilizovaného uzemia neprijatelny kontrast. Uvazovany zamer je v sulade s
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Technické zariadenie pre faunu a pestovanie
rastlinného materialu, Knizkova dolina - Nova hora
na parcele Cislo: XXXXXXXXXX
v Katastralnom tizemi: Raca
miesto stavby: lokalita ,,KniZkova dolina - Nova hora*

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju



na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska posudenie investi¢éného zameru vo vzt'ahu k izemnoplanovacej dokumentacii
poZadujeme zachovanie popisovanej funkcie (predpestovanie a prezimovanie rastlin)
predmetnych objektov ,technickych zariadeni pre faunu a pestovanie rastlinného
materialu®, nakol’ko zmena funkcie by mohla znamenat’ rozpor s pripustnym sposobom
vyuzitia v danej funk¢énej ploche v zmysle aktualne platného Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, nakolPko sa objekty nachadzaju
vo funkénej ploche ,,Les, ostatné lesné pozemky*, kde je nepripustné umiestiiovat’ iné
objekty nesuvisiace s funkciou.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejni zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najméd s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinnd v oddévodnenych
pripadoch po pisomnom sthlase vlastnika pozemku viest' vykopova ryhu v koretiovej zone
stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vSak 2,5 m od péty kmena;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava pozadujeme:

e zachytavanie dazd’ovych vdd pozadujeme riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo
retenciou s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v Gizemi;

e Spevnené riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkovl vodu, napr. zatraviiovacimi tvarnicami

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna;

UPOZORNENIE:
e kzasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny suhlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavidzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavazné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a o0ds.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskors$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Raca, Stavebny trad
Magistrat — OUIC archiv



