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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: OTNS a.s, Vajnorska 137, 831 04 Bratislava ako spravca optickej
siete SWAN a.s.

investicny zamer: Metropolitna opticka siet’ SWAN Bratislava SO 19544 OTP Opticka
pripojka, Zatevna X, Bratislava, pozemky reg. ,,C* KN parec. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K1 Dibravka

ziadost’ zo dna:

06.12.2019

typ konania podl'a stavebného
zakona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre uzemné konanie

Spracovatel’ dokumentécie:

OTNS a.s., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava
Ing. Milan Tréger &. aut. osvedé. 4540*SP*14

datum spracovania dokumentécie:

03/2020

doloZené doklady:

projektova dokumentacia

Predlozena dokumentacia riesi:

Optickt telekomunikaénu pripojku pre opticky kabelovy rozvod v objekte Zatevna 2, Bratislava,
s cielom poskytovania internetovych a datovych sluzieb. Navrhovana stavba optickej siete
spolo¢nosti SWAN pozostava z pokladky 1x HDPE 40/33mm multirary 7x10/8 do vykopanych
ryh pre nasledné zafuknutie optickych kablov. Celkova dizka trasy je cca 260 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, §
140Db citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Primacialny palac, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500

1CO INTERNET E-MAIL
603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktoré¢ho sucastou st pozemky registra ,,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.0
Dubravka, funkéné vyuzitia tizemia:

- viacpodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 101, stabilizované tizemie,
- malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102, stabilizované tizemie.
- nNamestia a ostatné komunika¢né plochy (biele plochy), bez ¢iselného kodu,

Funkéné vyuzitie Gizemia:

e viacpodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 101, stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuZitia ploch
Uzemia sltZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j casti
zastavby funkénej plochy.
Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii tizemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat najmid: stavby a zariadenia zabezpecujuce
komplexnost’ a obsluhu obytného uzemia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniovl a plosnu, zelei pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial’ nie su stcastou lokalnych centier, zariadenia
telovychovy a vol'ného Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v tizemi, solitérne stavby
obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom §kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia s negativnymi t¢inkami na
stavby a zariadenia vich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu S vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tuzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Funkéné vyuzZitie izemia:
malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch



Uzemia sliiziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
Kk nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zéastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zéstavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniovu a
plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu
rozptylené v Gzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domécnosti.

Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé - zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obc¢ianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia, stavby na individudlnu rekredciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Zaujmové pozemky su stucastou tizemia, ktoré izemny plan definuje ako stabilizované.
Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuZitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zadsadne nemeni charakter stabilizovaného izemia. Meritkom a
limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych izemi sa uskuto¢iiuje na
zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré



reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zéstavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.
Regulécia vyuzitia uzemia v stabilizovanych Gzemiach vo vonkajSom meste:

e V0 vonkajsom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢na zastavba lemujuca mestské komunikdcie. Pre vonkajSie uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle tizemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani tizemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych
typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funként plochu. Lokalizdcia novej zéstavby
V stabilizovanom uzemi vonkajSicho mesta musi byt rieSend na podrobnej$ej zonalnej
urovni.

Zékladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvéarania iizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Funk¢né vyuzitie izemia:

namestia a komunikacné plochy (biele plochy, bez ¢iselného kodu)

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktary, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obcianskej vybavenosti urc¢enej pre Sirokil verejnost. Sucastou ploch namesti
a koridorov su spravidla zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela.

Navrhovana stavba ,,Metropolitna opticka siet’ SWAN Bratislava SO 19544 OTP Opticka
pripojka, Zatevna 2, Bratislava “ je zaradena medzi pripustné sposoby vyuZitia vsetkych
funkénych ploch, ktorymi prechadza.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Metropolitna opticka siet SWAN Bratislava SO
19544 OTP Opticka pripojka, Zatevnax, Bratislava
na parceléach ¢islo: reg.“C« KN XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tGzemi: Dubravka
miesto stavby: Zatevna ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na



zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického:

e po ukonceni stavebnych prac, je potrebné vystavbou poskodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do povodného stavu,

e pri realizacii nesmie dojst’ k vyrubom drevin ani k ich poskodeniu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vzmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody akrajiny v zneni neskorsich zmien
a doplnkov (,,Zakon*) a v zmysle VZN ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zeleni a ochrane
drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tizemi Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, je zakazané zelen poSkodzovat’.

e Uprednostiiujeme viest vykopy mimo verejnej zelene, ato V Casti spevnenych ploch
komunikacii.

e V opodstatnenych pripadoch kedy nie je mozné ulozit' opticku siet’ do spevnenych ploch
pozadujeme:

Vykop sa musi vykonavat vzmysle STN 83 7010 (Ochrana prirody, oSetrenie,
udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie ,, Vykop vykonavat’ ru¢ne a nesmie sa viest’
blizsie ako 2,5 od péty kmena“),

Kazdy kto vykondva stavebné prace je pri vykonavani cinnosti, ktorou mézu byt
ohrozené, poskodené alebo zniené rastliny alebo zivodichy, alebo ich biotopy, povinny
postupovat’ tak, aby nedochadzalo kich zbyto¢nému uhynu alebo k poSkodzovaniu
aniceniu V sulade s §4 ods. 1 Zakona,

V Casti, kde ochranné pasmo povodnych rozvodov je aj v komunikacii, ziadame
novonavrhované vedenie trasy umiestnit’ v spevnenych plochach, nie v zeleni,

Pri vykopovych pracach dodrzat' najnutnejSi rozsah prac za tcelom ochrany okolitej
zelene,

Opticka siet’ sa v plochach zelene bude viest’ v chranicke spolu s inou spolo¢nostou,
ktora nesmie byt umiestnena d’alej ako 30 cm od hrany chodnika, neskladovat’ stavebny
ani iny odpadovy materidl na zeleni bez nasho sthlasu,

V pripade, Ze pocas stavby vznikne d’al$i zaber zelene / manipulaény priestor, uloZenie
materialu a pod. je realizator povinny uréit presni vymeru zaujatia verejného
priestranstva a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

Pri realizovani prac na zeleni resp. do¢asnom zabrati verejnej zelene Hlavného mesta SR
Bratislavy, za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne potrebného ¢asu, si pocinat’
s nalezitou opatrnostou a dbat’ vo zvySenej miere na prechadzanie a zamedzovanie
vzniku §kod na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni, drevinach, porastoch, prvkoch
a pod.., ktoré st su¢astou verejnej zelene,

Po ukonc¢eni prac dotknuty terén dat’ do pdvodného stavu nasledovne:

- odstranit’ vSetky zvysky stavebného materialu,

- terén vyrovnat’,

- vykonat’ obnovu poSkodenych travnikov, t.j. terén skyprit’, urobit’ navazku biologicky
ucinnej zeminy, vo vrchnej ¢asti 20 cm od povrchu bez kamenov, skal. a stavebnej sute,



e Vykonat’ vysev travnika na celej ploche, ktord bola sucast’ou rozkopavky,

e Vykonavat’ starostlivost’ o vysiatu plochu az po dobu vytvorenia stvislého travnatého
porastu — po prvej kosbe vykonanej pri vyske travnatého porastu 20 cm,

e Upraveny terén je nutné odovzdat’ spravcovi zelene preberacim protokolom do 15 dni od
ukoncenia stavby. Za den ukoncenia stavby sa povazuje den, odovzdania upraveného
terénu. Za kvalitu tpravy zelene ruci realizator stavby po dobu 12 mesiacov odo dia
odovzdania vlastnikovi,. resp. spravcovi zelene,

e V pripade rozkopavky miestnej komunikacie je nutné poziadat o stanovisko Oddelenie
spravy komunikacii,

e Zabezpecit' Cistotu, poriadok a bezpecnost’ pre okoloiducich na dotknutom pozemku, ako
I v okoli rozkopavky,

e Sodpadmi, ktoré vzniknt pri rozkopavke nakladat’ v sulade S platnymi pravnymi
predpismi.
e V predmetnej lokalite v sulade s §12 Zakona plati prvy stupent ochrany, ktory je potrebny
v plnej miere respektovat’ a dodrziavat’ podl'a ustanoveni zakona.

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projekte pre stavebné povolenie
ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny stihlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je ziadatel' povinny usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Povinnosti investora k nehnutel'nostiam vo vlastnictve hlavného mesta, vyplyvajuce zo zakona
0 elektronickych komunikaciach, budu uplatnené v zmluve o vecnom bremene.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgén zadvizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.



S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x situacia
Co: MC Bratislava — Dubravka
Magistrat — OUIC,0DI,Oddelenie tvorby mestskej zelene, archiv



