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Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

stavba: Rodinny dom

ziadost’ zo dna: 06.11.2019

typ konania podl'a stavebného zakona: dodatocné povolenie stavby

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre dodato¢né povolenie stavby
spracovatel’ dokumentacie: Ateliér domova s.r.o., Ing. arch. Martin Sarafin,

reg.¢. 1433AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2019

PredloZena dokumentacia rieSi: dodato¢né povolenie stavby prestavby a dostavby rodinného
domu na Mlynskej ul., k.. Devinska Nova Ves. Povodny rodinny dom ma pddorysny tvar ,.L*
s hlavnou fasadou orientovanou do ulice. Cielom prestavby bola modernizacia a zvySenie Standardu
byvania. Rodinny dom po prestavbe je dvojgeneraény ma vytvorené tri bytové jednotky. Jedna sa
0 jednoduchu stavbu s prizemim a obytnym podkrovim bez suterénu. Rodinny dom je zastreSeny
sedlovou strechou. Dopravne je pristupny z Mlynskej ulice. Na pozemku investora sit vytvorené 4
parkovacie miesta.

Bilan¢né udaje:

celkova plocha rieseného pozemku = 546m?

podlazna plocha = 218,83m?

zastavand plocha = 148,53m?

spevnené plochy = 150,80m?

plocha zelene = 246,67m?

vyska hrebena sedlovej strechy = +6,390m od +0,000 = vyske podlahy 1.NP = 132,00 m n.m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
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neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podl'a § 140a odst.3), ods.4 a § 140b
citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou st zaujmoveé parC. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Stanovuje
funk¢né vyuzitie tzemia:

- malopodlaZna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a maélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely st sti¢astou izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechéva sucasné funk¢éné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zisahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutocniuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je moZné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuji existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hl'adiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zéastavba lemujlica mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podPa
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizéacia
novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSend na podrobnejsej
zonalnej urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvéarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Pozemky st sicastou uzemia, pre ktoré je spracovany Uzemny plan zény Centralna mestska zona
(CMZ) Devinska Nova Ves. MC Devinska Nova Ves uznesenim MZ ¢&. 61/6/2017 zo dha
28.06.2017 vyhlésila jeho zavaznu ¢ast VZN MC Devinska Nova Ves, ¢.3/2017 zo dia 28.06.2017.

Predmetné pozemky st sucastou regulacného bloku C3, pre ktory plati:

funkcné vyuzitie: byvanie — obytné uzemie — 102 Malopodlazna zastavba obytného tizemia — nosna
funkcia — byvanie Vv rodinnych domoch do 2.NP, vnutorny priestor bloku tvori zahradna zelen —
okrasnd a uzitkova, vratane predzahradok

sposob zastavby: moznost’ zastavby na celd Sirku pozemku

limity: ochranné pasmo Zeleznice, uli¢na zelen — obmedzenie zo strany inzinierskych sieti
podlaznost: 2.NP

intenzita vyuZitia vuzemia pre blok C3:

Index zastavanych ploch (1ZP) = 0,30

Index podlaznych ploch (IPP) = 0,40

Koeficient zelene (KZ) = 0,35

Index stavebného objemu = 9,0

intervencné zasahy v uzemi: nadstavby, nova vystavba

strechy: §ikmé s moznym vyuzitim podkrovi, rovné

doprava: parkovanie na vlastnom pozemku

Do regula¢ného bloku C3 patria pozemky parc.c. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.0. Devinska
Nova Ves. Pozemky parc.¢. XXXXXXXXX, k.i. Devinska Nova Ves su uzke pasy pozemkov na hranici
funkénych blokov C3 a C4. Pozemok parc.&. xxxxxx je vzmysle Uzemného planu zény CMZ
Devinska Nova Ves sucast'ou vymedzenej plochy pre komunikaciu Mlynska ulica.

Posudenie investicného zameru vo vzt’ahu k UPN hl.m. z hl’adiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuZitia uzemia:

Zaujmové pozemkKy s sucastou Uzemia, pre ktoré Uzemny plan hl. mesta stanovuje funkéné
vyuzitie izemia: méalopodlaznd zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované uzemie.

Pozemky st su¢astou uzemia, pre ktoré plati regulacia Uzemného planu CMZ Devinska Nova Ves.

Prestavba rodinného domu spocivala v novom dispozi€nom rieSeni. Povodny rodinny dom bol
zasanovany, boli zachované zaklady apodorysny tvar domu S reSpektovanim uli¢nej Ciary.
Konstatujeme, Ze dodatocné povolenie stavby rodinného domu — jeho prestavba a dostavba
nenarus$a jestvujucu zastavbu predmetného stabilizovaného tUzemia. Dodatocné povolenie
dokoncenej stavby z hl'adiska posudenia funkéného vyuzitia uzemia a intenzity vyuZitia Gzemia
s dosahovanymi hodnotami IZP = 0,27; IPP = 0,40 a KZ = 0,45 v ramci rieSeného pozemku a danej
funkénej plochy je v sulade s Uzemnym planom zény CMZ Devinska Nova Ves.

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Rodinny dom , Mlynska ulica
na parcele ¢islo: XXXXHXXXXHKXXIXHXXXEXHXXIEXXXXEXXXXKXXXKXXXK
v Katastralnom uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Mlynska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

X/
°

X/
L X4

7
°e

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia: nemame pripomienky

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia suhlasime s podmienkami:

projektova dokumentacia neobsahuje vypocet narokov na staticki dopravu v zmysle platnej
STN 73 6110/Z2. Potreba parkovacich miest vyplyvajica z uvedenej STN pre navrhované
bytové jednotky je 7 parkovacich stojisk. Pozadujeme, aby bol tento pocet stojisk zabezpeceny
v plnom rozsahu na vlastnom pozemku investora

tak ako je uveden¢ v predloZenej projektovej dokumentacii pre uzemie, ktor¢ho sucastou je aj
Mlynské ulica je vypracovany Uzemny plan centralnej mestskej zony v MC Bratislava —
Devinska Nové Ves (obstaravatel’ MC Bratislava — Devinska Nova Ves, spracovatel’ AZ Projekt
s.r.o., 08/2017), v zmysle ktorého je Mlynska ulica navrhnutd na rozsirenie, ako miestna
komunikacia funk¢nej triedy C2 kategorie MO 7,5/40 s chodnikom vedenom popri stavbe
rodinného domu. PoZadujeme, aby investor akceptoval vyhladové rozSirenie a navrhované
trasovanie chodnika pre peSich a bola ponechand dostato¢na uzemna rezerva na realizaciu
uvedenej dopravnej stavby

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat' investicnu c¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelent a ochrane drevin, ktoré st stucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudicii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii je nespravne uvedené katastralne uzemie, a regulaény blok Uzemného
planu zéony CMZ Devinska Nova Ves. Zaujmové Uzemie je limitované ochrannym pasmom
hospodérskeho dvora.



Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahraddza zavézné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 a ods. 4 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Co:
MC Bratislava — DNV, Stavebny urad
Magistrat — OUP, ODI



