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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:
investicny zamer: |,,Novostavba garaze®“, Lamacéska cesta
parc. €.; XXXXXXXXXXXXXXXX, k.u. Lama¢
ziadost’ zo dna: 06.03.2020
typ konania podrl'a stavebného zakona: Uzemné Konanie
druh podanej dokumentacie: Projekt pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Peter Strapko, reg. ¢. 6446*11
datum spracovania dokumentacie: April 2020

PredloZzena dokumentacia rieSi vystavbu jednoduchej stavby garazovej haly, ktora bude mat
jedno podlazie bez podpivni¢enia. Stavba bude osadenad na rovinatom teréne. Strecha haly bude
sedlova so sklonom 7°. Statickda doprava bude rieSenda pred garazou siedmimi parkovacimi
stojiskami.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlezenej PD
celkova plocha stavebnika 1049 m?
(parcely XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)

zastavana plocha 205 m?
spevnené plochy 522 m?
plocha zelene neuvedené

(podla vypoétu z udajov v PD predstavuje plocha zelene 322 m?)

index podlaznych ploch (IPP) neuvedené (podl'a vypoctu z udajov v PD predstavuje IPP=0,19)
index zastavanych ploch (IZP) 0,19
koeficient zelene (KZ) 0,30
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tGzemie, ktorého suCastou su zaujmové pozemKky parc. €. XXXXXXXXXXXX
v k.a. Lamag, je stanovené funkéné vyuzitie izemia:

e zmieSané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluZieb
S prislusnymi suvisiacimi ¢innost'ami. Stucast’ou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’
parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a Civiln obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiovat’ najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniova
aplosni, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmi: byty v objektoch uréenych pre intl funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viazuce sa na
funkciu, zariadenia na zber odpadov

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, arealové
zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia

Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové lizemie je Uizemie mesta, V ktorom tGzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tizemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia (izemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuZitiu:

kod regulacie D, Lamacé

Kod |IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie |funkcie max. | min.
D 0,9 502 |ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, | 0,40 | 0,15
obchodu, vyrobnych komplexy
a nevyrobnych sluzieb

Pozndmka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného izemia funkénej plochy, pripadne jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sGctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
pripadne jej casti k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.



koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatenymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Hodnotenie

Navrhovana jednoducha stavba garazovej haly na pozemkoch parc. €.: XXXXXXXXXXXXXX V K.u.
Lamag, spifia regulaciu funkéného vyuzitia uzemia. Navrh svojou funkciou, podlaznostou,
maximalnou vyskou objektu, zastavanou plochou, architektonickym stvarnenim a spdsobom
zastavby nenari$a charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia. Navrhovana miera
vyuzitia zdujmového pozemku: index podlaznych ploch (IPP)=0,19, index zastavanych ploch
(1ZP)=0,19 a koeficient zelene (KZ)=0,30 je v sulade z hl'adiska stanovenej regulacie intenzity
vyuzitia izemia (IPP max.=0,9, 1ZP max.=0,40, KZ min.=0,15).

Upozoriiujeme, z¢ Lamacska cesta je v danom useku, kde bude objekt stavby situovany, v zmysle
Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien adoplnkov ve vyhlade
navrhovana na rozSirenie (miestna zberna komunikacia funk¢nej triedy B1) na 4 — prudovua
komunikaciu s chodnikom a vedenim trolejbusov, hlavna cyklotrasa je vedena po ulici Zidiny
(na druhej strane Zelezni¢nej trate). Uvedenu vyhPadovi stavbu je potrebné reSpektovat’ a pri
navrhu dopravného pripojenia a umiestnenia stavby ponechat’ izemni rezervu na planované
rozSirenie Lamacskej cesty.

Na zaklade uvedeného umiestnenie jednoduchej stavby garaze povaZujeme za docasné,
do doby realizacie vysSie uvedenej dopravnej stavby.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: Novostavba garaze, Lamacska cesta
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Lamac
miesto stavby: Lamadska cesta

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vS§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dopravného vybavenia:

e v zmysle platného Uzemného pldnu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
je planované rozsirenie zbernej komunikacie Lamacskej cesty (cesta 1. triedy) na 4 — pradova
komunikéciu, v savislosti s uvedenym rozsirenim nebude mozné riesit vjazdy na pozemky
pozdiz Lamacskej cesty priamo ztejto komunikacie, ale prostrednictvo novej obsluznej
komunikacie — predizenie ulice Pridanky, vedenej pozdiz dialnice D2, priGom existujiica
komunikacia Pridanky bude taktiez rozsSirend (na obsluzni komunikdciu funkcénej triedy
C3 kategorie MO 8/30)

- pozemok, na ktorom je planovana vyhl'adova dopravna stavba je ¢iastocne dotknuty stavbou
prediZenia ulice Pridanky

- nevyhnutné stavebné upravy pristupovej komunikacie achodnika Vv rozsahu stavby
ana vjazde/vyjazde pre motorové vozidlda pozadujeme rieSit ako sucast’ stavby.
Vjazd/vyjazd Ziadame riesit’ cez sklopeny obrubnik, t.j. chodnikové teleso pozdiz Lamaé&skej
cesty ziadame zachovat/realizovat’ v jednej nivelete.




z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o0 verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZziniersko — geologické pomery v uzemi

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych uprav

e 7z dovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer
uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostam, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve
mesta.

V pripade, Ze si€astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutelnost, je pre tzemné konanie
potrebné doloZit’ zadvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo Kk nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na
posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych Konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu, cast’ Architektara sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.

primator
Priloha: potvrdena situacia
dokumentacia (Cast’ profesie)
Co: MC Bratislava — Lamag, Stavebny trad + potvrdena situacia

Magistrat — OUIC/archiv, ODI



