Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 28 88 008920 00/0099

uzatvorend podla ustanovenia § 50a anasl. a § 151n a nasl.
zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®) medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastapené: Ing. arch. MatuSom Vallom, priméatorom
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo uétu: ( IBAN ) SK5875000000000025828453
BIC — SWIFT: CEKOSKBX

Variabilny symbol: 2888008920

1CO: 603 481

DIC: 2020372596

(dalej aj ako ,,Buduci povinny z vecného bremena“ v prisluSnom tvare)

Vas spravca spol. s.r.o.

Sidlo: Furdekova 4, 851 03 Bratislava

Zastapena: Romanom Vargom, konatelom spoloCnosti
Bankové spojenie:

Cislo Gétu:

BIC — SWIFT:

ICO: 35 846 925
DIC:

IC DPH:

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo:
27694/B
(dalej aj ako ,,Buduci opravneny z vecného bremena“ v prislu§nom tvare)

(dalej Buduci povinny z vecného bremena a Buduci opravneny z vecného bremena spolo¢ne
aj ako ,,zmluvné strany” alebo jednotlivo ,,zmluvna strana“ v prislu§nom tvare)

I

Cléanok I
Uvodné ustanovenia
Buduci povinny zvecného bremena deklaruje, ze disponuje relevantnymi pravnymi
listinami, ktoré svedCia, Ze je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti v k. 0. Petrzalka, v obci
Bratislava, mestska Cast’ Petrzalka, okres Bratislava V, vedene] Okresnym uradom
Bratislava, Katastralny odbor, ako pozemok registra ,,C“ KN parc. ¢. 5482/2 — ostatné
plochy vo vymere 3670 m?, zapisany na LV ¢&. 1748.

Buduci opravneny zvecného bremena planuje zrealizovat vystavbu nového
,Polyfunkéného objektu Sosnova™ na zaklade Zavédzného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti zo dria 22.05.2018 na pozemkoch registra ,,C*“ KN parc.
¢. 5477 — zastavané plochy anadvoria vo vymere 49 m? parc. ¢. 5478 — zahrady vo
vymere 213 m?, k. u. Petrzalka, zapisanych na LV ¢. 964 a na pozemkoch registra ,,C*
KN parc. €. 5479 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 45 m2, parc. ¢. 5480 — zahrady
vo vymere 387 m? a parc. ¢. 5481/1 — ostatné plochy vo vymere 603 m?, k. u. Petrzalka,
zapisanych na LV €. 1965 (d’alej ako ,,Budiice opravnené nehnutel’nosti®).



V nadvéznosti na planovani vystavbu , Polyfunkéného objektu Sosnova™“ ma Buduci
opravneny z vecného bremena zdujem v buducnosti po skolaudovani novej stavby na
pozemkoch parc. ¢. 5477, 5478, 5479, 5480, 5481/1 v k. 0. Petrzalka uzatvorit' riadnu
zmluvu o zriadeni vecného bremena, spocivajiceho v prave vstupu, vystupu, prechodu
peso a prejazdu motorovymi vozidlami cez ¢ast’ pozemku registra ,,C*“ parc. ¢.
5482/2 — ostatna plocha, k. u. Petrzalka, zapisaného na LV ¢. 1748, v rozsahu cca
120 m? (d’alej len ,,Budiici zat’azeny pozemok* ), ako je to zakreslené na snimke
z katastralnej mapy, ktorej fotoképia tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

S prihliadnutim na skuto¢nosti podrobne uvedené v ods. 3 tohto ¢lanku sa zmluvné strany
na zaklade predchadzajucich rokovani a predlozZenej ziadosti Budiceho opravneného
z vecného bremena vzijomne dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o budice] zmluve o
zriadeni vecného bremena.
Clanok IT

Predmet zmluvy
Predmet tejto zmluvy tvori dohoda zmluvnych stran, ze po splneni podmienok uvedenych
v tejto zmluve uzatvoria v dohodnutom ¢ase zmluvu o zriadeni vecného bremena podla
podmienok a Specifikacii uvedenych v tejto zmluve.

Clanok IIT
Podmienky uzatvorenia buducej zmluvy

Buduci povinny z vecného bremena sa tymto zavédzuje uzatvorit’ v lehote podl'a ¢lanku 11
ods. 2 tejto zmluvy sBudicim opravnenym z vecného bremena zmluvu o zriadeni
vecného bremena k Buducemu zat'azenému pozemku s obsahom uvedenym v ¢lanku IV
tejto zmluvy (tato zmluva o zriadeni vecného bremena d’alej len ,,Budica zmluva“) na
zéklade pisomnej vyzvy Budiceho opravneného zvecného bremena dorucenej
Budicemu povinnému z vecného bremena po skolaudovani rodinného domu najneskér
vsak tri pracovné dni po doruceni pravoplatného kolaudacného rozhodnutia Budicim
opravnenym prislu§nym stavebnym uradom.

Buduci povinny zvecného bremena sa zavdzuje uzatvorit s Budicim opravnenym
z vecného bremena Buducu zmluvu do 60 pracovnych dni odo dia dorucenia predmetnej
vyzvy podla ods. 1 v spojeni sods. 5 tohto ¢lanku Budicemu povinnému z vecného
bremena. Zmluvné strany uzatvoria Budicu zmluvu s obsahom uvedenym v ¢lanku IV
tejto zmluvy s vynimkou doplnenia nasledovnych udajov a zmien pred resp. pri podpise
Buducej zmluvy:

a) doplnenie vSetkych udajov aslovnych spojeni, ktoré boli zamerne ponechané
nedoplnené pri podpise tejto zmluvy, resp. boli uvedené v hranatych zatvorkach, a to
podla aktudlneho stavu v €ase uzavretia Buducej zmluvy;

b) doplnenie alebo nevyhnutné zmeny udajov v obsahu Buducej zmluvy a/alebo jej priloh
tak, aby odrazali skutocny stav (napr. zmenu S$tatutdrnych orgénov, zmenu oznaceni
predmetnych pozemkov); a/alebo

¢) implementacia poziadaviek resp. podmienok vyzadovanych na zaklade rozhodnuti
prislusnych organov verejnej moci, resp. zmeny prislusnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pravo zodpovedajuce vecnému bremenu sa zriadi za
odplatu ur¢ent znaleckym posudkom, ktord bude v Buducej zmluve ur€ena ako odplata za
zriadenie vecného bremena. Vyhotovenie znaleckého(ych) posudku(ov) zabezpeci Buduci
povinny z vecného bremena na naklady Buduceho opravneného z vecného bremena. Z
odplaty za zriadenie vecného bremena urCenej znaleckym posudkom sa odpocita vyska
predbeznej odplaty podla ¢l. III ods. 5 tejto zmluvy.



Buduci opravneny zvecného bremena je povinny uhradit Budicemu povinnému
z vecného bremena predbezni odplatu za zriadenie vecného bremena, stanoven podla
Rozhodnutia primatora hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 33/2015, zo dna 16.12.2015,
ktorym sa stanovuju ceny prenajmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno,
v celkovej vySke 4 924,20 Eur (priloha & 4 rozhodnutia - zaber cca 120 m? k. 1.
Petrzalka, sadzba 82,07 Eur, suma 9 848,40 Eur znizena na 50%) do 15 dni od
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy na ucet Buduceho povinného z vecného bremena,
vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, as., & G&tu: ( IBAN ) SK
5875000000000025828453, BIC — SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok V.
Nalezitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena

Buduaci povinny z vecného bremena sa ako vylu¢ny vlastnik Buduceho zatazeného
pozemku touto zmluvou zavédzuje uzatvorit Buducu zmluvu, ktorou sa zriadi vecné
bremeno in rem v rozsahu zatazujucom Cast Buduceho zatazeného pozemku v rozsahu
cca 120 m? vymedzenom na snimke z katastralnej mapy tvoriacej neoddelitelnu Prilohu
¢. 1 tejto zmluvy spocivajuce v povinnosti Buduceho povinného z vecného bremena
strpiet’ pravo vstupu, vystupu, prechodu peso a prejazdu motorovymi vozidlami cez Cast
pozemku registra ,,C* parc. ¢. 5482/2 — ostatna plocha, k. 0. Petrzalka, zapisaného na LV
¢. 1748, v rozsahu cca 120 m? ato v prospech vlastnika Buducich opravnenych
nehnutelnosti alebo ich Casti, ako aj d’alSich, ktori odvodzuju svoje pravo od Budiceho
opravneného z vecného bremena.

. Budutci opravneny zvecného bremena berie podla ods. 1 tohto ¢lanku na vedomie
a vyjadruje suhlas stym, Ze k uzatvoreniu Buducej zmluvy k Casti Buduce] zatazenej
nehnutel'nosti pristupi po dokonceni a skolaudovani stavby , Polyfunkény objekt Sosnova™
na zéklade predlozenej vyzvy podla ¢lanku III. Buduci povinny z vecného bremena sa
tymto zavidzuje, Ze bez zbyto¢nych odkladov vykona vSetky potrebné kroky a poziada
o vSetky potrebné stanoviska tak, aby k zriadeniu vecného bremena mohlo ddjst’ v Co
najkratSom Case.

Vecné bremeno podla ¢l. IV ods. 1. a 2. tejto Zmluvy sa zriadi in rem a bude zat'azovat
Buduci zatazeny pozemok v prislusnom rozsahu.

Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu in rem podla Budicej zmluvy bude prechadzat
s vlastnictvom Buducich opravnenych nehnutelnosti na akéhokol'vek nadobudatela
Buducich opravnenych nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich Casti.

Buduca zmluva bude uzatvorend na dobu neurcitid stym, Ze vymera nehnutelnosti
zatfazenej vecnym bremenom bude urCend v Buducej zmluve vo vymere a
podl'a predlozené¢ho(nych) geometrického(ych) planu(ov).

Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutel'nosti bude znasat' Buduci opravneny
z vecného bremena. Navrh na zapis vecnych bremien do katastra nehnutelnosti sa
zavézuje podat’ Buduci opravneny z vecného bremena

Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvori na dobu neurditid.

Na zanik vecného bremena podl'a Buducej zmluvy sa vztahuje ustanovenie § 151p zdkona

¢. 40/1964 Zb. Obclianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,,Obciansky zakonnik® v prislusnom tvare).



Vyska odplaty za vecné bremeno podla Buducej zmluvy bude urena na zaklade
znaleckého posudku, od ktorej bude odpocitand vyska predbeznej odplaty (¢l. IIT ods.
5 zmluvy) abude uvedend v Buducej zmluve. Znalecky posudok bude vypracovany k
Budicemu zatazeného pozemku. Buduci opravneny zvecného bremena sa zaviaze
uhradit odplatu za zriadenie vecného bremena naraz vlehote 30 dni od podpisania
Buducej zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

V pripade oneskorenej platby sa Buduci opravneny z vecného bremena zavizuje zaplatit
aj zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.
Tymto ustanovenim nie si dotknuté ustanovenia § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika a Buduci povinny z vecného bremena bude opravneny pozadovat’ popri plneni
aj uroky z omeskania, ako aj nahradu skody sposobenu nezaplatenim dlznej Ciastky vo
vyske presahujucej vysku zmluvnej pokuty.

Clanok V.
Vyhlasenia a zavizky
Buduci povinny z vecného bremena tymto vyhlasuje, ze disponuje relevantnymi pravnymi
listinami, ktoré sved¢ia o tom, ze je vyluCnym vlastnikom Budiceho zatazeného
pozemku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduaci povinny z vecného bremena nie je opravneny

> y
previest na tretiu osobu ani inak zatazit v prospech tretej osoby Buduce zatazené
pozemky bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Buduceho opravneného z vecného
bremena.

Buduci opravneny z vecného bremena bol oboznameny so stanoviskami odbornych
utvarov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu budiceho vecného
bremena, ato s Uzemnoplanovacou informaciou zo diia 28.02.2020, so subornym
stanoviskom za oblast’ dopravy zo dria 11.12.2019, so stanoviskom oddelenia zivotného
prostredia zo diia 16.01.2020, a stanoviskom oddelenia tvorby mestskej zelene zo dia
27.05.2020; beru tieto stanoviska na vedomie a zavdzuju sa dodrziavat’ podmienky v nich
stanovene.

Buduci povinny zvecného bremena tymto vyhlasuje, ze v sulade s predmetom
uzatvorenia tejto zmluvy udeluje Buducemu opravnenému suhlas vlastnika dotknutych
pozemkov ku vSetkym nevyhnutnym utkonom smerujucim k naplneniu predmetu tejto
zmluvy, ktorym je uzatvorenie Buducej zmluvy za podmienok stanovenych touto
zmluvou v suvislosti s realizdciou Budicej opravnene] nehnutel'nosti podl'a ¢lanku 1. ods.
2 tejto zmluvy, ato za podmienky, ze Buduci opravneny je povinny oznamit
uskutoCnenie takychto ukonov Buducemu povinnému najneskor 30 dni pred ich
uskuto¢nenim.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat
budiucemu povinnému z vecného bremena kazdu zmenu tykajucu sa osoby buduceho
opravneného zvecného bremena, ako aj vSetky dalSie skutoCnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit' uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena medzi budicim povinnym
zvecného bremena abudicim opravnenym zvecného bremena. Za nedodrzanie
povinnosti podla tohto bodu zo strany buduceho opravneného z vecného bremena je
buduci povinny zvecného bremena opravneny pozadovat zmluvnu pokutu v sume
100,00 Eur. Zmluvna pokuta sa do vysky pripadnej nahrady skody nezapocitava.



Clanok VI
Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zalozeny touto zmluvou sa kon¢i:
a) uzatvorenim Buducej zmluvy, alebo
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu ur¢enému v tejto dohode, alebo
c) odstupenim od tejto zmluvy zo strany Buduceho povinného z vecného bremena, ak
Buduci opravneny z vecného bremena neuhradi predbeznu jednorazovu odplatu podla
¢lanku IIT ods. 5. tejto zmluvy, alebo

Odstapenie od zmluvy je U¢inné diiom doruCenia prejavu o odstupeni druhej zmluvnej
strane.

Clanok VII
Zaverefné ustanovenia
K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moze dojst’ len na zdklade vzajomnej
dohody Zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat’ zo zmien
a doplnkov platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

V pripade zmeny v osobe vlastnika Buducich oprévnenych nehnutelnosti alebo ich Casti
po uzatvoreni tejto zmluvy prejda prava a povinnosti prislu§sného Buduceho opravneného
z vecného bremena z tejto zmluvy v prisluSnom rozsahu na nového vlastnika Buducej
opravnenej nehnutelnosti alebo jej Casti (d’alej len ,Nadobudatel*), ak bude medzi
Buducimi opravnenymi zvecného bremena, ktori budi v Case zmeny vlastnictva
zmluvnou stranou tejto zmluvy (d’alej len | Prevadzajuci®) a Nadobudatel'om uzatvorena
Dohoda oprevode prav apovinnosti ztejto zmluvy (dalej len , Dohoda). Voci
Budicemu povinnému z vecného bremena takyto prevod prav a povinnosti nadobudne
ucinnost’ diiom, ku ktorému bude Buducemu povinnému z vecného bremena dorucena
Dohoda s overenymi podpismi opravnenych zastupcov Prevadzajuceho a Nadobudatela,
pricom prilohu Dohody musi tvorit origindl Listu vlastnictva, z ktorého musi byt
nepochybne zrejma zmena v osobe vlastnika Buducej opravnenej nehnutel'nosti alebo jej
Casti na Nadobudatel'a, ¢im sa Nadobudatel dostane do pravneho postavenia ucCastnika
tejto zmluvy v pravnom postaveni Buduceho opravneného z vecného bremena.

Pre pravne vzfahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkolvek sporov
vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto zmluvy sa zavazuju tieto
spory vyrieSit vzajomnou dohodou. Pokial’ neddjde k tejto dohode, bude ich rieSenie v
pravomoci prislu§nych slovenskych sudov za pouzitia slovenského prava.

V pripade, ze niektoré ustanovenia tejto Zmluvy su alebo sa z akéhokol'vek dévodu stanu
neplatné, neucinné alebo nevynutiteIné (obsolétne), nema to a ani to nebude mat za
nasledok neplatnost, neucinnost alebo nevynutitelnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy. Zmluvné strany su povinné v dobrej viere rokovat, aby neplatné, net€inné alebo
nevynutitelné ustanovenie bolo pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny
obsah bude zhodny alebo €o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pri¢om
ucel a zmysel zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takito dohoda o nahradeni
inym ustanovenim nebude uzavreta, rovnako vSak aj pre pripad, ze k nej neddjde vobec,
sa na nahradenie neplatného, neuc¢inného alebo nevynutitelného ustanovenia pouziji iné
ustanovenia zmluvy a ak také nie su, potom také ustanovenia prisluSnych pravnych
predpisov, ktoré zodpovedaju kritériam podl'a predchadzajicej vety.



5. Tato zmluva sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnostou originalu, ztohto 5
vyhotoveni pre Buduceho povinného z vecného bremena a 2 vyhotovenia pre Buduceho
opravneného z vecného bremena.

6. Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informécii) v zneni neskor§ich predpisov.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok aich zmluvna volnost’ nie je obmedzena. Zmluvné strany si
zmluvu precitali, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a
forme ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

8. Neoddelitel'nu sucast tejto zmluvy, ako priloha €. 1, tvori snimka z katastralnej mapy.

V Bratislave dina 16.07.2020 V Bratislave dna 16.07.2020
Buduci povinny z vecného bremena: Buduci opravneni z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava Vas spravcea spol. s r.o.
v.z. Ing. arch. Stasselova V.I.
Ing. arch. Mata$ Vallo Roman Varga
primator konatel
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