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reg. & * 2453 AA */
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PredloZena dokumentacia rieSi zmenu dokoncenej stavby - stavebnll obnovu a pristavbu v Grovni
1 NP k vychodnej fasade existujiiceho rodinného domu, postaveného na Bohtnovej ulici, v k.u.
Staré Mesto. Jestvujici rodinny dom je umiestneny V rovinatom teréne, na severnej strane
Bohunovej ulice, na pozemku parc. ¢. XXxxx. V stcasnosti sa na pozemku nachadza rodinny dom,
ktory ma 1PP, 2NP a nezobytnené podkrovie, zastreseny sedlovou valbovou strechou, s vyskou
hrebena + 9,80 m. Rodinny dom je spojeny s rodinnym domom na parc. ¢. XXxx k.u. Staré Mesto,
poévodne boli tieto RD postavené ako dvojdom.

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena stavby rodinného domu. Navrhovana pristavba
v trovni 1NP, podorysnych rozmerov 10,50 m x 4,05 m, je situovana na juhovychodnu fasadu
jestvujiceho domu a dispozi¢ne nadvizuje na jestvuju Cast’” RD, vytvorenie terasy nad pristavbou
v urovni 2 NP, zobytnenie podkrovia s vlozenim c¢asti hmoty s rovnou strechou do podkrovia —
vikiera so svetlou Sirkou 4,8 m, nové pripojky inzinierskych sieti, realizacia exteriérovej drevene;j
terasy a celkova stavebna obnova. Pristavbou Vv Grovni 1NP sa zvdc¢Suje zastavanid plocha RD
043,20 m?, ¢m sa zmeni zastavana plocha objektom z0 61,20 m? na 104,40 m?. Vyska hrebena
strechy aj vyska rimsy sa nemeni. Funk¢éné vyuzitie objektu ostdva nezmenené - rodinny dom
s jednou bytovou jednotkou, 5-izbovy byt. Hlavny vstup do objektu je z Bohunovej ulice,
Vv pristavbe RD je vytvoreny novy vstup a zadverie.
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Staticka doprava je rieSena v pocte tri parkovacie miesta, na spevnenej ploche pred RD na
vlastnom pozemku s cez trojkridlovi skladaciu branu. V oploteni sa nachadza branka a pristreSok
pre nadoby OLO a instalacné skrinky.

Stavebny pozemok mé pozdizny tvar s rozmermi cca 11,2 x 30,1 m, s celkovou vymerou 337 m2, je
umiestneny V ramci stabilizovaného uzemia malopodlaznej bytovej zastavby, vo funkénom bloku
vymedzenom ulicami Bohufiova, Dubové, Uprkova a Javorova. Parc. & xxxxx Vv k.a. Staré Mesto je
situovana v tzemi, kde pozdiz Bohutiovej ulice je umiestneny radovy rodinny dom, niekolko
dvojdomov z pévodnej zastavby, ale st tu umiestnené aj mohutnejSic objekty, ktoré presli
stavebnou obnovou. V zaujmovom funkénom bloku sa hodnota indexu zastavanych ploch
jednotlivych objektov pohybuje v rozmedzi od 1ZP = 0,19 az po IZP = 0,49 (priemerna hodnota vo
funkcnej ploche 0,35).

Celkova plocha stavebného pozemku je 337 m?, zastavana plocha 104,40 m2, spevnené plochy
99,70 m? a plochy zelene 132,90 m?,

Regulativy intenzity vyuzitia izemia predstavuju pre navrhovanu stavbu:
Index zastavanej plochy IZP =0,31
Index podlaznych ploch IPP =0,60
Koeficient zelene KZ=0,39

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investi¢ného zameru Vo vzt'ahu k uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucast'ou je zaujmovy pozemok parc. €.
XXXXX(s pripojkami inzinierskych sieti aj na parc. ¢. xXxxX) V katastralnom uzemi Staré Mesto,
stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

malopodlaZna zastavba obytného izemia, kod 102 (tabulka C.2. 102 v prilohe listu)

Charakteristika podmienok funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia
- v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civiln obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinne; a malopodlaznej bytovej zéastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Pozemky parc. €. XXXXXXXX Vk.u. Staré Mesto su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované.

Uzemny plan v stabilizovanom tizemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie



konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvysenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby, ale aj prevadzkovej kvality.
Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:
Vv ostatnom Uzemi centra mesta prevlada vramci stabilizovanych tzemi blokovy charakter
existujicej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa mézu nachadzat’ bloky zastavby
s odlisnou intenzitou zastavby. Z hl'adiska ich dostavby sa poZzaduje reSpektovat’ typicky charakter
bloku.

Zmena dokonéenej stavby rodinného domu na pozemku parc. &. xxxxxxx v MC Bratislava —
Staré Mesto, na ul. Bohiifiova, je stavebnym zasahom, ktory spiiia regulaciu funkéného vyuzitia.
Stavba nenaruSa charakter stabilizovaného uzemia a dosahované regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, vztiahnuté k stavebnému pozemku, Index zastavanych ploch 1ZP= 0,31 Index podlaznych
ploch IPP= 0,60 i koeficient zelene KZ = 0,39 su blizke priemernym hodnotam v tomto bloku.

Z hladiska funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia Gzemia 1 svojim hmotovo - priestorovym
stvarnenim stavba nenaruSa charakteristicky obraz predmetnej funkénej plochy. PredloZeny
investicny zamer je v silade s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: »Rodinny dom — rekonStrukcia a pristavba®,
Bratislava
na parcele Cislo: XXXXXXX, s pripojkami aj na parc. ¢. XXXXXXX
v katastralnom tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Bohuiiova ul.

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu.

e Predmetny objekt bude skolaudovany v zmysle predlozenej dokumentacie, ako rodinny dom
s jednou bytovou jednotkou.

e V d’alsom stupni projektovej pripravy riesit’ zelein min. v rozsahu predlozenej dokumentacie.

e Vjazd ku parkovacim miestam realizovat na urovni chodnika s néjazdovym obrubnikom,
chodnik neprerusovat a na situdciu vjazdu upozornit’ zmenou dlazby v chodniku na ploche
vjazdu.

e Nakol’ko ¢ast’ spevnenych ploch tvoria parkovacie plochy, pozadujeme povrch odstavnych stati
na teréne rieSit’ ako vodopriepustny (napr. zo zatraviiovacich tvarnic).

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia s predlozenou DUR sihlasime s podmienkami:

e Staticki dopravu Ziadame riesit’ na vlastnom pozemku, pre rodinny dom s jednou bytovou

jednotku v rozsahu 3 odstavné stojiska (OS) na spevnenej ploche, na pozemku investora.

e Otvaranie bran pri vjazde ziadame zabezpecit, tak aby vozidla neobmedzovali dopravu.

e Stavebné upravy pristupovych komunikacii a chodnikov, ako aj pripadné dopravné znacenie
pozadujeme rieSit ako sucCast’ stavby a odsuhlasit’ S prisluSnym spravcom komunikacie a
chodnikov.



e Vpripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR, ziadame tento v projektovej dokumentacii pre stavebné konanie
riesit’ samostatne vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie.

e Vpripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutel’nost’, je pre izemné
konanie potrebné dolozit’ zdvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat' investicni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami VZN hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane
drevin.

e Umiestnit” kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalsom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavidzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v rdmci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢&.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1X projektova dokumentacia, E.1 Architektira — zmenové vykresy
1x potvrdené: Koordina¢na situacia a Architektonicka situacia M 1:200; Podorysy 1.NP a 3.NP,
M 1:50;
Co:  MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. uzemného rozhodovania astav. poriadku + 1x potvrdené:
Koordina¢na situacia a Architektonicka situacia M 1:200; Podorysy 1.NP a 3.NP, M 1:50;
Magistrat - ODI, archiv;



