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Vec

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: BLUE BOXs. r. 0., Bratislava

investiény zamer: | Parkovaci dom, Panénska ul., Bratislava —- MC PetrZalka

7iadost’ zo dna: 18.12.2019, doplnena dna 27.2.2020 a 5.5.2020
typ konania podrla stavebného zakona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Cubomir Mezovsky

datum spracovania dokumentacie: 11/2019

PredloZzena dokumentacia rieSi: umiestnenie parkovacieno domu ako I. etapy v lokalite, kde je
Vv sticasnosti nefunkény objekt servisného centra PEUGEOT, uréeny na asanaciu. Pre dotknuté
uzemie bola spracovana Urbanisticka $tudia Panonska — Dolnozemska (Cistopis 05/2019), ako
podklad pre schvélenie zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov. V 1l. etape bude na pozemku na mieste asanovaného objektu servisného
centra PEUGEOT umiestneny investi¢ény zamer vV zmysle uvedenej $tadie aZz po schvaleni zmien
a doplnkov UPN hlavného mesta SR Bratislavy.

Aktualne umiestnovany parkovaci dom uvazuje v 1. podzemnom podlazi prevadzku autoservisu, 4
nadzemné podlaZia a strecha objektu su uréené pre parkovanie, s kapacitou 93 parkovacich miest. 6
parkovacich miest je umiestnenych na teréne pred objektom. Prijazdova komunikacia
k parkovaciemu domu je rieSend podla textovej ¢asti v dizke 57 m a $irky 5,50 m, s dopravnym
pripojenim na prilahla jestvujicu komunikaciu, s naslednym pripojenim na Jasovsk ulicu.

Poloha a kapacita parkovacieho domu je z hladiska dopravného rieSenia V sulade S rieSenim
spracovanej US Panoénska — Dolnozemska, 25 parkovacich miest je uréenych pre autoservis
a zvysné parkovacie miesta pre sucasnt okolitil bytovu zastavbu.

Udaje k zdmeru |. etapy v zmysle predlozenej dokumenticie stavby pre tzemné konanie,
spracovanej a potvrdenej subjektom odborne spdsobilym (Ing. arch. Cubomir Mezovsky, 11/2019):
Rieseny pozemok 5 615,00 m?

Zastavana plocha navrhovanym objektom 1 164,00 m?

Primacialny palac, III. poschodie
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Podlazna plocha 4 656,00 m?
Spevnené plochy 1 532,00 m?
Plocha zelene 2 919,00 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, sucastou ktorého st zaujmove parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX je stanovené
funkéné vyuzitie izemia: zmieSané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, Cislo
funkcie 502, t. j. uzemia pre umiestiovanie obsluznych =zariadeni obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi stvisiacimi ¢innost'ami. Sucastou tzemia st plochy zelene,
vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu
a civilnu obranu.

Pozemky su stucast’ou uzemia, definovaného ako stabilizované izemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v kKtorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu Vv stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnej$ich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa
uskutoc¢iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujicu zastavbu a
vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takato
stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Indexy dosahované v |. etape na vymeru rieSeného uzemia, za podmienky asanacie
jestvujuceho objektu servisného centra PEUGEOT, v zmysle predloZenej dokumentacie su:
IPP =0,83

I1ZP = 0,20

KZ =0,52

Zamer svojou funkciou, zastavanou plochou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby
nenaruSa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia. Po postdeni konsStatujeme, Ze
uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Parkovaci dom, Panonska ul., Bratislava - MC
Petrzalka
na parc. ¢islo: XXXXXXXKXHXXXXXXXKXKXXXXXXKXXKX
v katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: Pandnska cesta




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vseobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

s umiestnenim parkovacieho domu s odvolanim sa na uvedent spracovant US siihlasime
s podmienkami:
o ako sucast’ stavby ziadame upravit/rozsirit’ aj jestvujucu prijazdovi komunikaciu,
a to v parametroch miestnej komunikacie funkénej triedy C3 kategérie MO 7,5 (vid’
Us)
o Vtotoznych parametroch ziadame rieSit aj SO 2.1 - navrhovanu prijazdovu
komunikaciu ku parkovaciemu domu (podl'a US Panénska — Dolnozemska)
o navrhované chodniky ziadame realizovat’ minimalne Vv Sirkach 1,50 m a v takom
rozsahu, aby boli zabezpe¢ené vizby na jestvujice chodniky a zastavky MHD
neakceptujeme konstatovanie v predlozenej DUR, Ze parkovaci dom bude vyuzivany aj pre
nasledni vystavbu v Gizemi v zmysle spracovanej US Panonska — Dolnozemska
s ohladom na navrhnuté dopravno-urbanistické riesenie nie je ucelné nasledne riesené
komunikacie zaradit’ do siete miestnych komunikacii hl. mesta ako miestne komunikacie 1.
resp. 1. triedy
dazd’ové vody zo strechy parkovacieho domu a zo spevnenych ploch pred parkovacim domom
zo strany Jasovskej ulice zaustit’” samostatnou dazd’ovou kanalizaciou do vsaku na pozemku
stavebnika.
spevnené plochy budovat’ zo zelenych priepustnych povrchov odolnych benzinu a motorovému
oleju (AS TTE rosty)
vykonavat’ investi¢énu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia ¢.
5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

ODPORUCANIE:
z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporu¢a:

parkovacie plochy rieSit materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

z dovodu zaberania v stiCasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhniit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlep$uji energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvaZenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukédzat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zékona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



