Znalec: Ing. Peter Kapusta
Saratovska ¢.3424/6C, 841 02 Bratislava
0903 404 301 < kapusta.znalec55@gmail.com
evidenéné €islo: 911 517

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu/objednavka: pisomna objednavka €. OTS2001382 SNM/20/046/JT, zo dra 28.04.2020

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 85/2020

Vo veci: stanovenia véeobecnej hodnoty stavby "Ubytoviia" stip.¢.14236 s prislu§enstvom, na ulici Cilizska,
v MC Bratislava - Vrakufa, okres Bratislava Il, situovanej na pozemku registra "C" KN parc.€.3557
v k.U.Vrakuna (zapisana v katastri nehnutelnosti na LV ¢.3995, pozemok nie je predmetom
ohodnotenia).

Pocet stran (z toho priloh): 44 (23)

Pocet vyhotoveni: 4
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. UOVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, éislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovit véeobecnl hodnotu stavby "Ubytoviia" stp.&.14236 s prislusenstvom, na ulici Cilizska, v MC Bratislava -
Vrakuna, okres Bratislava ll, situovanej na pozemku registra "C" KN parc.€.3557 v k.U.Vrakuna (zapisana v katastri
nehnutelnosti na LV €.3995, pozemok nie je predmetom ohodnotenia).

2. Ugel znaleckého posudku:
Pre Ucely prevodu vlastnickych prav.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
28.05.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
28.05.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a Podklady dodané zadavatelom:

- Projektova dokumentacia overena v stavebnom konani

- Prehlad skuto¢nych nakladov ubytovne

5.b Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.3995, k.u.Vrakuna, zo dia 01.05.2020, vytvoreny cez katastralny
portal

- Informativna képia z mapy, k.u.Vrakuna, zo dfia 26.05.2020, vytvorena cez katastralny portal
- Zameranie a porovnanie skutkového stavu s predlozenou projektovou dokumentaciou

- Fotodokumentacia

- Informativny prehlad urokovych mier z vkladov v EUR

- Kolaudaéné rozhodnutie zmeny dokon&enej stavby ubytovne z roku 2008

- Kolaudaéné rozhodnutie pévodnej stavby "Plynosluzobria" z roku 1980

- Kolaudaéné rozhodnutie elektrickej pripojky stavby z roku 1980

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska €.213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov(vyhl.¢.228/2018 Z.z.)

- Z&kon &€.652018 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov(vyhl.¢.228/2018 Z.z.)

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 218/2018 Z.z., ktorou sa meni a doplifia vyhlagka MS SR
€.491/2004 Z.z. 0 odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov v
zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z.
o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

- Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (zak. €. 103/1990
Zb., zak. €. 262/1992 Zb. a zak. ¢. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &.461/2009 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplneni, ktorou sa
vykonava zakon NR SR ¢.162/1995 Z.z.

- Zakon Narodnej rady SR €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam(katastralny zakon), v zneni neskorsich zmien a doplnkov

- Vyhlaska Statistického tradu SR &.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Vyparina, M a kol.: Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita 2001,
ISBN 80-7100-827-3

-M. llavsky - M.Ni¢ - D.Majduch.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, vydavatelstvo Ml press, Bratislava 2012, ISBN 978-80-
971021-0-4

- Vyhla8ka MS SR €.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timocnikov a prekladatelov, v zneni neskorSich predpisov

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov
V8eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
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sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podfa
poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR, platnych k rozhodujicemu datumu.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZzeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buducich odZerpatelnych zdrojov poCas <&asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov polas &asovo obmedzeného obdobia s néaslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- Neboli vznesené.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zddévodnenie vyberu, podmienky vyberu a doévody vylucenia ostatnych metéd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovatefoch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metodu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypodet VSH ako §tandardnt metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom &ase. Vo vypoclte su pouzité rozpoltové ukazovatele a
metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstrukéno-
materidlovej charakteristiky a jednotlivych konstrukénych prvkov, su zohladnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych
ukazovatelov.

Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych &tatistickych Gdajov vydanych SU SR, platnych k
rozhodujucemu datumu.

Porovnavaciu metédu som nepouzil z dévodu, Ze pre vypocet vdeobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie su k
dispozicii relevantné podkladové materialy na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.). Vynosovu metédu som pouzil z
dovodu dostupnosti Standardnych podkladovych materialov pre uvedenu metédu, nakolko sa jedna o nehnutelnost,
ktora je schopna dosahovat vynosy formou prenajmu.

b) Vlastnicke a evidencéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podlfa dokladu o vlastnictve: ak je
znalecky posudok vypracovany v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb, postacuje len
identifikacia predmetu posudenia podl'a overeného geometrického planu alebo, ak tak ustanovuje osobitny
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predpis, podla predbezného geometrického planu; identifikaciu predmetu posudenia nenahradza vypis z listu
vlastnictva:

-podra listu vlastnictva €.3995, k.u.Vrakuna

A. Majetkova podstata:

STAVBY

- supisné Cislo: 14236 - na parc. 3557 - Ubytovha 13 1

Legenda:
Kod druhu stavby
13 - budova ubytovacieho zariadenia

Koéd umiestnenia stavby
1 - stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Ugastnik pravneho vzt'ahu: Viastnik
1 Stefan Stefan Cemsak-MADIS, Lesna ¢.30, Tatranska Strba, PSC 059 41, SR
Datum narodenia: 04.03.1950
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e  Kupna zmluva podla V-8938/05 zo dna 20.12.2005
e Kolaudaéné rozhodnutie ¢.k.KR/1962/2008/43/JF-68 zo dna 26.09.2008, Z-12201/08

C. Tarchy:
e Bez zapisu

Iné udaje:
e Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najmi datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dria 0.05.2020 za ucasti vlastnika.

- Zameranie vykonané dra 0.05.2020.

- Fotodokumentacia vyhotovena dria 0.05.2020.

d) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skuto€nym stavom:

Z technickej dokumentacie boli poskytnuté resp.zabezpecené tieto podkladové materialy: kolaudaéné rozhodnutie
povolenia zmeny dokoncenej stavby ubytovne(s vyznaenou pravoplatnostou), kolaudaéné rozhodnutie pévodnej stavby
"Plynosluzobna"(bez vyznaenej pravoplatnosti), kolauda¢né rozhodnutie na elektrickii kabelovu pripojku stavby
"Plynosluzobnia"(bez vyznaenej pravoplatnosti), vykresova dokumentacia stavby (overena stavebnym uradom v
stavebnom a kolauda¢nom konani o povoleni zmeny). PredloZena vykresova dokumentacia bola porovnana so
skutoénym stavom. Pri porovnavani neboli zistené rozdiely. Bolo vykonané kontrolné premeranie niektorych rozmerov
posudzovanej nehnutelnosti, namerané hodnoty zodpovedali Udajom v dokumentacii. Skutocny stav je zachyteny v
jednotlivych prilohach znaleckého posudku. Technicka dokumentéacia je v sulade so skutoénym stavom. Pozemky-pod
stavbou a prilahly pozemok su vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Popisné a geodetické Udaje katastra su v sulade so skutoénym stavom. Posudzovana stavba je zapisana v KN na LV
€.3995. Zakreslena je v katastralnej mape v obrysoch, ktoré zodpovedaju skuto¢nému stavu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuju
do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
1. Ubytovna sup.¢.14236 - spoluvlastnicky podiel 1/1
2. Ploty:
e Plotl Il
3. Vonkajsie upravy:
e pripojka vody
vodomerna Sachta
pripojka NN
pripojka plynu
pripojka kanalizacie
revizna kanalizacna Sachta
spevnené plochy
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dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Pozemky parc.€.3557, 3558/5.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Objekt "Ubytovia" sup.c.14236
POPIS STAVBY

Posudzovany objekt podnikovej ubytovne MADIS na ulici Cilizska €.1, sup. éislo 14236, je situovany na pozemku
parc.€. 3557 v MC Bratislava - Vrakuia, k.0. Vrakuiia. Dvor-tvoriaci prilahly pozemok-je situovany na pozemku
parc.¢.3558/5. Objekt je zapisany v KN na LV €. 3995.

Objekt ubytovnemé dve nadzemné podlazia. Pévodny objekt sluZil ako "Plynosluzobiia" pre Slovensky plynarensky
podnik od roku 1980, na zaklade kolaudaéného rozhodnutia €.j.Vyst.327/3923/79/K.6 zo dfia 14.2.1980, vydaného
Obvodnym narodnym vyborom Bratislava Il, odborom vystavby a tzemného planovania(bez vyznacenia pravoplatnosti).
Na objekt "Elektricka kabelova pripojka na Plynosluzobriu" bolo vydané kolauda&né rozhodnutie &.j. Vyst.2360/1980/Ca
zo diia 17.5.1980 Obvodnym narodnym vyborom Bratislava |, odborom vystavby a uzemného planovania(bez
vyznacenia pravoplatnosti). Objekt pozostaval z jedného nadzemného podlazia. V roku 2008 bolo vydané kolaudacné
rozhodnutie €.j.KR/1962/2008/43/JF-68 zo diia 22.09.2008(pravoplatnost nadobudlo dia 26.09.2008) Mestskou &astou
Bratislava-Vrakufia na zmenu dokon&enej stavby "Nadstavba firemnej ubytovne". Zrealizovana bola
nadstavba(2.nadzemné podlazie) a pristavba schodiska a zadveria. V sucasnosti objekt pini funkciu podnikovej ubytovne
pre pracovnikov firmy MADIS. Pristup a prijazd s parkovanim je priamo z ulice Cilizska.

Popis ubytovne:

Objekt pozostava z dvoch na seba kolmych ¢asti. Objekt preSiel v ramci nadstavby kompletnou rekonstrukciou a
modernizaciou.

Zaklady objektu su realizované ako Zelezobetdnové patky, pasy a dosky, opatrené izolaciou proti zemnej vihkosti. Zvisly
nosny systém je tvoreny sustavou murovanych obvodovych a stredovych stien réznej hrabky, na baze
keramiky(POROTHERM). Vodorovné nosné konstrukcie su tvorené zo Zelezobeténovych stropnych panelov. Obvodovy
plast je zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom. Vnutorné schodisko je dvojramenné monolitické, umiestnené v
pristavbe. I1zolacie spodnej stavby proti vode z asfaltovych lepeniek. StreSny plast je rieSeny ako dreveny krov tvoreny z
drevenych priehradovych vaznikov, na ktorych je celoplo$ny zaklop z OSB dosiek. Stresna krytina z asfaltovych
lepeniek. Na pristavbe zadveria je plocha strecha s izolaciou je z tazkych asfaltovych natavitelnych pasov. Klampiarske
konstrukcie - oplechovanie striech a parapetov z pozinkovaného plechu. Vonkajsi povrch fasady posudzovaného objektu
je opatreny kontaktnym zateplovacim systémom. Uprava vnitornych povrchov stien je vo vstupnych a spolognych
priestoroch domu rieSena Stukovymi omietkami s malovkou. Okolo podlahy je osadeny soklik z keramickych
obkladaciek. V kupelniach, na WC, sa nachadza keramicky obklad stien. Povrchy podlah v spolo€nych priestoroch su z
keramickej dlazby. Na schodiskovych stuprfioch sa nachadza keramicka dlazba. V izbach sa nachadzaju podlahy z PVC.
Vstupné dvere do objektu su nové, z plastovych profilov s presklenim. Priestor na schodisku na poschodiach je
presvetleny sklobeténovymi tvarnicami v murovanej stene. Okna su nové plastové. Elektroinstalacia svetelna a
motoricka. Bleskozvod - kompletny rozvod. Vnutorny vodovod - stupacie a lezaté rozvody z ocelovych pozinkovanych rar
pre studenu aj teplu vodu. Vnutorna kanalizacia - rozvody z PVC rur. Vykurovanie je vlastné, s plynovym kotlom
Buderus a zasobnikmi TUV v kotolni. Dom je napojeny na vSetky inZinierske siete - voda, kanalizacia, elektrina, plyn,
kablova televizia. Rozvod vratnika, poziarne hydranty, rozvody televizie pod omietkou, zvon&ekové tablo pri vchode,
signalizacia, kamerovy systém a klimatizacia. Kvalita a stav prvkov dlhodobej a kratkodobej Zivotnosti posudzovaného
objektu zodpovedaju veku ubytovne.Objekt ubytovne je kompletne zrekonstruovany, je vo velmi dobrom technickom
stave.Zateplenim objektu do3lo k prediZeniu Zivotnosti objektu. Celkova predpokladana Zivotnost objektu sa odhaduje na
90 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 79 budovy pre spolo¢né ubytovanie a rekreaciu - ostatné
KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Povodna stavba z roku 1980

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(6,90*12,10+24,90*12,80+0,57*1,70)*0,25 100,79
Vrchna stavba
(6,90*12,10+24,90*12,80+0,57*1,70)*3,82 1540,14
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Obstavany priestor povodnej stavby ‘ 1 640,93|
Pristavba z roku 2008
Vypocet ‘ Obstavany priestor [m3]

Zaklady

1,52*4,60*0,25+2,90*11,17*0,25-1,20*1,20*0,5*0,25-1,20*0,82*0,25 9,42

Vrchna stavba

1,52*4,60*3,82+2,90*11,17*3,82-1,20*1,20*0,5*3,82-1,20*0,82*3,82+ 143,94

6,90*%25,05*2,70-1,38*2,90%2,70+19,70*12,80*2,70+1,52*4,60%2,70+1,20*11,57*2,70 1193,07

Zastresenie

6,90*12,10*1,25*0,5+1,52*%4,60%0,40*0,5+(12,80*%24,90+2,90*11,17)*1,25*0,5 273,03

Obstavany priestor pristavby 1619,46

Obstavany priestor stavby celkom: 3260,39 m*

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 824 /30,1260 = 93,74 €/m®

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukc¢nej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] |Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]

6,90*25,05-

Nadzemné 11,38%2,90+19,70*12,80+1,52*4,60 439,7 Repr. 3,82 3,82
+1,20*%9,15+1,20%1,20*0,5
6,90%25,05-

Nadzemné 21,38*2,90+19,70*12,80+1,52*4,60 441,88 Repr. 2,70 2,7
+1,20*%11,57

Priemerna zastavana plocha: (439,7 + 441,88) / 2 = 440,79 m?

Priemerna vyska podlazi: (439,7 * 3,82 + 441,88 * 2,7) / (439,7 + 441,88) = 3,26 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 440,79) = 0,9744

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,26) = 0,9442

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov ce}?g‘g;olizziiel Koef. Stand. ksi Upriwl;?*plg::ielu Cﬁl:c)l‘:lsc,)?::c:je 1

stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 5,30

2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 13,24

3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,07

4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,20 7,20 6,36

5 Krytina strechy 3,00 1,10 3,30 2,92

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,97

7 prravy vnutornych povrchov 7,00 1,10 7,70 6,80

8 prravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,40 4,20 3,71

9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,50 4,50 3,98

10 Schody 3,00 1,10 3,30 2,92

11 Dvere 4,00 1,50 6,00 5,30

12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00

13 Okna 6,00 1,50 9,00 7,95

14 Povrchy podlah 3,00 1,30 3,90 3,45
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15 Vykurovanie 5,00 1,20 6,00 5,30
16 Elektroinstalacia 6,00 1,10 6,60 5,83
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,88
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,65
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,65
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,88
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77
22 Vybavenie kuchym 2,00 1,00 2,00 1,77
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,05 4,20 3,71
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,30 5,20 4,59
Spolu 100,00 113,20 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =113,20 /100 = 1,1320
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,618
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * Kk * km [€/m3]

VH = 93,74 €/m*®* 2,618 * 1,1320 * 0,9744 * 0,9442 * 0,939 * 1,05
VH = 251,9981 €/m®
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Objekt "Ubytovna"
siip.&.14236 1980 40 50 90 44,44 55,56
Pristavba 2008 12 50 62 19,35 80,65

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
P6vodna stavba z roku 1980
Vychodiskova hodnota 251,9981 €/m3 * 1640,93 m3 413 511,24
Technickd hodnota 55,56 %z 413 511,24 € 229 746,84
Pristavba z roku 2008
Vychodiskova hodnota 251,9981 €/m3*1619,46 m3 408 100,84
Technicki hodnota 80,65 % z 408 100,84 € 329 133,33

Vyhodnotenie:

Nazov | Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
P6vodna stavba z roku 1980 413 511,24 229 746,84
Pristavba z roku 2008 408 100,84 329 133,33
Spolu | 821612,08| 558 880,17

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot I

Plot | tvori s&asti oplotenie posudzovaného aredlu zo strany ulic Dvojkrizna a Cilizska. Konstrukéne pozostava z
betonovych zakladov, na ktorych je murivo z beténovych tvarnic, s beténovou zalievkou a betonarskou vystuzou. Na
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vrchnej hrane plotu sa nachadzaju betdénove krycie dosky. Plot je bez povrchovej Upravy. Su€astou plotu zo strany ulice
Cilizska je aj ocelova plechova brana a branka pre pesich.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 83,30m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:

tn‘:;l;ﬁ;/cany do hribky 30 cm z tehdl alebo plotovych 149,94m? 940 31,20 €/m
4, Plotové vrata:

a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks

Dizka plotu: 83,30 m

Pohladova plocha vyplne: 83,30*1,80 = 149,94 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,618

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Plot1 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

(83,30m * 23,24 €/m + 149,94m? * 31,20 €/m? + 1ks * 246,80
€/ks + 1ks * 134,44 €/ks) * 2,618 * 1,10

Technickd hodnota 76,00 % z 20 144,95 € 15 310,16

Vychodiskova hodnota 20 144,95

2.2.2 PlotII

Plot Il tvori oplotenie posudzovaného arealu zo strany ulice Cilizska. Plot konstrukéne pozostava z beténovych
zakladov, na ktorych je Zelezobeténova podmurovka. Plot tvoria ocelové stlpiky votknuté do podmurovky, na ktorych je
pIna plechové vypli s ocefovymi ramami. Sucastou plotu je aj posuvna brana na diafkové ovladanie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 31,75m 700 23,24 €/m
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2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 31,75m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m

3. Vypli plotu:
z vlnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych

2

svlakoch 50,80m 611 20,28 €/m
4. Plotové vrata:

a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
Dizka plotu: 31,75m
Pohladova plocha vyplne: 31,75*1,60 = 50,80 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Plot II 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

(31,75m * 53,98 €/m + 50,80m2 * 20,28 €/m?2 + 1ks * 246,80
€/ks) * 2,618 * 1,10
Technicka hodnota 76,00% z8 613,16 € 6 546,00

Vychodiskova hodnota 8 613,16

2.2.3 Pripojka vody

Objekt podnikovej ubytovne je zasobovany pitnou vodou z verejne vodovodnej siete pomocou vodovodnej pripojky. Ta
vedie z vodomernej Sachty umiestnenej v chodniku pri plote Il smerom do budovy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navfitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,25 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,618

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Pripojka vody 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€] ‘
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Vychodiskova hodnota 12,25bm * 42,49 €/bm* 2,618 * 1,10 1 498,94
Technickd hodnota 76,00 % z 149894 € 1139,19

2.2.4 Vodomerna Sachta

Na chodniku pred plotom Il sa nachadza vodomerna Sachta. Je vyhotovena ako Zelezobetdénova s ocelovym poklopom,
vratane vodomernej supravy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*0,9%*1,80 = 1,94 m° OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Vodomerna Sachta 1980 40 10 50 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,94 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,618 * 1,10 1420,56
Technicka hodnota 20,00 %z 1 420,56 € 284,11
2.2.5 Pripojka NN

Objekt podnikovej ubytovne je napojeny na verejnu elektricku siet pomocou NN pripojky. Pripojka vedie zo skrine
RE+PRIS od plota zo strany Dvojkriznej ulice smerom do budovy ku skrinke RS. Do uZivania bola dana v roku 2008.
Jedna sa o zemnu kablovu pripojku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.k) kablova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 27,30 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zzivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] |

o0[%] | TS[%]

Pripojka NN 2008 12 38 50

24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27,3bm* (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 2,618 * 1,10 1252,39
Technicka hodnota 76,00 % z1252,39 € 951,82
2.2.6 Pripojka plynu

Stavba podnikovej ubytovne je zasobovana zemnym plynom z verejnej site pomocou plynovej pripojky. Ta vedie zo

skrinky HUP smerom do kotolne na zadnej strane budovy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 23,19 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok] |

0[%] | TS[%]

Pripojka plynu 2008 12 38 50

24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 23,19 bm * 15,27 €/bm * 2,618 * 1,10 1019,77
Technicka hodnota 76,00% z1019,77 € 775,03

2.2.7 Pripojka kanalizacie

Budova podnikovej ubytovne je odkanalizovana do verejnej kanalizanej siete pomocou kanalizaCnej pripojky. Ta sa
nachadza v prednej €asti objektu a smeruje cez reviznu kanalizanu Sachtu smerom do verejnej siete za plotom.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,10 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,618

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [rok]

| o[wl | TS[%]

Pripojka kanalizacie 1980 40 20 60

66,67 33,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,1 bm *33,53 €/bm *2,618* 1,10 685,57
Technicki hodnota 33,33 % z 685,57 € 228,50
2.2.8 Revizna Sachta kanalizacie
Na pripojke kanalizacie je vyhotovena revizna Sachta kanalizacie z beténovych skruzi a s liatinovym poklopom.
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizagné Sachty )

Polozka: 2.4 .a) Betonova prefabrikovana - hlbka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,618

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Revizna Sachta kanalizacie 1980 40 20 60 66,67 33,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*303,72€/Ks*2,618*1,10 874,65
Technicki hodnota 33,33 % z 874,65 € 291,52

12
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2.2.9 Spevnené plochy

Na pozemkoch okolo budovy sa nachadzaju spevnené plochy, ktoré slizia na pristup, prijazd a parkovanie motorovych
vozidiel. Jedna sa o betéonové zamkové dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.9) Zamkova betdn. dlazba-kladené do malty na podkl. beton
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 19,70*12,25-1,57*4,600+32,31 * 5,56+12,483 * 1,20+2,90 *
1,38+4,40 * 9,00 = 472,33 m* ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,618

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Spevnené plochy 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 472,33 m2ZP *18,92 €/m2 ZP * 2,618 * 1,10 25735,29
Technicka hodnota 76,00 % z 25 735,29 € 19 558,82

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'rchodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Objekt "Ubytoviia" sup.¢.14236 821612,08 558 880,17
Plot [ 20 144,95 15310,16
Plot II 8613,16 6 546,00
Pripojka vody 1 498,94 1139,19
Vodomerna Sachta 1420,56 284,11
Pripojka NN 1 252,39 951,82
Pripojka plynu 1019,77 775,03
Pripojka kanalizacie 685,57 228,50
Revizna Sachta kanalizacie 874,65 291,52
Spevnené plochy 25735,29 19 558,82
Celkom: ‘ 882 857,36 603 965,32

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
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Ohodnocovana nehnutelnost stavba "Ubytovia" stp.&.14236 s prislugenstvom je situovana na ulici Cilizska, v Bratislave
- mestskej asti Vrakunia. Cilizska ulica tvori pristupovi komunikaciu, okolo ktorej st postavené panelové bytové objekty
s ihriskami a ohodnocovana firemna ubytoviia. Zaroven Cilizska ulica prechadza stbeZne s hlavnou Dvojkriznou ulicou
ktora vedie z Vrakune od kruhového objazdu smerom do Podunajskych Biskupic.

Vrakuna je mestska Cast Bratislavy leziaca na oboch brehoch Malého Dunaja. Lezi na vychod od centra Bratislavy, na
ceste veducej cez Maly Dunaj na Zitny ostrov. Na jednej strane Malého Dunaja leZia Podunajské Biskupice, na druhej
hrani¢i s Trnavkou - jej zadnou €astou, ktora sa v su€asnej dobe velmi rychlo rozrasta. Nedaleko sa nachadza nakupné
stredisko Avion, ktoré sa rozprestiera vedla letiska Milana Rastislava Stefanika. Najblizie velké nakupné centrum
TESCO je na ulici Dudvazska vo vzdialenosti cca 1,1kmm, cesta autom trva cca 2 minuty.

Ubytoviia ma orientované miestnosti na viaceré svatové strany. Ubytoviia je kompletne zrekonStruovand a zateplena.
Dopravna infrastruktura v okoli ubytovne je dobra - dopravné napojenie na okolité hlavné komunikacie (Dvojkrizna,
Kazanska a Hradska) je bezproblémové. Pristup k ubytovni je po spevnenej komunikacii s asfaltovym kobercom.
InZinierske siete v danej lokalite su vSetky druhy - voda, elektrina, plyn, kanalizacia, slaboprud. Cesta autom do centra
mesta je 7,2 km a trva cca 11 minut. Objekt povodne s jednym nadzemnym podlazim sluzZil pre u€ely Slovenského
plynarenského priemyslu. Po rekonstrukcii, pristavbe a nadstavbe bol prerobeny na podnikovu ubytoviiu spoloénosti
MADIS. Posudzovany objekt je vo velmi dobrom technickom stave.

slip.¢.14236, na ulici Cilizska, v MC Bratislava - Vrakuiia:

Y.

Ffoloha stavby "Ubytovﬁa

&

i 3 ! Yoty
W % - ~ny % Al

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Ubytovia je vyuZivana na projektovany ucel - na kratkodobé a prechodné ubytovanie. Iné vyuZitie v su¢asnosti
neprichadza do uvahy.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznice na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou:

Podfa vypisu z LV €.3995 nie je na posudzovany objekt zapisana Ziadna tarcha a ani vecné bremeno. Pozemok pod
objektom ubytovne je vybudovany na pozemku registra "C" KN parc.€.3557, ktory je podla vypisu z LV €.1095 vo
vlastnictve hl.mesta SR Bratislava. Vlastnik stavby "Ubytoviia" ma na uvedené pozemky podpisand Zmluvu o prenajme
s hlavnym mestom SR Bratislavy.Ziadne iné pripadné rizika spojené s uZivanim posudzovaného bytu nie st mi zname z
dostupnych podkladovych materialov.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pri stanovovani vSeobecnej hodnoty je zvoleny priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,6.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a Il triedy 1,200
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,600
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Znalec: Inq. Peter Kapusta

Cislo posudku: 85/2020

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,330
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vaha Vysle;i ok
VI Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 111 0,600 13 7,80
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a L. 1,200 30 36,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 L 1,800 8 14,40
vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,800 7 12,60
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 II1. 0,600 6 3,60
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zadhrade, s dvorom, L 1.800 10 18.00
predzahradkou, zdhradou a d'al§im zazemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v mieste, I 1,800 9 16,20
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 III. 0,600 6 3,60
vysoka hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orienticia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne 1L 0,600 5 3,00
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L. 1,800 6 10,80
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL. 1,200 7 8,40
telefén, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L. 1,800 7 12,60
doprava a pod.
Obcianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
13 okresny urad, banka, sud, daniovy drad, stredna $kola, L. 1,200 10 12,00
poliklinika, kultiirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 111 0,600 8 4,80
les, vodnda nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IL. 1,200 9 10,80
beZny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. III. 0,600 8 4,80
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 V. 0,060 7 0,42
Ziadna moZnost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 II1. 0,600 4 2,40
bezny prenajom nehnutel'nosti
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Znalec: Inq. Peter Kapusta

Cislo posudku: 85/2020

Nazor znalca
19 II. 1,200 20 24,00
dobra nehnutel'nost
Spolu | 180 206,22
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 206,22/ 180 1,146
VsSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 603 965,32 € * 1,146 692 144,26 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Pri vynosovej metdde sa vychadza z tychto okrajovych podmienok:
- ¢asovo neobmedzené obdobie s cudzim pozemkom

- miera rizika 4,0%

- dan z prijmu vo vyske 21%

Hruby vynos
Pri vynose sa vychadza z okrajovej podmienky:

- pre danu lokalitu najomné vo vyske 8,50 Eur/m2/mesiac(jedna sa o $tandardnu vysku najomného-v MC sa pohybuiju

vySky najomného v rozpati 8-9 Eur/m2/mesiac)

Nazov Vypoiet MJ PotetM] | Mj pajoec

[€/M]/roK]

Najomné spolu
[€/rok]

24,60+27,57+14,34+6,78+12,84+5
5,32+26,67+19,03+17,05+18,39+1
8,28+16,80+16,38+17,90+18,55+5
,45+14,06+10,12+14,15+5,65+1,7
1+13,73+2,71+0,96+1,40+1,02+1,
41+
4,95+45,05+16,20+2,82+2,52+1,8
0+7,47+1,80+1,44+19,7+2,88+5,8
6+1,24+11,68+11,68+3,42+3,17+1
,84+2,9+12,07+14,4+2,64+3,17+1,
79+42,94+12,07+14,29+2,64+3,15+
1,79+2,94+12,07+14,29+2,64+3,1
7+1,84+2,9+12,07+14,41+2,64+2,
24+1,28+2,56+8,68+2,24+1,28+2,
56+8,68+5,19+1,44+3,24+15,48+1
5,48

prendjom prizemia

prendjom poschodia

382,87 m?2 102,00 39052,74

358,69 m?2 102,00 36 586,38

Hruby vynos spolu: ‘ ‘

75 639,12

Naklady

Pri ndkladoch sa vychadza z okrajovych podmienok:

- prevadzkové naklady podla udajov vlastnika objektu(dar z nehnutelnosti,poistenie)
- naklady na udrzbu vo vyske 0,5%, jedna sa o kompletne zrekonStruovany objekt

- spravne naklady vo vyske 1% z hrubého vynosu objektu

- nagjom za pozemky podla udajov viastnika objektu

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet

Naklad [€/roK]

Prevadzkové naklady

dan z nehnutelnosti 2977

vecné poistenie a poistenie zdkonnej

zodpovednosti 458

2977,00
458,00

Naklady na udrzbu
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Znalec: Inq. Peter Kapusta

Cislo posudku: 85/2020

Gidrzba objektu 0,50 % z ( 882 857,36 * 1,2) 5297,14
Spravne naklady ‘ |
prenajimanie 1,00 % z 75 639,12 756,39
Nijom pozemkov ‘ |
najom pozemku 11725 11 725,00
Naklady spolu: | | 21213,53
Odhad straty
Pri odhade straty sa vychadza z okrajovej podmienky:
- odhadovana strata vo vySke 20% z vynosov

Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 20%z 75 639,12 15127,82
Disponibilny vynos

_ . Odcerpatel'ny zdroj
Hruby vynos [€/rok] Naklady [€/roK] Odhad straty [€/rok] [€/rok]

75 639,12 21 213,53 15127,82 39 297,77
Vypocet vynosovej hodnoty
Doba kapitalizacie: Neobmedzena

Zakladna urokova sadzba ECB:

Miera rizika:

Zat’azenie darnou z prijmu:
Urokova miera:
Kapitalizaény uarokomer:
Vynosova hodnota

HV = (0OZ/Kk) =39 297,77 / 0,0578 = 679 892,21 €

i= 0,57 %/rok
r=4,00 %/rok
d =1,21 %/rok
u=0,57 +4,00 + 1,21 = 5,78 %/rok
k =5,78/100 =0,0578

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH):

Vynosova hodnota (HV):

Uréenie vah podra USI:
Rozdiel:

603 965,32 €
679 892,21 €

_|TH-HV]|, _|.603 965,32 - 679 892,21]| , _
R= ‘ Av | 100= ‘ 679 892,21 100=
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=2/12

Vseobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

. a*HV+b*TH
VSHg = T

o _ (2,12*679892,21) + (1 * 603 965,32)
VSHg = 212 + 1

11,17%

=655 556,67 €
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Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 85/2020

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 692 144,26
Kombinovani metéda 655 556,67

Ako vhodna metdda je zvolena kombinovana metdda, ktora redlnejsie vystihuje vSeobecnu hodnotu objektu na zaklade
vynosov, dosiahnutefnych formou prenajmu objektu.
VSH stavieb = 655 556,67 €
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Znalec: Inq. Peter Kapusta

Cislo posudku: 85/2020

[1I. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Objekt "Ubytovna" sup.¢.14236 606 620,30
Plot 1 16 617,97
Plot 11 7 105,17
Pripojka vody 1 236,50
Vodomerna Sachta 308,38
Pripojka NN 1 033,13
Pripojka plynu 841,23
Pripojka kanalizacie 248,02
Revizna Sachta kanalizacie 316,42
Spevnené plochy 21 229,55
Vseobecna hodnota celkom 655 556,67
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 656 000,00

Slovom: Sest'stopitdesiatSesttisic Eur

V Bratislave,dna: 01.06.2020

Ing. Peter Kapusta
znalec

19



Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 85/2020

V. PRILOHY

Objednavka

Situacia SirSich vztahov

Informativna koépia z mapy

Vypis z LV €. 3995, 1095

Kolaudaéné rozhodnutia na stavbu "Plynosluzobria"
Kolaudaéné rozhodnutie zmeny dokon&enej stavby "Nadstavba firemnej ubytovne"
Situacia arealu ubytovne

Pédorysy podlazi, rez, pohlady stavby

Prehlad prevadzkovych nakladov stavby

Prehlad urokovej miery z vkladov v bankach

Fotodokumentacia

220NN =

- O
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Objednavka cislo OTS2001382 SNM/20/046/JT

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Peter Kapusta
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie ¢. 1 Saratovska 3424/6C

814 99 Bratislava 84101 Bratislava
ICO: 00603481

DIC: 2020372596 ICO: 911517
DIC:
IC DPH:
Dodacia lehota: ~ ihned’ Prenesena datiova povinnost’Nie

Objednavame u Vas vypracovanie znaleckého posudku na urcenie vSeobecnej hodnoty stavby (ubytrovne) s.¢. 14236,
k.. Vrakuna postavenej na pozemku parc. ¢. 3557, k.. Vrakutia za u¢elom jej odktipenia od vlastnika - fyzickej osoby
evidovanej ako vlastnik na LV ¢. 3995, k.G. Vrakuna. Cena za ZP: 220,00 Eur

Cis. r. Nazov polozky Pocet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 220,00 220,00 Eur
bez DPH: Eur
DPH Eur
Spolu s DPH: riglava 220,00 Eur
yratlsiay
‘“(v‘l(\,‘ (“\
iglava
BN ST
14
Vyhotovil: Rozilovcova Monika .
o zodpovedné osoba
Eliﬁl’% Ve petiatka a podpis
obil ¢.:

Na schvalenie v stilade s podpisovym poriadkom: Szabo Tomas
V Bratislave dita:  27.04.2020
Schvélené diia:  28.04.2020

Za dodavatel’a: Meno, priezvisko
peciatka a podpis

Tla¢ OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora ¢ 1/2017 ver. 1.2jv 16.10.2018



SITUACIA SIRSICH VZTAHOV ) )
poloha objektu ,,Ubytovina“ sup.¢. 14236 na ulici Cilizska, v MC Bratislava - Vrakuna
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢é. VRAKUNA Datum vyhotovenia 01.05.2020
Katastralne Uzemie: Vrakuna Cas vyhotovenia: 11:24:12

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3995
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
14236 3557 13 Ubytovia 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 14236 je evidovany na liste vlastnictva €islo 1095.
Legenda:
Druh stavby:

13 - Budova ubytovacieho zariadenia
Koéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik
1 Stefan Cemsak- MADIS, Lesna 30, Tatranska Strba, PSC 059 41, SR 1/1
Datum narodenia : 04.03.1950

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva podFa V-8938/05 zo dia 20.12.2005
Titul nadobudnutia

Kolaudaéné rozhodnutie ¢.k.KR/1962/2008/43/JF-68 zo dia 26.9.2008,Z2-12201/08
CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1M Udaje platné k: 30.04.2020 18:00



Okres: Bratistava ll

Obec: BA-m.&. VRAKUNA
Katastraine Gzemie: \{rakr_.s_ﬁ_a

Urad geodézie, kartogrsfie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastrdlny portdl

Cas wyhotovenia:

Datum vyhotovenia ©01.05.2020
11:26:35

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1095
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné &islo  Vymera v m2 Druh pozemku
642 zastavana plocha a nadvorie 16 4 , 501

3557

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spdsob vyui, p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.

Pravny vztzh k stavbe evidovanej na pozemku 3557 je evidovany na liste viastniciva Cislo 3885,

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na kiorom je postavena nebyfova budova oznacdend stipisnym cislom
Druh chrénenej nehnutefnosti:

501 - Chrénena vodohospodarska oblast’

Umiestnenie pozemiu:

1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom uzemi obce

Ostatné parcely nevyZiadane

GAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvicko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum naradenia, rodné &islo (IC0) & Spoluviastnicky podiel
miiesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidine namestie 1, Bratislava, PSC 144
. 81488, S8R
ICO :
Obmedzujtca ' Hodnovernost Gdajov katastra podfa §-u 39 ods, 2 katastréineho zékona o préve k
poznamka nehnutefnosti k Easti pozemku registra E-KN parc. €. 323/3 zapisaného na zdklade

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titu! nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titu!l nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnuiia

Titul nadobudnutia
Titui nadobudnutia

Titul nadobudnuiia
Titul nadobudnutia

Titut nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Qsvedéenia o dedifstve 380/275/2008, Dnot 34/2008 v celosti bela spochybnend z dévodu
duplicity viasinictva s ¢astou pozemku regisira C-KN parc. €. 3624/75, 76, 77, k..
Vrakufia zapisaného na LV ¢&. 1095, k.4, Vrakuiia v prospech Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava v podiele celosti na zaklade listiny - Rozhodnutie Finanéného odboru
Okresného narodného vyboru Bratislava - vidiek v Bratistave, &. Fin.4/6731/75-Hm zo diia
20.10.1975 - [Rozhodnutie X-158/05-KAM zo diia 8.1.2006, 4¢.7.2.2008/

Ziadost C.MAG/2004/4574/7405-1 2 9.2.04

Ziadost OSMM-8834/88/A1 z 13.12.1988

Ziadost’ &.5NM-3070/01/K! z 2.5.01

Rozhodnutie X-25/05/20 zo dia 28.2.2005, (:£.17.3.2005

Ziadost o zépis &.].MAGI2006/18453/37815-1/K! zo diia 5.6.2006, GP &.BP 605-610/05
Ziadost MAG/Z006/19209/49078-2/KI zo dia 18.7.2006 (Potvrdenie o stp.&isle 2376/06-5t-
1

?jadost’ MAGI2006/18209/45080-3/K1 zo dila 18.7.2006 (Potvrdenie o siip.éisle 2376/06-31)
Ziadost o zépis zo dfia 14.8.2006 /prilohy KZ , GP £.20/2008, 34/2006/, Rozhodnutie o
uréeni sap.&. podfa 2838/06-51-30 zo dfia 15.8.2006

Kipna zmiuva 46/1986, zo dia 03.02.1986

Ziadost o zépis £.j. MAG/2006/13905/272106/Kl1 zo diia 20.4.2006 /prilohy: GP &. 08/2006, KZ
725,727, 10241/, Z-2273106

Ziadost &. MAGS SNM 34704/08-1/146509 zo dna 16.5.2008, Z-5524/08

Kipna zmluva podla V-1093/0¢ zo diia 13.3.2008

Ziadost ¢.MAGS SN 36709/09-5/62039 zo dita 14.4.2008

Ziadost o zépis . MAGS SNM 44808/08-1/259481 zo diia 11.6.2009, GP 68/2008, Z-7099/09
Kipna zmluva Rozh. V-1887/10 zo dita 28.03.2010.

Zmiuva o bezodplatnom prevode podla rozhodnutia V-11466/10 zo diia 1.6.2010
Zamenna zmiuva V-4337/11 zo dia 24.3.2011

Ziadost o zapis MAGS SNM 40842/11-1/138342 zo dia 10.3.2011, GP £.153/2010 dradne

Informativny vypis

147 Udaje platné k. 38.04.2020 13:00
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na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmiuva zo dia 18.5.1958 pre Vojtech Puha ing.
a Magdaléna Ing.r.Téthova, B-Toryska 44 na parc.€.1150/228 zast.pl. o vymere 1§ m2 na dobu 30 rokov od
18.5.1998

1 Najomna zmiuva zo diia 18.5.1988 pre Racke Peter a Sofia r.Papsonova, B-Rajéianska 22 na pare.6.1150/218
zast.pl. 0 vymere 16 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1898

1 Najomna zmluva zo dia 18.5,1998 pre Sipos Tomés, B-Rajtianska 22 na parc.£.1150/214 zast.pl. 0 vymere 16 m2
na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo dha 18.5.1998 pre Slesarova Andrea
, B-Rajéiansia 24 na parc..1150/222 zast.pl. o vymere 16 m2 na dobu 30 rokov od 18,5,1938

1 Néjomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre ViaSic Erik, B-Rajcianska 24 na parc.¢.1150/220 zast.pl. o vymere 16 m2 na
dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmiuva zo diia 18.5.1998 pre Vybohova Mariana Ing., B-Rajéiansha 22 na pare.£.1150/226 zast.pl. o
vymere 17 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najornd zmluva zo diia 18,5198 pre Zajfrtova Anna, B-Toplianska 28 na parc.£.1150/218 zast.pl. o vymere 13
mZ na dobu 30 rokov od 18.6.1998 "

1 Najormna zmluva zo dita 18.5.1998 pre Zilinska Dagmar, B-Rajéianska 26 na parc.&.1150/221 zast.pl. o vymere 17
m2 na dobu 30 rokov od 18.5.19898

1 Néjomna zmluva zo dia 18.5,1938 pre Falb Oto a Zuzena r.Gutieberova, B-Rajéianska 2 na parc.£.1205/206
zast.pl. o vymere 15 m2 na dobu 30 rokov od 18.5,1898

1 Majomné zmluva zo dia 18.5.1998 pre Feéer Edmund a Katarina r.Jurdnylova, B-Rajéianska 38 na
parc.£.1205/201 zast.pl. o vymere 17 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1938

1 Najomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Fecer Edmund, B-Rajc¢ianska 28 na parc.€.1205/199 zast.pl, o vymere 13
m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1898

1 Najomnad zmluva 2o dita 18.5.1998 pre Horvath Alfréd a Jana r.Halabrinova, B-Astrova 50 na parc.£.1205/208
zast.pl. o vymere 15 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo diha 18.5.1998 pre Hradil Pavel Ing. a Eva Ingr.{allayova, B-Toplianska 24 na parc.£.1205/209
zast.pl. 0 vymere 14 m2 na dobu 30 rokov od 18,5.1938

1 Néajomna zmiuva zo diia 10.5.1998 pre Hrdina Ivan a Eva r.Gebauerova, B-Toplianska 30 na parc.¢.1205/212
zast.pl. o vymere 20 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Majomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Hulak Stanislav a Emilia Ing.r.Lantajova, B-Kazanska 41 na
parc.£.1205/205 zast.pl, o vymere 15 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1938

1 Najomnd zmluva zo diva 18.5.1998 pre Jakubec Martin & Ernestina r.Glzikova, B-Toplianska 26 na
parc.£.1208/198 zast.pl, o vymere 17 m2 na dobu 30 rokev od 18,5,1938

1 Najomna zmluva zo dia 18.5.1388 pre Janostak Robert, B-Toplianska 28 na parc.¢.1205/204 zast.pl. o vymera 16
m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Néjomna zmluva zo diiz 18.5.1898 pre Kaminskd Rarbora, B-Toplianska 24 na parc
17 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1888

1 Néajomna zmluva zo dila 18.5.1998 pre Herkova Emilia Ing., Bratislava,Rajé ka 28 a Mach Ladislav,
Bratislava,Palkovi¢ova 18 na parc.¢.1150/227 zast.pl. o vymere 16 m2 na dabu 30 rokov od 18.5,1998

4 Zapis GP €.88/2005

1 Zapis GP £.84/2005 zo dha 5.10.2005

1 Zapis GP ¢.67/2006

1 Zapis GP-177/12007

1 GP €. 5412008 zo diia 2.5.2008, Z-6524/08

1

1

3!

1

$208/200 zast.pi. o vymere

Protokeol o oprave chyby X-826/08 zo dha 20.10.2008
Zapis GP €.91/2006, V-14197/09
Zapis geometrického planu £. 15/2009 zo diia 3.8.2009 podla Z-10195/09
Zapis GPE.547/11 na oddelenie pozembku registra C KN parc.£.3583/44, dradne overeny pod £.1146/11 zo dita
14.06.2011, V-186456/12

1 Zapis GP £ 25/2009, dradne over. &. 2540/09 na oddelenie pozemku parc.¢. 491211 a zameranie stavby na
parc.t. 491211, Z-848M13

4 Zapis GP &, 006-M10/2014 (&. over. 174/14) na oddelenie pozemkov p.&, 3689/1,6,7

1  Rozhodnutie mestske] casti Brafislava - Vrakuia o zmenu popisu stavby zo dha 18.07.2014, Z-14680/14

1 Zapis GP &, 108/2008 {L. overenia 2878/2008) na vyznatenie vecného bremena na umiestnenie stav, objekty
vereiného vodovodu na parcele €. 3687/10, \V-33214/15.

1 Zapis GP £.91/2011 {over.c.2446/11) zo dha 1.12.2011, Z-2284/11. pvz 467/16

1 Zapis GP £.30068/2018, overeny dha 10.3.2016 pod £.434/2016, R-1692/16

1 Informacia o zapise stavby do registra adries Mestské Sast Bratislava - Vrakufa £.J.: 27/7878i12017/RRZPISY28
zo dha 2B.07.2017, 217325117

1 Zapis GP ov.¢. 767/2008, R-1987/2018

1 Zapis GP €. 2701/2016. Z-16674/18

1 GP ov.c. 16102017, R-887/18

2 Kvilastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti na parceiné éislo 3636/2, 3636/3, Z-17729/13

3 K viastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti pozemku registra C KN parc.¢. 889/16 podia protokolu o zvereni
spravy nehnutefného majetku £. 11 83 0414 14 00 zo dite 11.08.2014, Z.18088/14

Poznamka:

Hez zépisu.
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Okres: Bratislava Il

Obec: BA-m.¢. VRAKUNA
Katastralne Uzemie: Vrakuna

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Cas vyhotovenia:

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1095
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku
466 ostatna plocha 29 1

3558/ 5
Legenda:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

Spbsob vyuZivania pozemku:
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ina funkéna zeleri a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1
81499, SR
IO :
Obmedzujuca ' Hodnovernost’ idajov katastra podla §-u 39 ods. 2 katastralneho zakona o prave k
poznamka nehnutelnosti k €asti pozemku registra E-KN parc. ¢. 323/3 zapisaného na zaklade

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Osvedcenia o dedi¢stve 38D/275/2008, Dnot 34/2008 v celosti bola spochybnena z dévodu
duplicity vlastnictva s ¢astou pozemku registra C-KN parc. €. 3624/75, 76, 77, k.u.
Vrakuna zapisaného na LV €. 1095, k.. Vrakuna v prospech Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava v podiele celosti na zaklade listiny - Rozhodnutie Finanéného odboru
Okresného narodného vyboru Bratislava - vidiek v Bratislave, ¢. Fin.4/6731/75-Hm zo dna
20.10.1975 - /Rozhodnutie X-158/05-KAM zo diia 9.1.2006, U¢.7.2.2006/

Ziadost’' ¢.MAG/2004/4574/7405-1 z 9.2.04

Ziadost’' OSMM-8834/99/Al z 13.12.1999

Ziadost’' ¢.SNM-3070/01/Kl z 2.5.01

Rozhodnutie X-25/05/20 zo dia 28.2.2005, 1i€.17.3.2005

Ziadost o zapis ¢.j.MAG/2006/18453/37815-1/KI zo diia 5.6.2006, GP &.BP 605-610/05
Ziadost MAG/2006/19209/49079-2/KIl zo diia 18.7.2006 (Potvrdenie o stp.&isle 2376/06-St-
1

Z%adost’ MAG/2006/19209/49080-3/KI zo diia 18.7.2006 (Potvrdenie o stip.&isle 2376/06-St)
Ziadost o zapis zo dia 14.9.2006 /prilohy KZ , GP €.20/2006, 34/2006/, Rozhodnutie o
urceni sup.¢. podla 2838/06-St-30 zo dra 15.8.2006

Kuapna zmluva 40/1986, zo dna 03.02.1986

Ziadost’ o zapis ¢&.j. MAG/2006/13905/27210/Kl zo diia 20.4.2006 /prilohy: GP &. 08/2006, KZ
725, 727, 10241/, Z-2273/06

Ziadost’ €. MAGS SNM 34704/08-1/146509 zo dina 16.5.2008, Z-5524/08

Kapna zmluva podPa V-1093/09 zo dra 13.3.2009

Ziadost’' . MAGS SNM 36709/09-5/62039 zo diia 14.4.2009

Ziadost’ o zapis ¢. MAGS SNM 44909/09-1/259481 zo diia 11.6.2009, GP 68/2009, Z-7099/09
Kuapna zmluva Rozh. V-1887/10 zo diia 29.03.2010.

Zmluva o bezodplatnom prevode podla rozhodnutia V-11466/10 zo dina 1.6.2010
Zamenna zmluva V-4337/11 zo diia 24.3.2011

Ziadost o zapis MAGS SNM 40642/11-1/139342 zo dita 10.3.2011, GP &.153/2010 Gradne
overeny dia 17.1.2011, Z-4329/11

Ziadost’ o zapis MAGS SNM 38470/12-1/61856 zo dna 15.3.2012, GP ¢. 007-M65/2012, over.
€. 462/12, Z-4567/12

Informativny vypis

1/6 Udaje platné k: 29.05.2020 18:00

Datum vyhotovenia 01.06.2020
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Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné é&islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

1€O:

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis vlastnickeho prava é. MAGS SNM 52953/11-2/360609 zo diia 16.09.2011, Z-
16323/11
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis MAGS SSN-21014/19-462788/LVi zo diia 11.10.2019, Z-19410/2019
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
2 Materska skola Kaméliova 10, Kaméliova 10, Bratislava, PSC 821 07, /
SR

Identifikator :

Titul nadobudnutia Protokol o zvereni nehnutelného majetku do spravy Materskej Skoly na Kaméliovej 10 v

Bratislave ¢.452/2013 zo dia 13.6.2013, Z-17729/13
K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti na parcelné cislo 3636/2, 3636/3, Z-17729/13

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
3 Mestska ¢ast’ Bratislava - Vrakuiia, Siravska 7, Bratislava, PSC 821 07, /
SR
160 :

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti pozemku registra C KN parc.¢. 889/16 podla protokolu o zvereni spravy
nehnutelného majetku €. 11 88 0414 14 00 zo dria 11.08.2014, Z-18999/14

Tituly nadobudnutia LV:

Ziadost o zapis c. 321/83/5875/Vc/Por

Ziadost

ZMLUVA O NAJME POZEMKU C.6/1993 ZO DNA 14.4.1993

ZIADOST O ZAPIS ZN.OSM/34/94/VO ZO DNA 15.2.1994

ZIADOST O ZAPIS ZN.OSMM/169/93/VO ZO DNA 7.12.1993

ZIADOST ZO DNA 25.3.1996 C. OSMM/1288/96

ZIADOST O OPRAVU Z-2665/96 ZO DNA 8.5.1996

ZIADOST O ZAPIS C.OSMM-3802/96/ON Z 26.9.1996/HZ,KUP.ZML./
ZIADOST O ZAPIS C.OSMM-3373/96/ON Z 21.8.1996 /KZ/

ZIADOST O ZAPIS /KUPNE ZMLUVY,GP 20/96/

ZIADOST O ZAPIS OSMM/1367/96 Z 1.4.1996/KUP.ZML.HZ,ROZHOD.GP/
ZIADOST O ZAPIS OSMM/1464/96 Z 9.4.1996/KZ,GP/

ZIADOST O ZAPIS OSMM/464/97 Z 4.2.1997/POTVRD.HZ.ID/

ZIADOST O ZAPIS OSMM/2758/96/VO Z 28.6.1996/KZ,HZ,POTVRD./
ZIADOST O ZAPIS OSMM/2550/96 Z 18.6.1996/KZ,HZ,GP/

ZIADOST O ZAP.OSMM/487/97 Z 6.2.1997/GP 2/97,468/96/

Ziadost' o zapis OSMM-180/98/Se zo dia 15.1.1998,GP 248/97

Ziadost o zapis €.0SMM-1737/98 zo diia 6.4.1998(GP ¢&.31348536-51/98)
Ziadost o zapis OSMM-5995/98/Vi zo diia 23.11.1998 (KGpne zmluvy,GP 357/98) - vz 246/99
Ziadost o zapis OSMM/563/97 zo dita 10.2.1997,GP 40/96 - vz 296/97
Ziadost o zapis OSMM/1505/97/Se zo dita 15.4.1997 - vz 382/97

Ziadost o zapis OSMM/2419/97/Se z 17.6.1997 (GP 6/96,KZ) - vz 508/97
Ziadost o zapis OSMM/1055/97/On z 15.4.1997(HZ,KZ,GP) -vz 573/97
Ziadost o zapis OSMM/2710/97/On z 10.7.1997 (GP 16/97) - vz 589/97
Ziadost' o zapis OSMM/2729/97/Se z 8.7.1997 (GP 81/97) - vz 723/97

Ziadost' o zapis OSMM/3018/96/Vo z 18.7.1996 (GP 16/96) - vz 726/97
Ziadost' o zapis stavieb OSMM/5/97/Se zo dia 20.3.1997 - vz 51/98

Ziadost' o zapis OSMM/1574/97/Se zo dia 21.4.1997 - vz 138/98

Ziadost' o zapis OSMM-2/98/Se z 15.1.1998 - vz 222/98

Ziadost' o zapis OSMM-5006/97-Se,GP 254/97 zo diia 15.1.1998 - vz 226/98
Ziadost' o zapis OSMM/887/98/Vi zo diia 23.2.1998 - vz 248/98

Ziadost' o zapis OSMM/807/98/Vi zo diia 18.2.1998 - vz 249/98

Ziadost’ o zapis OSMM/2811/97 (GP 13/97,Rozhodnutie o prideleni stp.éisla) - vz 613/98
Ziadost o zapis OSMM-4217/98/La zo diia 19.8.1998 - vz 165/99

Ziadost o zapis OSMM-779/98 zo diia 17.2.1998 (GP &.31320902-04-0243-96)
Ziadost o zapis OSMM-449/99/Se zo dia 27.1.1999 (KZ,GP &.91/98)

Ziadost o zapis OSMM-749a/99/Vi zo diia 16.2.1999 (GP &.75/98,KZ)
Ziadost' o zapis OSMM-975/97/On zo diia 11.3.1997 ( KZ,GP ¢.240-BM-006-92)
Ziadost' o zapis ¢.1591/99/R¢&. zo dia 14.4.1999 (Rozhodnutie o prideleni stp.&isla ¢.1941/97-13-Kr.)
Ziadost' o zapis OSMM-309/98/Vi zo diia 2.2.1998 (KZ,GP ¢&.231-23-92)
Ziadost' o zapis ¢.0SMM-4039a/99/Vi zo dia 28.6.1999 (GP &.160/99)
Ziadost' o zapis ¢.0SMM-4418a/99/Vi zo dia 28.6.1999 (GP &.101/98)

Informativny vypis 2/6 Udaje platné k: 29.05.2020 18:00



Ziadost' o zapis OSMM-4419a/99/Vi zo diia 20.7.1999 (Pk.v1.¢.9,PK v1.¢.1163,GP ¢.58/99)

Ziadost' o zapis OSMM-4782a/99/Vi zo diia 4.8.1999 (KZ,PK vl.¢.32,GP ¢.102/98)

Ziadost o zapis OSMM-4417a/99/Vi zo dia 28.7.1999 (KZ; Dohoda o vymene obyvatelstva; PK vl.; HZ; GP ¢.57/99)
Ziadost o zapis OSMM-6346/99/Vi zo diia 28.9.1999 podla GP &. 70/99 z 2.8.1999

Ziadost o zapis OSMM-6347/99/Vi zo diia 28.9.1999, podla GP &.66/99 z 23.7.1999

Ziadost o zapis OSMM-6348/99/Vi zo diia 28.9.1999 /GP &.65/99/

Ziadost' o zapis stavby podra listu ¢.4467/99-158-St. zo diia 13.10.1999

Zapis stavby podra listu &. 4467/99-160-St. zo diia 13.10.1999

Zapis stavby podra listu &. 4467/99-159-St-2 zo dia 22.11.1999

Zapis stavby Slatinska 22, 24 podra 5372/99-St. zo diia 8.12.1999

Zapis stavby s(p.6.13762 - Slatinska podra 222/00-24-St. zo dia 25.1.2000

Zapis stavby s.¢.13476-Siravska 3 podra 343/00-St. zo diia 24.1.2000 a GP ¢&. 102/99 zo diia 6.12.1999

Zapis GP ¢.243-255-175-85/6 zo dia 1.4.1987

Zapis parc.¢.3898/17 podla SNM-2265/2000/Al zo dria 31.3.2000 /prilohy GP ¢.31366503-042/97 z 21.4.1997 a PK 890/
Zpis parac.¢.3898/22 podla SNM-2264/2000/Al z 31.3.2000 /prilohy GP ¢.31366503-072/97, PK 890, 9,/

Zapis parc.€.1150/240 podFa SNM-2564/2000/Al z 10.4.2000 a GP ¢. 15/2000 z 25.1.2000

Zapis stavby s.€.13799 podFfa SNM-2569/2000/Al z 10.4.2000 a GP ¢.10/2000

Zapis stavby s.6.13798 podra 60/00-St. z 28.3.2000 a GP &.11/2000 z 25.1.2000

Zapis stavby s.6.13801 podra 63/00-St. z 29.3.2000 a GP ¢&.14/2000 z 25.1.2000

Zapis parc.¢.3648/162 podla SNM-2563/2000/Al z 11.4.2000 a stavby podra 62/00-St. z 29.3.2000 /prilohy GP &. 13/2000 z
25.1.2000, KZ na E-parc.¢. 309/1, 309/2 /

Zapis parc.¢. 3624/113, 3624/114 podla SNM-2567/2000/Al z 11.4.2000 /prilohy KZ na E-par.¢.318/1, 319/2, 320/1 a GP
€.20/2000 z 25.1.2000 a stavieb s.¢.13802, 13803 podra 64/00-St. z 29.3.2000

Zapis stavby sup.€.13502 - Bodvianska podl'a 4467/99-159-2-St. zo diia 17.5.2000

Zapis stavby stp.6.13797-Hradska podla 59/00-St. zo dita 28.3.2000 /prilohy GP &.18/2000 z 25.1.2000 a PKV 9/
Ziadost o zapis parc.€.3624/115 /prilohy GP €.19/2000 z 25.1.2000 a KZ/

Zapis parc.1170/7, 8, a stavby podra 3529/00-106-St. zo diia 17.7.2000 /prilohy GP.¢.31321704/245-137/2000 z 26.5.2000,
KZ 261/6 /

Zapis parc.¢.3969/2 /prilohy GP ¢.033/2000 a KZ parc.¢.288/

Dohoda o zruseni podielového spoluvlastnictva podla V-3597/2000 zo dina 15.8.2000 /priloha GP ¢.18/2000 zo dia
2.3.2000

Zapis parc.€.1205/178 podla SNM-5842/00/Al zo dina 17.8.2000

Iprilohy na PKV par.¢.440, 425/1 a 249/2/

Zapis parc.¢.631/107, 108 podla SNM-7327/00/Al zo dria 30.10.2000 /priloh. KZ 108/1985/

Zapis podla SNM-1767/01/Al z 15.3.2001 /prilohy GP ¢.01/2001 a PK VL 9/

Ziadost' o zapis parc.¢.3553/25 &.j.SNM-1948/2000/Al z 13.3.2000 a GP &.109/99 z 21.12.99 /prilohy KZ 988/1, Rozhod.
2555/78/Dr.Sta, KZ 986/1, KZ 985/1, Rozhod.O'UPA-5554-330/79/V z 2.6.1980 ;

Ziadost' o zapis ¢.j.SNM-5000/01/KI zo dna 20.7.2001, GP €. 44/2001 a stavieb ¢€.j.2483/01-59-St zo dna 11.7.2001

Ziadost o zapis &.j.SNM-3893/01/Kl zo diia 4.6.2001 a GP ¢.46/2001 zo diia 21.5.2001
Ziadost o zapis &.j. SNM-3894/01/KI zo diia 4.6.2001 a GP &.49/2001 zo diia 18.5.2001
Zapis €.j.SNM-2075/1/01/Kl z 4.4.2001 /KZ 10241/1, KZ 732/1, PKV 9/

Ziadost o zapis &..2060/01-51-St zo dia 18.6.2001 a GP &.45/2001

Kupna zmluva V-6023/01 zo diha 29.7.2002, pravne ucinky od 11.10.2001

Ziadost' o zapis ¢.j.SNM-6762/00/Al zo diia 29.9.2000

Ziadost' o zapis ¢.j.SNM-3277/01/Kl zo dia 10.5.2001 /priloha KZ 713 z 21.7.1975 a PKV 585/
Zapis stavby ¢.j.2802/02-St zo dia 9.12.2002, GP ¢.158/02

Ziadost o zapis ¢&.j.SNM-7597/99/Vi zo diia 17.5.2000 /prilohy KZ a GP &.243-237-345/88/3 /
Listina o uréeni stpisného &isla ¢€.j.2713/02-68-St zo dia 25.7.2002

Ziadost o zapis ¢&.j.SNM-9122/02/Kl zo dia 8.11.2002

Ziadost o zapis ¢.j.SNM-9124/02/Kl zo dia 8.11.2002

Ziadost' o zapis &.j.SNM-9118/02/Kl zo diia 8.11.2002

Ziadost o zapis &.j.SNM-9126/02/Kl zo diia 8.11.2002

Ziadost o zapis &.j.SNM-9146/02/Kl zo dia 7.11.2002

Ziadost o zapis &.J.SNM-9154/02/Kl zo dia 8.11.2002

Ziadost o zapis &.j.SNM-9125/02/Kl zo dia 8.11.2002

Ziadost' o zapis ¢&.j.SNM-9155/02/Kl zo diia 8.11.2002

Ziadost o zapis &.J.SNM-9361/02/Kl zo dia 19.11.2002

Ziadost' o zapis SNM-9362/02/KI zo dita 19.11.2002

Ziadost' o zapis ¢&.j.SNM-2226/02/Kl zo dia 12.3.2002

Ziadost' o zapis OSMM-6923/99/Vi zo diia 1.10.1999 a GP ¢&.38/99

Ziadost' o zapis SNM-2446/02/KI zo dia 19.3.2002 a GP ¢.8/2002

Rozhodnutie X-100/03 zo dra 9.8.2003

Rozhodnutie X-56/03 zo dra 7.8.2003

Rozhodnutie X-126/03 zo diha 9.8.2003

Ziadost o zapis €.j.SNM-1674/02/Kl zo diia 20.2.2002, GP &. 006/02, Potvrd. ¢&.j.3935/01-St zo diia 13.11.2001
Ziadost' o zapis &.j.MAG/2003/44928/59376-1/KI zo dita 10.11.2003 a GP &.34/2003
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Ziadost' o zapis ¢.j.SNM-881/02/Kl zo diia 31.1.2002 /prilohy KZ a GP 57/2001/

Ziadost o zapis ¢.j.SNM-8781/02/Kl zo diia 25.10.2002 /prilohy KZ a GP ¢.60/2002-GP/

Ziadost o zapis SNM-320/02/Kl zo dna 16.1.2002, GP ¢.77/2001-GP

Ziadost o zapis MAG-2003/4126/KI zo diia 24.1.2002, GP &.93/2002-GP

Ziadost’' MAG/2004/3070/5345-1/KI zo dita 29.1.2004, GP ¢.83/2003, PKV 548

Ziadost’ o zapis MAG/2004/7071/11860-1/Kl zo dita 26.2.2004, GP ¢.06/2004

Ziadost' o zapis MAG/2003/10091/Kl zo diia 26.2.2003, GP ¢.01/2003-GP

GP £.49/04, Ziadost' ¢.29785/510000-1 zo dia 25.8.2004, PKV 157

Ziadost' o zapis ¢.j.MAG/2003/11807/KL zo diia 4.3.2003, GP ¢.02/2003-GP

Ziadost' o zapis ¢.j.MAG/2004/15927/28145-1/KI zo dia 5.5.2004, GP &.20/04

Rozhodnutie ¢.X-178/04 z 14.10.2004 -k parc.¢.3624/1

Ziadost' o zapis ¢.MAG/2004/34552/584581/KI zo dia 30.9.2004, GP &.94/2004-GP

Rozhodnutie obvod. pozemk. turadu ¢€.j.233/2005/RCe zo dina 27.1.2005, pravpl.21.2.2005
Ziadost o zapis ¢.j.MAG-2005-1388/24175-59/LVi zo dia 20.4.2005

Rozhodnutie X-43/05-201 zo dria 6.6.2005, pravopl.28.6.2005

Ziadost o zapis MAG-2005-1388/28293-79/LVi zo diia 10.5.2005 a Listina o uréeni s(ip.¢.5429/00-107-St zo diia 23.11.2000
Ziadost’ o zapis MAG-2005-1388/36347-106/LVi zo diia 8.6.2005 ( GP &.50/2005-GP; KZ; HZ )
Ziadost’ o zapis MAGS SNM 26950/08-1/44097 zo diia 7.3.2008, GP &. BP 726-610/07, Z-3450/08

CAST C: TARCHY
Por.c.:

Vecné bremeno - Pravo prechodu a prejazdu motor. vozidlom cez parc.¢. 1405/6 - zahrada o vymere 125 m2 v
prospech vlastnika parc.¢. 1405/5, Kovalcika Mateja, [*27.06.1980], bytom BA-Muskatova 40 podla V-3596/2000
zo dna 15.8.2000
Vecné bremeno - spocivajtice v povinnosti vlastnika pozemkov registra C KN parc.¢. 3898/22, 3898/23, 3899/6,
3898/18, 3898/17, strpiet’ pravo spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s., ako opravneného z vecného bremena
zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenie na dotknutych nehnutelnostiach, s vykonom
prava vecného bremena su spojené opravnenia vstupovat’ v stvislosti so zriad'ovanim, prevadzkovanim,
opravami a udrzbou vedeni na nehnutelnosti a vykonat’ nevyhnutné Gpravy pody a jej porastu, najma
odstrafiovat’ a okliesnovat’ stromy a iné porasty ohrozujice bezpe¢nost’ a spolahlivost’ vedenia, ak to po
predchadzajucej vyzve neurobil vlastnik, alebo uzivatel pozemku, v zmysle ustanovenia § 66 ods. 2 ZEK, Z-
10825/16

1 Vecné bremeno - pravo spocivajuce v povinnosti strpiet’ ulozenie a uzivanie vodovodnej Sachty a vodovodnej
pripojky na pozemku registra C KN parc.¢. 3144/4 v rozsahu podl'a GP-61/2013 v prospech vlastnika pozemkov
registra C KN parc.¢. 2498/1, 2498/2 podla V-4856/14 zo dna 29.04.2014

1 Vecné bremeno - pravo zriad'ovat' a prevadzkovat' verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemkoch reg. C KN
parc. é. 3601, 3556/1, 3562/1 v prospech Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270 podla § 66 ods. 1 pism. a)
zakona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, Z-16571/15

1 Vecné bremeno (in personam) spocivajice v povinnosti strpiet’' na pozemku registra C KN parc. ¢. 3687/10:

a) ulozenie a prevadzku vodovodnej armatirnej Sachty s ozna¢enim 202, ktora je stcast'ou stavby
'Rekonstrukcia a vystavba objektov na vodovodnej sieti' v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢.
108/2009 (C. overenia 2678/2009),

b) vstup oséb a vjazd vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie armaturnej Sachty,

v prospech Bratislavska vodarenska spolocénost’, a.s. (ICO 35850370), podl'a V-33214/15 zo dna 17.12.2015.

1 Vecné bremeno - spoc€ivajuce v povinnosti vlastnika pozemkov registra C KN parc.¢. 3224/1, 3209/27, 3209/43,
3209/50, 3209/29, 3209/104, 3209/124, 3209/97, 3209/119, 3209/20, strpiet’ pravo spolo¢nosti Slovak Telekom,
a.s., ako opravneného z vecného bremena zriad’'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenie na
dotknutych nehnutelnostiach, s vykonom prava vecného bremena st spojené opravnenia vstupovat’ v
suvislosti so zriadovanim, prevadzkovanim, opravami a udrzbou vedeni na nehnutelnosti a vykonat’
nevyhnutné upravy pody a jej porastu, najma odstranovat’ a okliesiiovat’ stromy a iné porasty ohrozujiuce
bezpecnost’ a spolahlivost’ vedenia, ak to po predchadzajlicej vyzve neurobil vlastnik, alebo uzivatel
pozemku, v zmysle ustanovenia § 66 ods. 2 ZEK, Z-1453/16

1 Vecné bremeno in personam na pozemok CKN parc. €. 3224/1, spoc€ivajuce v povinnosti strpiet’

a) zriadenie, ulozenie elektrickej pripojky

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy, udrzby, rekonstrukcie a odstranenie elektrickej pripojky k stavbe
‘Inzinierske siete k IBV Raztoc¢na ul., Bratislava' v rozsahu vyznaéenom geometrickym planom ¢. 264-2/2016 zo
dna 14.9.2016 (aradne overenom pod €. 2055/2016 dna 3.10.2016),

c) vstup os6b a vjazd vozidiel cez nehnutelnosti v celosti z dévodu uZivania, prevadzkovania, tdrzby,
rekonstrukcie a odstranenia elektrickej pripojky v prospech Zapadoslovenska distribucia, a.s., ICO 36361518
podra V-33660/2017 zo dia 5.1.2018. - vz. 41/18

1 Vecné bremeno podla § 66 ods. 1, pism. a) a ods. 2 zakona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach -
opravnenie zriadovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej nehnutelnosti na pozemku
registra C KN parc.€. 1223 v prospech opravneného z vecného bremena spolo¢nost’ VNET a.s. (ICO: 35845007),
Z-4235/2018

1 Vecné bremeno in rem spogivajtice v povinnosti vilastnika pozemku C KN parc.¢. 3224/1 strpiet’ na tomto
pozemku zriadenie NN pripojky k rodinnému domu ako aj vstup os6b a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky,
udrzby, oprav a rekonstrukcie tejto pripojky v rozsahu GP ¢. 22/2018, over.¢. 436/2018 v prospech vlastnika
pozemku C KN parc.€. 3322/7 podla V-1682/2019 zo dna 18.2.2019
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Iné udaje:

1

Po zmene hranice p.c. 703 v katastr. uz. P. Biskupice

Parc. 491 zatial majetkopravne neusporiadana len ciastocne

GP C.59/90-35/92

GP C.32-93/397

Najomna zmluva €. 13/97-90 zo dia 1.7.1997pre Ing.Martina Forré [¥01.11.1934], bytom Tupolevova ul. 4/D na
parc.¢. 3551/12 o vymere 2157 m2 na dobu 20 rokov.

Najomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Ing.Vojtech Krumpolec a Maria Ing. na parc.¢. 1205/197 o vymere 16 m2 na
30 rokov od

18.5.1998

Najomna zmluva zo diia 18.5.1998 pre Ing.Jindrich Kula a Edita JUDr.na parc.€¢.1205/210 o vymere 15 m2 na 30
rokov od 18.5.1998

Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Miklos Attila a Slavka Ing. na parc.¢.1205/195 o vymere 16 m2 na 30 rokov
od 18.5.1998

Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Ozabal Vladimir na parc.¢.1205/193 o vymere 16 m2 na 30 rokov od
18.5.1998.

Najomna zmluva zo diia 18.5.1998 pre Pozgay Lubomir na parc.¢.1205/192 o vymere 16 m2 na 30 rokov od
18.5.1998.

Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Rod Igor na parc.¢.1205/203 o vymere 17 m2 na 30 rokov od 18.5.1998.
Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Schenk Juraj PhDr na parc.¢.1205/211 o vymere 21 m2 na 30 rokov od
18.5.1998.

Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Spelinger Robert na parc.¢. 1205/191 o vymere 17 m2 na 30 rokov od
18.5.1998.

Najomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Uhnak Jan Ing. na parc.¢. 1205/194 o vymere 13 m2 na 30 rokov od
18.5.1998

Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Zhorela Jaroslav a Gabriela na parc.¢.1205/196 o vymere 14 m2 na 30
rokov od

18.5.1998.

Najomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Martvon Ivan na parc.€.1205/207 o vymere 13 m2 na 30 rokov od 18.5.1998.
N4jomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Marosi Ladislav a Helena na parc.¢.1205/202 o vymere 13 m2 na 30 rokov
od 18.5.1998.

Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Blaska Pavol na parc.€.1150/217 o vymere 15 m2 na 30 rokov od 18.5.1998.
Najomna zmluva zo diia 18.5.1998 pre Kolackovsky Andrej na parc.¢.1150/219 o vymere 15 m2 na 30 rokov od
18.5.1998.

Najomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Matzenauer Juraj a Anna na parc.¢.1150/213 o vymere 13 m2 na 30 rokov
od 18.5.1998.

Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Mi¢inec Pavol na parc.¢.1150/230 o vymere 13 m2 na 30 rokov od
18.5.1998.

Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Plajerova Marta na parc.¢.1150/224 o vymere 17 m2 na 30 rokov od
18.5.1998.

Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Polak Roman a Katarina na parc.€.1150/225 o vymere 13 m2 na 30 rokov
od 18.5.1998.

Najomna zmluva zo diia 18.5.1998 pre Balaz Pavol a Maria na parc.¢.1150/229 o vymere 15 m2 na 30 rokov od
18.5.1998.

Najomna zmluva zo diia 18.5.1998 pre Halag Michal Ing. a Eva PhDr. na parc.¢.1150/223 o vymere 16 m2 na 30
rokov od 18.5.1998.

Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Chorvathovi¢ova Jana na parc.¢.1150/231 o vymere 13 m2 na 30 rokov od
18.5.1998

Zapis GP.€.3/2000 zo dna 25.1.2000

Zmluva o najme pozemku ¢.99/97 zo dita 21.7.1997 pre CZB INVEST spol. s.r.0., B-Holubyho 29, IC0:35 712 821
na parc.¢. 3898/17 o vymere 16 316 m2 na dobu ur¢itu do 31.7.2047

Zapis Gp ¢.98/13/99, 99-5/99, 99-2/99

Najomna zmluva zo diia 17.4.2000 pre JL, spol. s.r.o., B-Madachova 16, IC0:31 388 752 na parc.¢.3553/36 o
vymere 892 m2, ostatna plocha na dobu 10 rokov /do 31.3.2010/ /vz 1115/01/ GP ¢.78/2007

Najomna zmluva zo diia 22.11.2001 pre Zdruzenie garaznikov, B-Jedl'ova 2 na parc.¢.631/122 zastavana plocha
o vymere 2383 m2, na dobu 50 rokov.

Zapis GP €.131/99 zo dna 20.8.1999

Zapis GP ¢.16/02

GP 16/2007, ( E2831)

Zapis GP ¢€.034-M78/2011

GP 005-M9/2014 (over. €.133/14), R-662/14

GP ¢. 30237/2019 (€. overenia G1-1952/2019 zo dra 04.10.2019), Z-19410/2019

Zapis GP €.67/2017 (€. overenia 371/2018 zo dia 26.02.2018), V-6725/2020

Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Jackuliakovu Vieru, B-Raj€ianska 22 na parc.¢.1150/215 zast.pl. o vymere
16m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Henzlovu Silviu, B-Toryska 16 na parc.¢.1150/212 zast.pl. o vymere 15 m2
na dobu 30 rokov od 18.5.1998

Najomna zmluva zo diia 18.5.1998 pre Vojtech Puha Ing.

a Magdaléna Ing.r.Téthova, B-Toryska 44 na parc.¢.1150/228 zast.pl. o vymere 15 m2 na dobu 30 rokov od
18.5.1998

Najomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Racko Peter a Sona r.Papsonova, B-Rajc¢ianska 22 na parc.¢.1150/216
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zast.pl. o vymere 15 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo diia 18.5.1998 pre Sipos Tomas, B-Raj€ianska 22 na parc.¢.1150/214 zast.pl. o vymere 16 m2
na dobu 30 rokov od 18.5.1998 .

1 N&jomna zmluva zo diia 18.5.1998 pre Slesarova Andrea
, B-Raj€ianska 24 na parc.¢.1150/222 zast.pl. o vymere 16 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Vlasic Erik, B-Rajc¢ianska 24 na parc.¢.1150/220 zast.pl. o vymere 16 m2 na
dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo diia 18.5.1998 pre Vybohova Mariana Ing., B-Raj¢ianska 22 na parc.€.1150/226 zast.pl. o
vymere 17 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Zajfrtova Anna, B-Toplianska 28 na parc.¢.1150/218 zast.pl. o vymere 13
m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Zilinska Dagmar, B-Rajéianska 26 na parc.¢.1150/221 zast.pl. o vymere 17
m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo diia 18.5.1998 pre Falb Oto a Zuzana r.Gutléberova, B-Raj¢ianska 2 na parc.¢.1205/206
zast.pl. o vymere 15 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Fec¢er Edmund a Katarina r.Juranyiova, B-Raj¢ianska 38 na
parc.¢.1205/201 zast.pl. o vymere 17 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo diia 18.5.1998 pre Fec¢er Edmund, B-Raj¢ianska 28 na parc.¢.1205/199 zast.pl. o vymere 13
m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Horvath Alfréd a Jana r.Halabrinova, B-Astrova 50 na parc.¢.1205/208
zast.pl. o vymere 15 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Hradil Pavel Ing. a Eva Ing.r.Kallayova, B-Toplianska 24 na parc.¢.1205/209
zast.pl. o vymere 14 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo diia 18.5.1998 pre Hrdina lvan a Eva r.Gebauerova, B-Toplianska 30 na parc.¢.1205/212
zast.pl. o vymere 20 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Hulak Stanislav a Emilia Ing.r.Lantajova, B-Kazanska 41 na
parc.¢.1205/205 zast.pl. o vymere 15 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo diia 18.5.1998 pre Jakubec Martin a Ernestina r.Guzikova, B-Toplianska 26 na
parc.¢.1205/198 zast.pl. o vymere 17 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo dia 18.5.1998 pre Janost'ak Robert, B-Toplianska 28 na parc.¢.1205/204 zast.pl. o vymere 16
m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

1 Najomna zmluva zo diia 18.5.1998 pre Kaminska Barbora, B-Toplianska 24 na parc.€.1205/200 zast.pl. o vymere

17 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

Najomna zmluva zo dna 18.5.1998 pre Herkova Emilia Ing., Bratislava,Raj¢ianska 28 a Mach Ladislav,

Bratislava,Palkovi¢ova 16 na parc.€.1150/227 zast.pl. o vymere 16 m2 na dobu 30 rokov od 18.5.1998

Zapis GP ¢€.88/2005

Zapis GP ¢€.64/2005 zo dna 5.10.2005

Zapis GP ¢€.67/2006

Zapis GP-177/2007

GP ¢. 54/2008 zo dna 2.5.2008, Z-5524/08

Protokol o oprave chyby X-925/08 zo diia 20.10.2008

Zapis GP €.91/2006, V-14197/09

Zapis geometrického planu €. 15/2009 zo dra 3.9.2009 podla Z-10195/09

Zapis GP¢.547/11 na oddelenie pozemku registra C KN parc.¢.3553/44, uradne overeny pod €.1146/11 zo diia

14.06.2011, V-19645/12

1 Zapis GP ¢. 25/2009, uradne over. €. 2540/09 na oddelenie pozemku parc.¢€. 491/211 a zameranie stavby na
parc.€. 491/211, Z-648/13

1 Zapis GP ¢. 006-M10/2014 (€. over. 174/14) na oddelenie pozemkov p.¢€. 3689/1,6,7

1 Rozhodnutie mestskej ¢asti Bratislava - Vrakuia o zmenu popisu stavby zo dna 16.07.2014, Z-14680/14

1 Zapis GP €. 108/2009 (C. overenia 2678/2009) na vyznacenie vecného bremena na umiestnenie stav. objektu
verejného vodovodu na parcele ¢. 3687/10, V-33214/15.

1 Zapis GP ¢.91/2011 (over.¢.2446/11) zo dina 1.12.2011, Z-2264/11. pvz 467/16

—

e I I e e e e e )

1 Zapis GP ¢.30068/2016, overeny dia 10.3.2016 pod ¢.434/2016, R-1592/16

1 Informacia o zapise stavby do registra adries Mestska ¢ast Bratislava - Vrakuna &.j.: 27/7878/2017/RRZP/St/28
zo dna 28.07.2017, Z-17325/17

1 Zapis GP ov.¢. 767/2006, R-1987/2018

1 Zapis GP ¢. 2701/2016, Z-16674/18

1 GP ov.¢. 1610/2017, R-887/19

2 Kyvlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti na parcelné ¢islo 3636/2, 3636/3, Z-17729/13

3 Kyvlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nosti pozemku registra C KN parc.¢. 889/16 podla protokolu o zvereni
spravy nehnutel'ného majetku ¢. 11 88 0414 14 00 zo dna 11.08.2014, Z-18999/14

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej opréavnenej
osoby sa tykaju vsetkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 6/6 Udaje platné k: 29.05.2020 18:00



. ” P;ing‘&' 2%
vystavby & Uzemného pldnovania
Vist. 327/3923/ 79/K.6 14.2,1930

Odbor vystavby a dzemného pldnovs enia ObNV 3“3tlSl&V:~II ako
prislusny stavebni drad I.stupfia,podla § 117 ods. '3,zdkona 3.50/76
Zb.,/ dalej stavebny zdkon / vyddva na nivrh sta%ébniké!ﬂaftgvj a
plynérensky priemysel,ZPZ,Mlynské Nivy §.30,Bratislava,zo dfia 24.9,
1979 po vykonanom dstnom konand gvojenom s miestnym zistovanim dia
2,11,1979 a po odstrdneni zdvad podla § 82 stavebného zdkons a § 43.

YHl«Cu85/1576 Zh., T 0 % ©

kolaudadné rozhodnutie:

fovoluje sa ugivanie stavdby " PlynosluZobia" v Pod.3iskupiciach
/ DH=I, Cili%skd ul.Bratislava,ako pracoviskq pre ifel zabezpelenia pre-
vadzky plynovodov a plyndrenskyech zariadeni v tejto Casti mesta Bratis=
lavy,parc.¢is. 347/3, 346/4, 3wu/1 kato.dzemie e - '
Zastavend plochs stavby 404,57 mZ, .
Pre ufivanie stavby sa podla § 43 ods. 1 pism.c/vyhlnu.85/1q76
zb. ,neuféuj& Yiadne osobitné podmienky,nzkolko stanoviskd dotknutich
rgénov Etdtne] sprévy vanesené v Lolauda@nom konzni boli kladné,a
zhodnutia bezm

.‘

gtnici kornznis sihlssili s vydanim kolaudaCného ro

ania ObNV 3ratislava-~II,
ebnika: Naftovy a plyndrensky

Bratislava, zo diia 24.9.,1979,p0d2a

1 9



Stavba bols postavend podla overene] dokumentdcie v stavebnom
konani a podPa poédmienok stavebného povolenia zo dfa 4,5,1976

Zn: Vyst. 327/133/76/K-1l. Stavelny tdrad podlé ust.§ 81 ods.4
stav.zdkona vsal na vedomie zmenu vaditorného zariadenia koiolne
bude miesto navrhovanych 2 kotlov VIADRUS 30 000 tcel/hod.bol
zabudovany kotol ETI 60,
Iné zmeny neboli.Stanovisks dotknutych orra 10V staunea spraVJ ]
to: hgglenlk obvodu II.z ObNV IT.=-0bIPO boli kladne s pr1H0m1en-
kami 4 vvvruaf otvory na 5aravo¢e briny ,OSadeﬂle nabanrlsvrogov/
Ktord stavebnik splnil pred vydanlm tohoto rozhodnutia.

| Vzhladom nz uvedend stavebny drad rozhodol uaﬁ, ako Je uvede-

né vo vyroku tohoto fCZhOuﬂUula.

Pouéenie :

Proti tomuto rozhodnutiu sa mo¥no odvolat do 15 dnf odo diia
dorudenia na NV hl.mesta SSR Bratislavy,odbor dzemacho plédnovania:

a architektiry,prostirednictvom tunzjsieho odboru.

C tomn sa upovedomuji:

1/ HNaftovy = ply,priemysel,2PZ2.Mlynské Wivy 3C, Bratislava
2/ Pinandny odbor CbWNV IT, Bratislava '

&
3/ OVaUP ObNV BDratislava-II.

S

ted, oﬁbﬁzu vystavby

Q ] " . T Y
1 #a Uzemnného planovenia:

v 2.JUDr.Stafen Cizdnek

Vybavuje Xobelova, _ i
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Cabor vﬁstavb' & dzemnéhe piénevenia Qhwed“éhe 1;rc dnéhe

viberu Bratislava ley Vajanského nabr. Ee 3.-
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ﬁfsic'vjst.: 2350/1989/58 : ﬁratislava, 17.5.1980

Veg: ?lektracké kébelova pripsaka na Plvnadluzebnu wr&*uﬁl

_ Aagské Bigkupice - 5111ﬁmké ulics

- kolau:a&né povalenie pre NPF, ZPZ 1Ko pe. qutlulevn
Mlynské ﬁiﬁy & 4:.3

IR N e ey e e m e

R 0 Z 8 cbN U T I

eBea

bﬁbor vistavby a émemného plénovanla Uev FV %ratislana I.,r
ako ;.atupﬂavj 8tevebny uUrad pre energetické *ariere”ie 8-
razvoedy na Usemf hl.mssta SSH Hratlalavj, vydéva paﬂr__.“
82, z6k. & '50/76 2Zb, § 43, vyhle&. B5/76 Zbetoto B

o

kolaudaéd né rogzheoe &, n ut i @l[
a povoluje na zdéklade skanéeného ‘konanina peﬂ”a &' 79,80, ﬁl,t&k,
£.20/76 Eb., § 39,40,41, vynl.a 85/!ﬁ.~b.,g prislagngeh usta~
ncveni sprévnébo poriadku uvlssf ‘do trvaléhc uﬁfvanla <k

B S

\elehtrickd ?ébelavu priffojku na stmvbu “‘lanEEIHGhA 8~ F
najeké Bwakupice - Cili¥eks uldes T T T e

stavebnikovi; NPP, ZPZ , Mlynkeé nivy é. 45-.a

Dévadyi

Cdbor ufﬂtavbv & %, pIQBQVania Cby NV ﬂratmsle¢a I. z:s 11
pri kolaudaBrsm koneni{, fe stgvbu riedne reslaacvalz gunr
wotrrdeﬂdnc Lro1ektu, ap'sa epinili pcnmlenhv. 7 S,
gtavebného PQVOl&ﬂlﬂ Ee 3¢7/133/?&/K1, £a die 446,1976

btr«ﬁ“K*L sa dales preulédzal ggkladg:r eprava ¢ revigzi
elektriciého 2arisdenie, plén Bkutgcﬁéua-prevehenza ZAD1

o
§

z prebergeieho konania, koleudefné roshednutic CoiRY ~ile

£
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podls ktorfeh je zariszdenie schopné prevédszky.

Preto rozbcéal stavebnj ir&d tak, ahy uviedol wvo t}retne
Pretl temuto rokhodnutiu sa mdfe cdvolat @5 13 ¢ni odo dss
dorugenie na &dbmr_vﬁetavby 8 dzemndho plénpvania Obv KV
Bratiaslave I, o 3 '

O tomto 83 upovedomujiss

1/ EpP, Py dlyngké nivy §.42 884 11 Drat i'zava

2/ d”ﬂ hvﬁ,rrlm.ném.l. Eratislevs 886 ¢3 ratislava:

3/ ObKV Bratislavs 11, Toma8ikovs 20723 76 Prhglalav&
4/ ZES HrgniZng 14, Eratlslava ‘Bl2 24 '

xéf 4ES ul.i, .uulena 6y BrotisTavae BIT 237_* h;
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‘TGmroan-oanuhe obudlo pra o-

%p!amcsf dna: Upjgj/é/%{%;y
r v % [V ratislpve diia:, /(7‘7’%

Mestska ¢ast’ Bratislava — Vrakuna .,/ |

Siravska 7, 821 07 Bratislava 214 7 (A A,

‘ & TEET%

s/ F

(G y \%,\%j:s\/b@@' /
Kimgp  Ck KR/1962/2008/43/IF-68 Bratislava 22.09.2008 &g,

Kolaudaéné rozhodnutie

Mestska Cast’ Bratislava — Vrakunia ako prislu$ny stavebny trad 1. stupiia (d’alej len “stavebny Grad™)
podFa § 5 zakona €. 608/2003 Z. z. o $tatnej sprave pre tizemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie
a o zmene a doplneni zakona €.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov a podl'a § 117 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (dalej len "stavebny zakon"), v sillade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy &. 23/2003, ktorym bol schvéaleny dodatok &. 27 Statatu hlavného mesta SR Bratislavy a
podla § 46 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskordich predpisov (dalej len ,,spravny
poriadok®), po preskumani Ziadosti a predloZenej dokumentéicie, na podklade vykonaného konania rozhodol
takto :

podla §§ 82 ods. 1, 86 stavebného zakona, s pouZitim § 20 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona a podla § 32 spravneho poriadku

povoluje uzivat

zmenu dokoncenej stavby : “ Nadstavba firemnej ubytovne” a pristavba schodiska a zddveria

navrhovatePovi : Stefan Cemssk - MADIS, Stefinikova 68/16, 059 41 Tatranska Strba

splnomocnenec : Ing. Angelika Ziakové, Hviezdna 54, 821 06 Bratislava

miesto stavby : stavba so siip. fislom 14236 na pare. & 3557, zapisand na LV €. 3995 a pozemky
parc. & 3557 a 3558, zapisané na LV &. 1095 - ¢iastodnom, kvat. Uzemie Vrakuiia,
vedenymi spravou katastra pre Hl. mesto SR Bratislavu, Cilizska ulica & 1,
Bratislava

druh a ucel stavby : pozemna stavba — ubytoviia, prechodné ubytovanie

doba trvania stavby : stavba trvala

Pre uzivanie stavby sa podl’a § 82 ods. 2, stavebného zikona uréuju tieto podmienky :

1. Stavba sa povol'uje ako trvala.
2. Stavbu moZzno pouzivat’ len na icel povoleny tymto rozhodnutim.

3. Majetkopravne usporiadanie pozemku parc. €. 3557 pod stavbou a pozemku parc. &. 3558 — pristup do
aredlu stavby je rieSené v Zmluve o najme pozemku &. 08-83-0049-07-00 uzatvorenej diia 6.3.2007 s
Hlavnym mestom SR Bratislavou a v Dodatku &.1 k zmluve, zo dha 8. jila 2008.

Vlastnik stavebného objektu je povinny riadit’ sa ustanoveniami tejto zmluvy ako i dodatkov k nej.

4. Vlastnik stavebného objektu je povinny stplnit’ podmienky stihlasu Magistratu h. m. SR Bratislavy, II.
Sekcie — odd. Zivotného prostredia, vydaného diia 23.06.2008 pod ¢. MAGS OZP 38388/2008-263716.

5. Vlastnik stavebného objektu je povinny udrziavat' stavbu v dobrom stavebnotechnickom stave, aby
nevznikalo nebezpecenstvo poZiarnych a hygienickych zévad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a
aby sa Co najviac predlZila jej uZivatelnost’.

6. Vlastnik stavebného objektu je povinny podla § 103 stavebného zakona dokumenticiu skutodného
realizovania stavby uchovavat’ po cely Cas jej uZivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat novému
nadobudatel’ovi a pri odstraneni stavby stavebnému tiradu.
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Spravny poplatok podl'a polozky &. 62a pism. a sadzobnika spravnych poplatkov zakona NR SR &. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov, sa stavebnikovi predpisuje vo vyske 2 000,- Sk
(slovom dvetisic koran slovenskych), na stavbu s rozpoctovym nakladom nad 10 mil. Sk, ktory stavebnik
zaplatil diia 09.07.2008 v pokladni MU Bratislava - Vrakusia.

Odovodnenie

Stavebny urad Mestskej Casti Bratislava — Vrakufia obdrzal dita 14.05.2008 navrh stavebnika —
Stefana Cemsaka — MADIS, Stefanikova 68/16, 059 41 Tatranska Strba, v zastipeni Ing. Angelikou
Ziakovou, Hviezdna 54, 821 06 Bratislava, na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na zmenu dokondene;j
stavby “ Nadstavba firemnej ubytovne” a pristavba schodiska a zddveria, stavba so sup. ¢islom 14236 na
parc. & 3557, na pozemkoch parc. &. 3557 a 3558, Cilizska ulica ¢. 1, Bratislava, kat. azemie Vrakuiia.

Uvedenym dfiom bolo zadaté kolaudaéné konanie.

Povolenie zmeny dokon¢enej stavby bolo dodatoéne povolené Rozhodnutim Mestskej Casti Bratislava —
Vrakuria, vydanym pod &. k. DSP/4170/2007/220/Uhl-53, diia 28.11.2007, s nadobudnutou pravoplatnostou
dfia 20.12.2007, stavebnikovi Stefanovi Cemsakovi - MADIS, Stefanikova 68/ 16, 059 41 Tatranska Strba.

Névrh bol prerokovany pri istnom pojednavani a miestnom zistovan{ diia 24.06.2008, o ¢om boli tdastnici
konania a dotknuté organy upovedomeni oznidmenim &. Ozn/1962/2008/IF zo diia 09.06.2008. Zaroven
stavebny tirad upozornil G€astnikov konania a dotknuté organy, Ze namietky a stanoviska moézu uplatnit’
najneskdr pri istnom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne.
Stavebnik v kolaudanom konani dolozil nasledovné doklady :

= pravoplatné stavebné povolenie;
doklad o uhradeni spravneho poplatku;
projektovii dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia ;

*  geometricky plan & 276/2008 zo diia 23.6.2008, vypracovany Ing. Jurajom Raslom, autorizovanym
geodetom a kartografom CSc., tradne overeny Spréavou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu
dita 14. jala 2008 pod &. 1744/08;

* Zaznam o prevzati geodetickej dokumentécie skuto&ného vyhotovenia ¢.j. 2008/0715 z 25. jina
2008;

* Dodatok ¢.1 zo diia 8. jula 2008 k Zmluve o ndjme pozemku &. 08-83-0049-07-00 zo difa 6.3.2007,
uzatvoreny s HI. m. SR Bratislavou ako prenajimatelom;

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, zn. MADIS/2008/03-03,
4.05.2008 — vysledok rozboru vody;

Rozhodnutie Regionédlneho iradu verejného zdravotnictva & RUVZ/21-10272/2008 zo dita
14.7.2008-schvélenie prevadzky Prevadzkovo — ubytovacicho zariadenia na Cilizskej ul. 1

Magistrat h.m. SR Bratislavy — zapojenie do systému zberu — evid. &. 1325806:

Vychodiskova spriva o odbornej prehliadke a odbornej skugke elektrického zariadenia zo diia
20.06.2008;

Vychodiskov4 spriva o odborngj prehliadke a odbornej skiske uzemiiovacej a bleskozvodovej
sustavy zo drial1.07.2008;

* Sprava ¢.1/08/2008 zo diia 11.08.2008 o vykonani periodickej odbornej prehliadky a funkénej
skusky EPS;

Sprava o vykonani periodickej odbornej prehliadky a funkénej skisky PR, diia 8.8.2008;
*  Revizna sprava zo diia 28.8.2008, z kontroly poziarneho vodovodu;
Zapis o tlakovej skiiske vodovodného zariadenia zo diia 14.02.2008;
*  Zapis o tlakovej skiiske kanalizacie zo diia 24.01.2008;
Zapis o tlakovej skiiSke ustredného kirenia zo dita 24.04.2008:
Protokol o idrzbe kotlov zo diia 11.6.2008;
Potvrdenie o uloZeni odpadu na skladku zo dila 16.6.2008, vratane ozndmenia o uloZeni odpadu na
skladku, zaslaného diia 19.06.2008 na OUZP v Bratislave;



»  Energeticky certfikdt budovy & 16/2008, vyhotoveny diia 22.8.2008 Ing. Zsoltom Stratidkom,
opravnenie ev. &. 002*1*2007,

«  stavebny dennik;

¢ vyhlasenia vyrobcov o zhode stavebnych vyrobkov podla § 43 f stavebného zikona;

Suhlas s vydanim kolaudaéného rozhodnutia vyjadrili :

*  Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Bratislave, zaviznym stanoviskom
vydanym diia 24.6.2008 pod & RUVZ/21-8516/2008.

*  Okresné riaditeP’stvo hasi¢ského a zichranného zboru v Bratislave, stanoviskom vydanym diia
4.9.2008 pod &. ORHZ-3253/2008;

ORH a ZZ v Bratislave skontrolovalo odstranenie nedostatkov uvedenych v stanovisku &. p. ORHZ-
2234/2008 zo diia 24.6.2008, ktoré boli zistené pri koludadnom konani a v silade s § 28 zdkona &,
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, v zneni neskorgich predpisov a § 40c vyhlasky MV SR &.
121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii, v zneni vyhlasky MV SR &. 591/2005 Z.z. k vydaniu
koludaéného rozhodnutia z hladiska splnenia poziadaviek protipoziarnej bezpeénosti nema
pripomienky.

*  Magistrat h. m. SR Bratislavy, II. Sekcia — odd. Zivotného prostredia, stanoviskom vydanym dria
23.06.2008 pod &. MAGS OZP 38388/2008-263716, za nasledovnych podmienok

1. Preukazat' umiestnenie zbernych nadob na zmesovy komunalny odpad a na zlozky povinne
triedeného komunélneho odpadu ( papier, sklo, plasty ... )

2. Umiestnit’ nidoby / kontajnery na komunalne odpady (zmesovy komunalny odpad) a na zbierané
komodity na vlastnom pozemku, za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych
podmienok, umiestnenie rie$it’ tak, aby p¥i manipulacii boli dodrzané zdkony NR SR &. 315/1996 Z.
z. 0 premdvke na pozemnych komunikaciach a zakon & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéaciach
(cestny zdkon).
3. Zabezpecdit':

a) Sirku pristupovej komunikécie ku stanovisku zbernej nadoby / kontajnerov najmenej 3,5 m

b) vykonédvanie zimnej tdrzby pogas zimnych mesiacov z ddvodu spristupnenia.

4. Splnit’ ohlasovaciu povinnost’ podla § 4 VZN &.13/2004 o miestnom poplatku za komunilne
odpady a drobné stavebné odpady, v znenineskor$ich predpisov — vyplnit’ tladivo na oddeleni
miestnych dani a poplatkov Magistratu hl. m. SR Bratislavy, Bazovad 6, 824 74 Bratislava
26.03.2008.

5. Zapojit’ sa do systému zberu, prepravy a zneskodfiovania komunalneho odpadu opravnenou
osobou, vyphit' tla¢ivo na oddelenimiestnych ani a poplatkov Magistratu hl. m. SR Bratislavy,
Bazové 6, 824 74 Bratislava 26 a dodrziavat’ nariadenie 12/2001.

Podmienky 4 a 5 su spllnené predlozenim vypisanych a potvrdenych kopii tladiv ohlasovacej

povinnosti a zapojenia sa do systému zberu na Magistrat hl. m. SR Bratislavy. oddelenie #ivotného
prostredia do 30 dnf od uzivania stavby,

V ramci konania bolo zistené, Ze stavba bola zrealizovana v siilade s projektovou dokumentéciou overenou v
stavebnom konanf pre vydanie stavebného povolenia a boli dodrzané podmienky stavebného povolenia.

V kolaudaénom konani neboli uplatnené namietky a pripomienky ugastnikov konania.

V stlade s § 82 stavebny trad povoluje uZivanie stavby na urdeny udel. Ked'ze to bolo potrebné, uréil
podmienky uZivania stavby.

V konani bolo konstatované, Ze uskutoénenim stavby a jej uZivanim nie st ohrozené verejné
zaujmy chranené stavebnym zdkonom a osobitnymi predpismi a nie s neprimerane obmedzené &i ohrozené
prava a oprivnené ziujmy ucastnikov konania. Stavebny drad zistil, Ze nie Jje Ziadna prekézka vydania
kolaudaéného rozhodnutia, v silade s vykonanym dokazovanim podl'a § 76 a nasledujticich stavebného
zakona rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej &asti tohoto rozhodnutia.

Poucenie :

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie do 15 dni odo difa jeho dorudenia dastnikom
konania na Mestski ¢ast’ Bratislava — Vrakuia, Siravska 7, 821 07 Bratislava, priCom odvolacim orgéanom je
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NAZOV MiESTNOST | W |  PODLAHA STENY,STROP | POZHAMKA
1.01| SCHODISK. PRESTOR | 26,60 | KERDLAZEA BYFTICTROF | KERSOREL
1.02{VSTUPHA HALA 2757 | KERDUAZRA | KERSOKEL
1.03| KNCELARIA, RECEPOIA| 14,34 |PYC LSTA
ET) 6,78 | KERDUAZZA oo KERSORL
1.05| KUCHYRA 12,84 |KERDIATEA KER.SOKEL
1.06| SPOLOCENSKA MIESTN. | 55,32 | PYC * | U8
1.07| CoDBA 26,67 | KERDLAZBA KER SOKEL
1.08] 1784 19,03 | P + [usTa
[EED 17,05 |Prc LSTA
1.10 1833 [P USTA
1.11|EBA 1828 |PC + LS
1.12]ZBA 16,80 |PYC + usa
113 2B 16,38 {PC TR
1.14] I7BA 17,90 [P USTA
1.15| 788 18,55 |Pc + s
1.16] KOTDLRA 545 | KERDLAZBA KERSOKEL
1.17| SKLAD 14,06 | KERDIAZBA KER.SOSEL
1.18|7BA 2-POSTELOVA | 10,12 [T LBTA
119|788 2-POSTELOVA | 14,15 [PvC + s
1.20{ SPRCHY 5,65 | KERDLAZBA + | oBiLv=2.004
121{we 1,71 | KER DLAZEA + | oK v=2,000
1.22| HYG. ZARWDENE 13,73 |KERDUAZEA 0BKLV=2.00M
1.23| HYG. ZARMWDENE 2,71 | KERDLATBA "+ | OBKLY=2,00M
124]we 0,96 |KERDLAZEA 0BKLV=2,004
1.25] UPRATOVACKA 1,40 |KERDUAZRA 0BKLV=2,00
1.26{WC 1,02 {KERDLAZEA 0BKL ¥=2,00M
1.27)| PREDSER 1,41 | KERDUZBA mwhm:: OBKLV=2.00M

|
LEGENDA MATERIALOV:
Bm UURND
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FoM. JNALUY MESINUSTT w POULAHA STENY,STROP POZNAMIKA
201 | SCHODISR0 395 [KRONER | DUOUETRAT | (R SOKEL
2.02 | CHODRA 4505 [kER0UT. |2 KERSOREL
2.03 | KucHRA 16,20 |KERDLAZEA : KERSOKEL
2.04| S0 PRDA 252 | KERDUAZBA S R KER.SOKEL
2.05| PRACOVA 2,52 | KERDARA S e 0BKLV=2,00M
2.06| UPRATOWERA 1,80 | KERDLAZEA A DBKLY=2,004
2.07|cHoDaA TAT | KEROUTRA %ﬁ” KERSOKEL
2 08 | PREDSEN 1,80 | KERDLATEA Hﬁ + | KERSOKEL
2.09 | we 144 |KERDLATEA s OBKLV=2,004
2.10{£7 13,70 |PvC 5 By

2.11| KPR 288 |KERDLATEA %’W CELV=2,001

APARTUAN

2.12| PREDSERHLCHINKA | 526 | KERDIATRS m! E + TreRsoxeL
2.13|WC 124 | KERDLATBA 3 DBHLV=2,00M
2.14| B8 11,68 [P 2‘% KA 18
2.15|28A 11,68 |PE A S 15T

216 | KOPELRA 347 | KERDUATER %ﬁ* 0BKLV=2,00
2.17 | PREDSEN 3,17 | KERDUTRA P KERSOKEL
28] W 184 | KERDUTBA m 0BKLV=2,00M
2.19 | KOPELRA 2,30 |KERDLAZEA A + | oBLY=2,008
2.20|ZEA 3POSTELOVA | 1207 |PC m* =0

221]178A 2-POSTELOVA | 14,40 [P ATy + | Sl

2.22 | BALKON 2,64 | KERDLATBA - KER SOKEL
2.33 | PrEDSEN 317 | KeERDUATEA m KERSOKEL
224[wc 1,79 | KERDUATRA OBKLV=2,00M
2.25 | KGPELIA Tt [ B OBKLV=2.004
226|EBA T-POSELOVA | 12,07 [P %4_ TR 50
2.27|ZBA 2-POSTEOVA | 14,20 [PV f%%mu e ST

2.28 | BALKOK 2.64 | KERDUZEA - KERSOREL
2.29 | PREDSER 35 |KERDUATBY | SO WETRAF | R SOREL
230{WC 1,79 | KERDUTEA 0BKLV=2,00d
2.31| KtPELiA 294 | KERDLATRA B e OBKLY=2,001
2352|1788 3-POSTELOVA | 1207 | b + s
2.33{17Ba 2-POSTELOVA. | 1429 [P FrAry + 1 LS

2.34| BALKON 2,54 | KERDLAZEA - | kERSOKEL
2.35 | PREDSEN 3,17 | KERDLATBA 2 + | KERSOKEL
2.36 | WC 1,84 | KERDIATER - DBKLV=2,008
2.37 | KOPFLRA 2,30 | KERDLATRR S S OBK(V=2,008
238|ZBA S-POSTELOVA | 12,07 [P IO SMETRR T8Ta

230 [1BA 2-POSTELOVA | 14,41 | PVC %m* STh

2.40| BAKON 2,64 | KERDLATEA = KER.SOKEL
2.41 | PrEDSEN 224 | KERDLAZEA + JKERSOKEL
2.42|wC 128 | KERDUAZEA P CBXLY=2,00
2.43] KOPELA 2,56 | KERDUTEA %ﬁ*:ﬁm DBHLV=2,001
2.44|17BA 1-POSTELOVA | 8,68 [PC i F! il 50

2.45 | PREDSEN 224 | KERDUATEA PO ETRA V4R SOKEL
2.45| we 1,28 | KER DLAZBA P OBKLY=2,004
2.47 | KOPELRis 2,56 | KERDLAZBA gﬁfﬁﬁ 08KLV=2,00M
2.48|1784 1-POSTELOVA | 668 | SMERA | STa

2.43 | PREDSER 5,13 | KERDUATRA ¥ e KERSOKEL
2.50 | wWC 1,44 | KERDLATRA W.hﬁh 03K V=2,004
2.51| KOPELRA 324 | KERDUATRA B T O6KLY=2,004
252 |7BA 3POSTELOVA | 15,48 |PC S e USTA
253|EBA 3-POSTELOVA | 15,48 [P %‘W 15T
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LEGENDA MATERIALOV:
j\rssmwmz MURND
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R2P] HAVRHOVANE MURNO HR. 250

Z NAVRHOVANE WURRO HR. 100 A 150M
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soc.zariadenie

JZ strana+vstup do skladu vjazd do dvora-JV strana objektu

vstupna hala-skrinky na odevy

schodisko na poschodie

kuchyna jedalne
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Prehlad nakladov na "Ubytoviiu, Cilizska, Bratislava"

Ro¢né naklady na prevadzku budovy

spolu naklady v

EUR
odvoz odpadu (komunélny a triedeny odpad) 2021
dan z nehnutelnosti (podla vymeru z roku 2020) 2977
najomné - pozemok (cena sa upravuje kazdorocne podla miery inflacie zverejhiovanej
Sy g Lo 11725
Statistickym dradom)
poistenie nehnutelnosti 458
revizie - KOMBIT ALARM (4x rocne) 818
Ostatné sluzby
revizie - Kurenie 1743
Prevadzkové naklady spolu - bez energii 19742
vodné, stoéné, zrazky 1997
energie * el.energia 2454
plyn 6420
Energie - spolu 10 871
Spolu- prevadzkové naklady a energie 30613
energie * spotreba jednotka
vodné, stodné, zrazky 958,00 m®
el.energia 16 591,00 kWh
plyn 108 302,00 kWh

*naklady na spotrebované energie - rok 2019
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Znalec: Inq. Peter Kapusta Cislo posudku: 85/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 1.8.2005 v odbore 370000 stavebnictvo, odvetvi 370100
pozemné stavby a 371002 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 911 517.

Znalecky posudok je zapisany v denniku po ¢islom 85/2020.
Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Kapusta



