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ZMLUVNE STRANY

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

ICO: 00 603 481

IBAN: SK5875000000000025828453

Variabilny symbol: 2488031420

Zastapena: Ing. arch. Mats Vallo, priméator

(d'alej ako ,Povinny z vecného bremena“)

Obchodné meno: Prva rozvojova spoloc¢nost, a.s.

Sidlo: Polianky 6 A, 841 01 Bratislava

ICO:

DIC:

Zapisand v: Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
odd. Sa, vlozka ¢. 4073/B

Zastapena: Ing. Anton Bielik -predseda predstavenstva

Marian Lucani¢ - ¢len predstavenstva

(dalej ako ,Opravneny z vecného bremena”)
(Povinny z vecného bremena a Opravneny z vecného bremena spolu aj ako ,Zmluvné
strany”)

Opravneny z vecného bremena a Povinny z vecného bremena uzatvéraja medzi sebou
v zmysle § 151n a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d'alej ako ,Obéiansky zakonnik”) tito dohodu o jednorazovej primeranej
nahrade (d'alej ako ,, Dohoda”).

ZATAZENA NEHNUTELNOST

Povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - (i) pozemku
registra ,E”, parc. ¢. 19796 druh pozemku Orna poda, vymera 618 m?, (ii) pozemku
registra ,E”, parc. ¢.19799/1 druh pozemku Ornd pdda, vymera 5326 m?, (iii) pozemku
registra ,E“, parc. €. 19800 druh pozemku Orna péda, vymera 243 m?2 nachddzajtcich
sa v katastralnom tzemi Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves, okres BratislavalV,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 4971, vedenom Okresnym tradnom Bratislava,
katastralny odbor, v spoluvlastnickom podiele 1/1 (dalej ako ,Zatazena
nehnutelnost™).

OPRAVNENY Z VECNEHO BREMENA

Opravneny zvecného bremena je vyluénym vlastnikom stavieb ,vonkajsieho
podzemného elektrického VVN vedenia stavby Kogeneracny zdroj Bratislava West, objekt SO
1.19 - kablové vedenie VVN 110kV*” (d'alej ako , Stavba®).

Stavba sa nachddza na ZataZenej nehnutelnosti, ato tak ako je vyznacené na
geometrickom plane ¢. 122 /2019 vyhotovenom spolo¢nostou TRIGON ALFA, spol s r.



4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

0., so sidlom Karloveska 1/F, 841 04 Bratislava, ICO: 35 734 311, zo dina 07.10.2019,
autoriza¢ne overenom Ing. Vierou Froncovou dna 07.10.2019, a Gradne overenom
Okresnym tiradom Bratislava, katastralny odbor, diia 17.10.2019 pod ¢. G1 - 2095/2019
(dalej ako ,Geometricky plan“), pricom kopia tohto Geometrického planu tvori
prilohu ¢. 1 tejto Dohody.

OBSAH VECNEHO BREMENA

Obsahom vecného bremena, zriadeného v prospech Opravneného z vecného bremena

ako vlastnika Stavby, je povinnost Povinného z vecného bremena ako vlastnika

Zatazenej nehnutelnosti strpiet na casti ZataZenej nehnutelnosti v rozsahu

vyznacenom v Geometrickom plane:

a) zriadenie, uloZenie, uZivanie a prevadzkovanie Stavby,

b) vstup na pozemky a do objektov a zariadeni nachddzajtcich sa na pozemkoch
v rozsahu a sp6sobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti,

c¢) pri dodrzani podmienok ochrany zivotného prostredia odstrariovanie a
okliestiovanie stromov a inych porastov, ktoré ohrozuji bezpecnost alebo
spolahlivost prevadzky, ak tak po predchadzajacej vyzve neurobil ich vlastnik,

d) pri dodrzani podmienok ochrany Zivotného prostredia tpravu tradvnatého
porastu,

e) vstup na pozemky alebo do objektov, v ktorych st umiestnené osobitné
telekomunika¢né zariadenia a pridruzené prostriedky v rozsahu a spoésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti,

f) vykonavat na pozemkoch povolent ¢innost na elektroenergetickych zariadeniach
potrebnych na zabezpecenie prevadzky ststavy alebo siete, ktorych vystavba bola
povolend podla stavebnych predpisov

(dalej ako ,Vecné bremeno”) za podmienok dalej dohodnutych v tejto Dohode,
sa Opravneny z vecného bremena zavidzuje zaplatit za zriadenie Vecného bremena
Povinnému z vecného bremena primerant jednorazovi odplatu uréenti na zaklade
znaleckého posudku ¢. 61/2019, vypracovaného Ing. Miroslavom Velkom, adresa
vykonu ¢innosti Devinska cesta 1, 841 04 Bratislava, eviden¢né ¢islo 913748 zo dnia
05.11.2019 (d'alej ako ,,Znalecky posudok”), pricom képia tohto Znaleckého posudku
tvori prilohu ¢. 2 tejto Dohody.

ODPLATA A SPOSOB JE] UHRADY

Primerand jednorazova odplata za zriadenie Vecného bremena bola urc¢end na zaklade
Znaleckého posudku, a to v celkovej vyske 970,00 EUR (slovom devétstosedemdesiat
eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplatu dohodnuta v bode 5.1 tejto Dohody Opravneny
z vecného bremena zaplati Povinnému z vecného bremena na bankovy ucet, ¢islo
a variabilny symbol ktorého st uvedené v bode 1.1 tejto Dohody do 30 dni odo dna
obojstranného podpisu tejto dohody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Opravneny z vecného bremena nezaplati
riadne a véas dohodnutt odplatu, je povinny zaplatit Povinnému z vecného bremena
spolu s omeskanou platbou, troky z omeskania podla ustanovenia § 517 ods. 2
Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zaplatenim odplaty podl'a bodu 5.1 tejto Dohody budu
vysporiadané vSetky naroky Povinného z vecného bremena ako vlastnika Zatazenej
nehnutelnosti vyplyvajice zo zriadenia Vecného bremena Specifikovaného v bode 4.
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6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

tejto dohody, vratane narokov Povinného z vecného bremena na jednorazovt nahradu
za zriadenie Vecného bremena, za nutené obmedzenie uZivania ZataZenej
nehnutelnosti, obmedzenia vlastnictva ZataZenej nehnutelnosti vyplyvajice zo
Stavby na ZataZzenej nehnutelnosti a vykonu vlastnickeho prava ktejto Stavbe,
vratane jej prevadzky, oprdv, zmien, udrzby a za obmedzenie vlastnickeho prava
k Zatazenej nehnutelnosti vyplyvajice z vykonu prav aopravneni Opravneného
zvecného bremena vyplyvajiacich z Vecného bremena, ako aj za obmedzenie
vlastnickeho prava k Zatazenej nehnutelnosti vyplyvajice zochranného pasma
v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, a ze si Povinny z vecného bremena nebude ztychto titulov uplatiiovat
Ziadne d'alsie naroky vo¢i Opravnenému z vecného bremena $pecifikovaného v bode
4. tejto dohody. Tymto nie je dotknuty narok Povinného z vecného bremena ako
vlastnika Zatazenej nehnutelnosti na ndhradu skody, ak mu vznikne po podpise tejto
Dohody porusenim povinnosti Opravneného z vecného bremena pri vykone prav
vyplyvajacich z Vecného bremena zriadeného podla tejto Dohody a prislusnych
préavnych predpisov.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Téato Dohoda nadobtda platnost diiom podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami.

Tato Dohoda je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe kinformécidm v zneni neskorsich predpisov anadobuda
ac¢innost podla § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov
(Obciansky zakonnik) driom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
povinnej osoby - povinného z vecného bremena.

Vsetky prilohy tejto Dohody uvedené v jej texte tvoria neoddelitelnt stcast tejto
Dohody.

Vztahy Zmluvnych strdn zaloZené touto Dohodou, ktoré tdto Dohoda vyslovne
neupravuje, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

V pripade, Ze ktorékol'vek ustanovenie tejto Dohody bude stdom alebo prislusnym
Statnym organom z akéhokol'vek dovodu vyhldsené za neplatné, nedostatocne urcité
alebo nevykonatelné, Zmluvné strany sa zavidzuja odstranit dodatkom tejto Dohody
taktito neplatnost, nedostato¢na urcitost alebo nevykonatelnost takym spésobom,
aby bol zmysel tejto Dohody naplneny.

Akékol'vek zmeny tejto Dohody je mozné vykonat vylu¢ne na zdklade pisomnej
dohody Zmluvnych strdn formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

Tato Dohoda je vyhotovend v dvoch (4) rovnopisoch, pricom povinny z vecného
bremena obdrzi po podpise Dohody oboma Zmluvnymi stranami tri (3) rovnopisy
a opravneny jeden (1) rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, tito Dohodu
uzatvorili na zédklade svojej slobodnej vole, tdto Dohoda nebola uzatvorena v tiesni a
za napadne nevyhodnych podmienok, tato Dohodu si pre¢itali, jej obsahu rozumejt a
na znak sthlasu s obsahom tejto Dohody ttito Dohodu podpisuja.

[NASLEDUJE PODPISOVA STRANA]
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[PODPISOVA STRANA]

V Bratislave, dra 06. 07. 2020 V Bratislave, drna 22. 06. 2020
Povinny z vecného bremena: Opravneny z vecného bremena:
v.r v.r
Hlavné mesto Slovenskej republiky Prva rozvojova spolo¢nost, a.s.
Bratislava Ing. Anton Bielik
Ing. arch. Matas Vallo predseda predstavenstva
primator
v.r

Prva rozvojova spoloc¢nost, a.s.
Marian Lucanic¢
¢len predstavenstva

Priloha ¢.1-  Képia Geometrického planu ¢. 122/2019
Priloha ¢.2-  Képia Znaleckého posudku ¢. 61/2019
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Znalec: Ing. Miroslav Velko, adresa vykonu ¢innosti Devinska cesta 1, 841 04 Bratislava, eviden¢né &islo 913748,
tel.: 0903401487

Zadavatel’: Prvéa rozvojova spolo¢nost,a.s., Polianky 6A, 84101 Bratislava, [C0: 36734322

Cislo spisu /objednavky: objedndvka zo dita 28.10.2019

ZNALECKY POSUDOK

tislo: 61/2019

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena - na priznanie prava uloZenia podzemnych
inZinierskych sieti s ochrannym pasmom vonkajSieho podzemného elektrického kablového VVN vedenia stavby
"Kogeneracny zdroj Bratislava West, objekt SO 1.19 - Kablové vedenie VVN 110kV" na Casti pozemkov:

- registra "E" parcelné ¢isla 19796, 19799/1, 19800, k.0. Karlova Ves, ktoré pozemky st evidované na liste
vlastnictva ¢. 4971 avlastnikom je Hlavné mesto Slovenskej republiky, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava,
v definovanom rozsahu podla geometrického planu ¢ 122/2019 dradne overenom dfia 17.10.2019 pod & G1-
2095/2019, pre tcel stanovenia nadhrady za zriadenie vecného bremena a vklad vecného bremena do katastra
nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 93 stran (z toho 70 stran priloh)
Pocet vyhotoveni: 3 vyhotovenia



Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 61/2019

. UOVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena - na priznanie prava uloZenia podzemnych inZinierskych sieti
s ochrannym pasmom vonkajsieho podzemného elektrického kablového VVN vedenia stavby "Kogenerany zdroj
Bratislava West, objekt SO 1.19 - Kablové vedenie VVN 110kV" na ¢asti pozemkov:

- registra "E" parcelné ¢isla 19796, 19799/1, 19800, k.. Karlova Ves, ktoré pozemky sa evidované na liste
viastnictva £. 4971 avlastnikom je Hlavné mesto Slovenskej republiky , Primacidlne ndmestie 1, 814 99 Bratislava,
v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 122/2019 dradne overenom dria 17.10.2019 pod ¢. G1-
2095/2019, pre tcel stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena a vklad vecného bremena do katastra
nehnutel'’nosti.

Zadavatel zadefinoval nasledovné okrajové podmienky pre vecné bremeno:

a) vecné bremeno bude zriadené in rem (v prospech veci) na dobu neur¢ita ;

b) vecné bremeno bude zriadené na Cast uréeného pozemku, pricom rozsah zitaZe vecného bremena bol
definovany predloZzenym geometrickym planom pre stavbu "Kogeneraény zdroj Bratislava West, objekt SO 1.19 -
kablové vedenie VVN 110kV" ;

c) vecné bremeno pravo umiestnenia, prevadzky , tdrzby, rekonstrukcie, modernizicie a akékolvek stavebné
Upravy stavby podzemného VVN kéblového vedenia s ochrannym pasmom, ktoré vedenia si vybudované;
obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd pe$i, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena a nfm poverenymi osobami v rozsahu a
sp6sobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku a uZivanie a odstranenie podzemnych elektrickych kdblovych
veden{ stavby "Kogeneraény zdroj Bratislava West, objekt SO 1.19 - kdblové vedenie VVN 110kV ", a povinnost’
strpiet ochranné pasmo podzemnych elektrickych kablovych rozvodov podla § 43 zékona ¢ 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v rozsahu definovanom geometrickym planom ¢.122/2019
tiradne overenym diia 17.10.2019 pod ¢. G1-2095/2019.

d) opravnenym z vecného bremena je vlastnik stavby predmetného kablového vedenia VVN 110 kV a to Prva
rozvojova spolo¢nost,a.s. Polianky 6A, 84101 Bratislava, ICO: 36734322,

e} povinnym z vecného bremena je vlastnik pozemku .

2. U¢el znaleckého posudku : U¢elom znaleckého posudku je stanovenie nahrady za zriadenie vecného bremena
a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
30.10.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 30.10.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatel'om :

1. Objednavka zo dna 28.102019,

2. Geometricky plan ¢islo 122/2019 -na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia inZinierskych
sieti na p.¢. 2522/1, vypracovala TRIGON ALFA, spol. s r.0,, Zememeracska kancelaria , Karloveska 1/F, 841 04
Bratislava , ICO: 35734311, zameral Ing. Ondrej Paulik diia 7.10.2019, ktory autorizaéne overila difa 7.10.2019
Ing. Viera Froncovd, a ktory bol Giradne overeny dila 17.10.2019 pod ¢islom G1-2095/2019- képia,

3. Stavebné povolenie & SU-2010/2415-2357/G-32/Ma vydané Mestskou Zastou Bratislava-Dibravka diia
28.7.2010, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 8.10.2010-képia,

4. Rozhodnutie - uZivacie povolenie & SU-16282/4614/2012/H-29/Ma vydané Mestskou tastou Bratislava-
Duabravka dita 29.10.2012, ktoré nadobudlo pravoplatnost dila 29.11.2012-képia,

5. Situacia stavby "Kogeneraény zdroj Bratislava WEST" Dokumentacia pre realizaciu stavby , vypracoval Alter
Energo,a.s. 7/2011-képia,

5.b) Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie zo dna 30.10.2019

Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 4971, k.4. Karlova Ves vytvoreny cez katastralny portal diia 29.10.2019
(strany 1,5,23,26-45),
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Znalec: Ing. Miroslay Velko Cislo posudku: 61/2019

Informativna kdpia z katastralnej mapy na parcely registra E-KN ¢&islo 19796, 19799/1, 19800, k.i. Karlova Ves
vytvorena cez katastralny portal diia 29.10.2019,

Informativna kopia z katastralnej mapy na parcelu registra C-KN &islo 2522 /1 k.. Karlova Ves vytvorend cez
katastralny portal diia 29.10.2019,

Informéacie o ponukovych cenach nehnutel'nosti z internetu (www.reality.sk).

Informacie o drokovych sadzbach , irokovej miere ECB (www.nbs.sk),

Informécie o sadzbach dane z nehnutel'nosti a o izemnom plane (www.bratislava.sk)

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej hodnoty v
platnom zneni.

Zakon ¢islo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v
platnom zneni.

Zékon &islo 65/2018, ktorym sa menf a dopliia zdkon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplnenf niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

Vyhlaska &islo 228/2018 Z. z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava zakon &
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov,

Zékon ¢ 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v platnom znend,

Z&kon ¢ 212 /2018 Zz., ktorym sa menf a dopliia zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o
katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni
neskorgich predpisov a ktorym sa menia a doplifiajii niektoré zakony

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zékon
NR SR o katastri nehnutel'nostf a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastrdlny zakon)
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 263/2018 Z.z. z 18. septembra 2018,
ktorou sa menf a dopliia vyhldska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢ 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v znenf neskorsich predpisov v zneni neskorsich
predpisov,

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni,

Vyhléaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

Zakon &.251/2012 Z.z. - energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

llavsky M., Ni¢ M., Majdtch D. : Ohodnocovanie nehnutelnosti, MIPRESS, Bratislava, 2012

VSeobecne zavdzné nariadenia mesta Bratislava ¢.12/2014 o dani z nehnutel'nosti v zneni £.7/2016,

Zakon NR SR ¢.582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné
odpady v platnom zneni (aktudlne sadzby dane) v platnom zneni,

7. Definicie posudzovanych velié¢in a pouZzitych postupov:

a) Definicie pojmov
(v zmysle Vyhl, ¢ 292/2004,Z.z. Pril.¢.3)

e Vieobecné hodnota (VSH) - VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto
mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujtici aj preddvajuci
budi konat' s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohntitkou spravidla vratane dane z pridanej hodnoty.

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vecné bremena obmedzuji vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajiice vecnym
bremendm s viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremend prevodom
alebo prechodom stavieb a pozemkov prechddzaju na nadobudatel'a. Delia sa na vecné bremend s povinnostou:
a) konat (napr. poskytnut doZivotné byvanie)

b) zdrzat sa (napr. nestavat’ plot nad uréent vysku),

c) strpiet’ (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uZivacie pravo a pod)

Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:
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e Zavady viaznuce na nehnutel'nosti sa odhadnii podl'a hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo zavady pre
zataZeného (vlastnika). Vypolet sa vykona Kkapitalizdciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich
zniZenych odCerpatelnych zdrojov oproti beznym od¢erpatel'nym zdrojom) potas ¢asovo ocbmedzeného
obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypo¢tu obdobie dvadsiatich rokov, pri
zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie, najviac vak 20 rokov.

b) Definicie pouZzitych postupov

Vyber pouZitej metédy pre postidenie a ohodnotenie v§eobecnej hodnoty vecného bremena je primdrne zavisly a
podmieneny primarnou ciel'ovou tilohou - stanovenim vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré predstavuje
(bude predstavovat) zavadu viaznucu na nehnutel'nosti (¢asti pozemku). Vypocet bude vykonany kapitalizaciou
hospodarskej ujmy - rozdielu buddcich zniZenych odferpatelnych zdrojov oproti beZnym od&erpatelnym
zdrojom.

V tomto pripade je beZnym odcerpatel'nym zdrojom v3eobecna hodnota najmu nehnutel'nosti - ¢asti pozemkov s
vedenim podzemnych inZinierskych sieti VVN kablové vedenia (s ochrannym pasmom), ktoré nehnutelnosti
budi zatazené vecnym bremenom.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu pozemku je ako vstupny udaj potrebnd aj vieobecnd hodnota
posudzovaného pozemku (jeho casti).

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku (jeho Casti) je aplikovand priloha ¢islo 3 Vyhlagky MS SR ¢&islo
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, pri¢om je s ohl'adom na ciel'ovy produkt posudzovania
pouZita metdda polohovej diferenciacie.

Podl'a prilohy ¢ 3 vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecnd hodnota pozemkov stanovi metdédami:

e Metdda porovnavania (Pri vypocCte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

¢ Vynosova met6da (Len pozemky schopné dosahovat vynos. V¥nosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budtcich od¢erpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e  Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove;j
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskova hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri chodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
v§eobecnej hodnoty majetku.

Vyber pouZitej metédy pre posudenie a ohodnotenie je primarne zavisly a podmieneny primarnou ciel'ovou
tlohou - stanovenim vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré predstavuje (bude predstavovat) zavadu
viaznucu na nehnutel'nosti (€asti pozemkov). Vypocet bude vykonany Kkapitalizidciou hospodarskej ujmy -
rozdielu budtcich zniZenych odCerpatelnych zdrojov oproti beznym odéerpatelnym zdrojom.

V tomto pripade je beZnym odCerpatel'nym zdrojom vSeobecna hodnota ndjmu nehnutel'nosti - ¢asti pozemkov s
vedenim podzemnych inZinierskych sieti  VVN (s ochrannym pdsmom), ktord nehnutel'nost bude zataZena
vecnym bremenom.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu pozemkov je ako vstupny uUdaj potrebnd aj vSeobecnd hodnota
posudzovanych pozemkov

(&asti pozemkov).

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov (jeho €asti) je aplikovand priloha éfslo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetky, pri¢om je s ohl'adom na ciel'ovy produkt posudzovania
pouzitd metéda polohovej diferenciacie.
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Podla prilohy ¢ 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni
v§eobecnej hodnoty majetku sa v§eobecna hodnota pozemkov stanovi metédami:

1. porovnavacia metéda;

2. vynosova metdda (pouZije sa v pripade, ak pozemok je schopny dosahovat vynos);

3. metdda polohovej diferenciacie.

Stanovenie vieobecnej hodnoty porovnavacou metédou
Najvhodnej$ou metddou je porovnanie skutoénych cien realizovanych v danom mieste a ¢ase pri prevodoch
vlastnictva porovnatelnych pozemkov. Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
sibor aspoil troch pozemkov. Porovnanie je potrebné vykonat na mernt jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych a ochodnocovanych pozemkov. Hlavné faktory porovnavania:

e ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

e polohové faktory (napriklad miesto, lokalita, atraktivity, pristup a pod.),

e fyzické (napriklad infraStruktira a moZnost zastavby pri porovnatelnych pozemkoch , kvalita pédy,

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.}.

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarif)
musia byt identifikovatel'né. Pri porovnani sa musia vylacit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujticeho a pod) Pri
vypocte sa mbZe pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak vel'ky stibor, aby boli splnené
zname a platné testy matematickej Statistiky.

Nakolko nebola zistend ponuka porovnatelnych pozemkov v ponuke realitnych kancelarii v databaze na
realitnych portdloch, a nebola zistena ani jedna ktpna zmluva porovnatelného pozemku , stfasne na
internetovom portali www.crz.gov.sk, www.zmluvy.gov.sk, www.vlada.gov.sk nebola zistend ani jedna uzatvorena
kdpna zmluva na predaj pozemkov v danej lokalite a ¢ase, nakolko ide o pozemky v danom mieste tvoriace
prevazne koridor verejne vyuZivanej beténovej cesty - ulica Pod brehmi - z tohto d6vodu ohodnotenie
porovnavacou metddou vykonat nie je vhodné a preukazné.

Stanovenie vieobecnej hodnoty vynosovou metédou

Vynosova hodnota pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou budtcich od€erpatelnych zdrojov podla &asovo
neobmedzeného obdobia. Od¢erpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom
hospodérenf formou prendjmu pozemku. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov.

Znalec nemd informdcie o prenajati chodnocovanych pozemkov, ide o pozemky v danom mieste tvoriace prevazne
koridor verejne vyuzivanej beténovej cesty - ulica Pod brehmi, je mozné konstatovat, Ze nie je redlne dosahovanie
dlhodobého vynosu z prendjmu, stiasne nebola zistena ponuka najmu porovnatelného pozemku. Nakol'ko nie st
podklady pre vypocet veobecnej hodnoty metddou vynosovou, nie je mozné tiito metédu pouZit.

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budutcich od¢erpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

& 0Z
V8H poz ==~ [€]
kde
0Z - odé¢erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutel'ny pri riadnom hospodareni

formou prenijmu pozemku. Pri polnchospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v oddvodnenych
pripadoch pouZit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - uarokova miera, ktora sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adiiuje aj
zatazenie dailou z prijmu.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty metddou polohovej diferenciacie

V zmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.213/2017 Z.z., ktorou sa menf vyhla$ka MS
SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor8ich predpisov, priloha ¢.3, ¢ast' E bod
E3.1l1lsa:

Vieobecnd hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Gizemia obci, pozemky v zriadenych zdhradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného tizemia obci
urtené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie
vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch, sa vypocita podla zakladného vztahu:

vymera pozemku x jednotkova vieobecnd hodnota pozemku, ktord je dand sii¢inom koeficientu polohovej
diferenciacie (koeficient polohovej diferencidcie sa vypocita ako stcin koeficientu vieobecnej situacie, koeficientu
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intenzity vyuZitia, koeficientu dopravnych vztahov, koeficientu funkéného vyuZitia izemia, koeficientu technickej
infra§truktiry pozemku, koeficientu povysujicich a koeficientu redukujicich faktorov, ktoré vplyvaju na
v§eobecni hodnotu pozemku v danom mieste a ¢ase) a jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku podla
klasifikacie obce -nazov alebo tidaj podl'a po¢tu obyvatel'ov.

Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHm * kep) [€]

kde M - po¢et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutel'nostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktord tieto prava prindsaju opravnenému
(vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poctom rokov, polas ktorych ma préavo este trvat, najviac viak
dvadsiatimi.

b) ZAvady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnt podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zataZeného (vlastnika). Vypoclet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budtcich zniZenych
od¢erpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie, najviac v8ak 20 rokov.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vztahu:

VSHus = ’zl %

Tk

Kde:

07Z: -trvalo odterpatel'ny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel budicich zniZenych od¢erpatelnych zdrojov
oproti beZnym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zniZenia rofnej ndjomnej sadzby
vyplyvajica z vecného bremena a pod.),

n-tasové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),

k -drokova miera, ktord sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)}

Vysledna vieobecna hodnota ndjmu pozemku sa stanovi podl'a vztahu:

3 3 (1+1)" *k

VSHrxp=M*VSH e M * [ 1* kn [€ / roK]
1+k)" -1

Kde:
VSH npm - vieobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2/rok],
k - drokova miera, ktord sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn - koeficient zohl'adiiujtici daiové zataZenie datiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruji
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dai z prijmu v percentéch),
M - vymera pozemku v m2,
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15-40 rokov.

Urokova miera k [-]
s obmedzenim : us/100 < k < up-1v/100

kde: k je irokova miera,
us- je zdkladnd drokova miera banky (Eurépskej centralnej banky) [%]
u B-v - je zdkladna tirokova miera banky terminovanych vkladov za obdobie 1 roka [%].
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Pri ohodnocovani zvad sa pouZiva vzmysle metodického usmernenia Ustavu sudneho inZinierstva v Ziline
rozpidtie obmedzené dole urokovou sadzbou Eurdpskej centralnej banky a hore tvrokovymi sadzbami z
terminovanych vkladov v pefiaznych ustavoch.

Zakladné pojmy:
(V zmysle Zakona ¢. 251/2012 Z.2.)
$43 Ochranné pdsma
(7) Ochranné pdsmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kdbla. Tdto
vzdialenost je:
a) 1 m pri napdti do 110 kV vrdtane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napdti nad 110 kV.

(8) V ochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto

vedenim je okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané

a) zriad'ovat' stavby, konstrukcie, sklddky, vysddzat trvalé porasty a pouZivat’ osobitne tazké mechanizmy,

b) vykondvat bez predchddzajiiceho sithlasu prevddzkovatel'a elektrického vedenia zemné prdce a iné ¢innosti, ktoré
by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost’ a bezpeCnost’ prevddzky, pripadne staZit' pristup k elektrickému
vedeniu.

(14) Zriad'ovat stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchddzajiicom siihlase
prevddzkovatela sustavy. Sihlas prevddzkovatela ststavy na zriadenie stavby v ochrannom pdsme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre tizemné konanie a stavebné konanie.

(v zmysle Vyhl. ¢. 492/2004,Z.z. Pril.¢.3)

VSeobecnd hodnota (VSH) - VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb,
ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej stutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajici budi konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntutkou, obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

( vzmysle Zakona ¢. 162/1995 Z. z. Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutel'nosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni)

§ 70 Hodnovernost a zavdaznost tdajov katastra

(1) Udaje katastra uvedené v § 7 st hodnoverné, ak sa nepreukaze opak.

(2) Udaje katastra, a to (idaje o pravach k nehnutel'nostiam, parcelné &islo, geometrické uréenie nehnutel'nosti,
druh pozemku, geometrické urcenie a vymera katastralneho izemia, nazov katastralneho izemia, vymera
pol'nohospodarskej jednotky alebo lesnej hospodarskej jednotky, alebo organizaénej jednotky, udaje o
zakladnych a podrobnych polohovych bodovych poliach, tdaje o bodovych poliach, ako aj $tandardizované
geografické nazvy st hodnoverné a zavazné, ak sa nepreukaze opak. Zaviznym udajom katastra nie je druh
pozemku evidovaného ako parcela registra ,E".

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje, najmi identifikacia predmetu posidenia podl'a dokladu o
vlastnictve:

- podl'a listu vlastnictva & 4971-¢iastkovy opis vo vztahu k ohodnocovanym nehnutel’'nostiam

Okres: Bratislava IV

Obec: BA-m.¢. KARLOVA VES

Katastralne Gzemie: Karlova Ves

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uré¢eného operatu
Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Pdvodné k.t. Pocet ¢. U0 Umiest pozemku

19796 618 orna poda 3 2
19799/ 1 5326 ornd poda 3 2
19800 243 ornd pdda 3 2
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
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2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gizemia obce
CPU - ¢islo p6vodného k..
3 -Bratislava

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (IC0) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) vlastnika

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1.Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
Bratislava, PSC 814 99, SR

Tituly nadobudnutia st podrobne uvedené na liste vlastnictva & 4971 v prilohe tohto znaleckého posudku.

CAST C: TARCHY
- st podrobne uvedené na liste vlastnictva ¢. 4971 v prilohe tohto znaleckého posudku.

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dtia 30.10.2019 za tcasti zastupcu zadavatel'a p.
Maridna Ludanita . Zameranie nie je premetom posudku, rozsah vecného bremena bol definovany v podklade
zadavatela ¢. 5.a)2 - geometrickom plane.

Fotodokumentécia vykonana diia 30.10.2019.

d.) Technicka dokumentacia :

Znalcovi nebola predloZend projektova dokumentacia a stavebna dokumenticia stavby na porovnanie so
skutkovym stavom , okrem podkladu 5.a.5 - Situdcie stavby "Kogenerat¢ny zdroj Bratislava WEST" - dokumentacia
pre realizaciu stavby, na ktorej je vyznacena trasa stavebného objektu SO 1.19 - Kablové vedenie VVN 110kV (areal
zdroja -Rz Lama¢ 110/22 kV) . Podzemné VVN vedenia st v ¢ase vypracovania posudku vybudované, kable st
zasypané, nie st pristupné.

Bolo predloZené:

- Stavebné povolenie ¢ SU-2010/2415-2357/G-32/Ma vydané Mestskou Castou Bratislava-Dibravka dfia
28.7.2010, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 8.10.2010,

- Rozhodnutie - uZivacie povolenie ¢ SU-16282/4614/2012/H-29/Ma vydané Mestskou Castou Bratislava-
Dibravka dria 29.10.2012, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 29.11.2012.

e.) udaje katastra nehnutel'nosti:
Znalcovi neboli predloZené tituly nadobudnutia na preskiimanie stavu.
Trasa VVN vedenis ochrannym pasmom bola zamerana:

e  Geometrickym planom ¢islo 122/2019 -na vyznalenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia
inzinierskych sieti na p.¢. 2522/1, vypracovala TRIGON ALFA, spol. s r.0.,, Zememera¢ska kanceléria ,
Karloveska 1/F, 841 04 Bratislava, ICO: 35734311, zameral Ing. Ondrej Paulik difa 7.10.2019, ktory
autorizacne overila diia 7.10.2019 Ing. Viera Froncova, a ktory bol Gradne overeny diia 17.10.2019 pod
¢islom G1-2095/2019 (podklad zadavatela 5.a.2). Tento geometricky plan ¢. 122/2019 nebol v Case
vypracovania znaleckého posudku zavedeny do evidencie katastra nehnutelnosti.

V geometrickom pldne je v zmysle poskytnutych informacif vyznafend trasa podzemnych VVN vedeni
vybudovanych ako stavebny objekt SO 1.19 - K&blové vedenie VVN 110kV, na éastiach pozemkov:

- parcely registra "E" ¢islo 19796, 19799/1, 19800, k.u. Karlova Ves (prislichajtici pozemok parcela registra KN -
C &islo 2522/1, k.. Karlova Ves).

Pozemky st evidované na liste vlastnictva ¢ 4971, k.G. Karlova Ves a vlastnikom je Hlavné mesto Slovenskej
republiky , Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava.

Pozemky su evidované v registri E s kédom druhu pozemku ,ornéd poéda“, pozemky su prevazne s beténovou
cestou, ¢o predstavuje rozpor, v zmysle §70 ods.2.... Zdvdznym tidajom katastra nie je druh pozemku evidovaného
ako parcela registra ,E"...

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Vecné bremeno na priznanie prava vedenia podzemnych inZinierskych sieti s ochrannym pasmom vonkajsieho
podzemného elektrického vedenia na €asti pozemkov:
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-parcela registra "E" ¢islo 19796, 19799/1, 19800, k.u. Karlova Ves (prislichajici pozemok parcela registra KN -
C¢islo 2522/1)v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢.122/2019 tradne overeného diia 17.10.2019
pod ¢islom G1-2095/2019,

v prospech vlastnika elektroenergetickej stavby predmetného kablového vedenia VVN 110 kV a to Prva rozvojova
spolo¢nost,a.s., Polianky 6A, 84101 Bratislava, ICO: 36734322, s ochrannym pasmom vonkajsieho podzemného
elektrického vedenia podla zakona ¢. 251/2012, Z.z,, ktoré je 1 meter po oboch stranich krajnych kdblov vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie (od krajného kabla).

Stanoveny rozsah vecného bremena v zmysle podkladu zadavatela &2 :

e parcela E-KN ¢islo 19796, k.. Karlova Ves, /pévodné k.0. Bratislava/ (prisliichajica parcele KN-C &islo
2522/1,k. Karlova Ves) - vecné bremeno o vymere 13 m2, diel 1 geometrického planu & 122/2019,
e parcela E-KN ¢islo 19799/1, k.. Karlova Ves, /povodné k.u. Bratislava/ (prislichajtica parcele KN-C &islo
2522/1 k.. Karlova Ves) - vecné bremeno o vymere 10 m2, diel 2 geometrického plédnu ¢.122/2019,
e parcela E-KN &fslo 19800, k.. Karlova Ves, /pdvodné k.\. Bratislava/ (prisltichajica parcele KN-C &islo
2522/1,k.4. Karlova Ves) - vecné bremeno o vymere 8 m2, diel 3 geometrického planu ¢. 122/2019,
spoluvymera: 31 m2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb , ktoré nie sii predmetom ochodnotenia:
Stavby na pozemku,

Strana 9




Znalec: Ing. Miroslav Velko

Cislo posudku: 61/2019

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

inCQV“
¥

g " W R n B».'\‘ o
Hoarm [ ,’, B .}\. \\s)aq'fl R\ &
| . T ; ° it
i L s g Q »

e
>
%

gxsar\o.\»‘

Insutat misijnej ;ﬁié:c’e':a N
tropickéh

/

. N N -
- 4 ' * # -
i 3 \ s// # |nieicom Bratislava¥s.rio
> j £ 33 L/ o b S
§ 2 VAR - A 8 £ & .

Ohodnocovand vymedzena Cast pozemkov sa nachddza: v mestskej ¢asti Bratislava - Karlova Ves, katastralne
uzemie Karlova Ves, na ulici Pod brehmi, pozemky predstavuju koridor verejne vyuzivanej beténovej cesty.

Dotknuté pozemky - parcelaregistra "E" ¢islo 19796, 19799/1, 19800, v uréenom rozsahu, predstavuji ochranné
pasmo podzemnych kablovych vedeni VVN, ktoré boli vybudované ako sucast stavby "Kogeneracny zdroj

Bratislava West, objekt SO 1.19 - kdblové vedenie VVN 110kV".

Stavebné povolenie na tito stavbu  "Kogeneratny zdroj Bratislava West" vydala Mestska Cast’ Bratislava-
Dubravka diia 28.7.2010 pod & SU-2010/2415-2357 /G-32 /Ma, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 8.10.2010.

Rozhodnutie - uzivacie povolenie vydala Mestskd ¢ast’ Bratislava-Dubravka
29/Ma dfia 29.10.2012, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dila 29.11.2012.

pod & SU-16282/4614/2012/H-

Ide v zmysle izemného planu mesta o plochy s funkénym vyuZitim - bezprostredne s funkciou:

- & 602 - Tl energetika a telekom,

- ¢ 502 - zmie$ané Gizemie -obchod, vyrobné a nevyrobné sluzby,
v blizkosti :

- ¢.1130- ochranna a izola¢na zelen,

- ¢.1203 - zahrady ¢. 202.
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Funkéné vyuZitie Gzemia
101 :l viacpodlaing zistavha
102 [:] mélopodlaZnd zagtavha
201 - OV celomestského a nadmedtského vwznamu
202 m]] OV lokéineho vyznamu
300 [ ] virowa
302 :] distribuéné centrd, sklady, stavebnictvo
303 [ ] poinchospodérska viroba
304 [F1]  sklenkové hospodaravo

401 |:l Fport a telovychova
[l

les a ogtatny LPF
krajinna zeleri

rekredcia vprirodnom prostredi

b LU

—
602 [ | Ti-energetika atelekom

PozemKy su situované v oblasti s funkciami - zabezpefovanim vyroby tepla (Teplareni-Zapad, Polianky) a
distribticiu elektrickej energie (Rozvodiia 110 kV Lamac), aredl Kogenerac¢ného zdroja Bratislava West, d’alej s
prevadzkovymi stavbami a aredlmi (Caminus, Vyskumny dtstav kablov a izolantov, STK, stavebniny),
administrativou a vy$$ou obéianskou vybavenostou (Vysoka Skola zdravotnictva a socidlnej prace sv. Alzbety,
SBD 1V, Sloboda zvierat, veterinarna klinika), zahrady.

MoZnost napojenia na vSetky inZinierske siete - v lokalite vodovod, kanalizacia, zemny plyn, elektrina, telefon.
Dopravné moznosti v lokalite si komplexné (MHD v peSom dosahu - autobus, leteckd doprava asi 20 miniit;
dial'nica asi 2 km, Zeleznica - Hlavna stanica je asi 10 minut, taxi na objednanie).

V SirSom okoli je komplexnd vybavenost prislichajica vyznamu hlavného mesta SR Bratislavy - trady,
zdravotnictvo, $kolstvo, kulttra, $port, kompletnd siet obchodov a sluzieb.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Ohodnocovani ¢ast pozemku:
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- pozemky registra "E" parcelné &slo 19796, 19799/1, 19800 , ktoré prislichaji parcele KN-C ¢islo 2522/1,
predstavuju prevazne beténovd cestu, ide o verejne pristupné pozemky a jeho pdvodné vyuzitie sa po uloZeni
kablov 110 kV podstatne nemeni.

Ide o pas ochranného pasma podzemnych vedeni VVN , ktoré st v dotknutej ¢asti vedené prevazne v koridore

cesty.

Ohodnocovand ¢éast pozemku bude s ochrannym pasmom podzemného elektrického vedenia VVN.

Podzemné inZinierske stavby (kdblové vedenie 110 kV) vedené cez chodnocované asti pozemkov sti sti¢astou
inZinierskej stavby - stavby energetického zariadenia Kogenera¢ného zdroja Bratislava West, ktord zabezpetuje
vyvedenie elektrického vykonu z energetického kogenera¢ného zdroja Bratislava West do elektricke] stanice
TR 110/22 kV Lamad, ktort prevadzkuje Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. Bratislava.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Znalcovi neboli predloZené tituly nadobudnutia predmetnych nehnutel'nosti v zmysle listu vlastnictva £.4971.
Pozemky st dotknuté ochrannym pismom vzduiného vedenia 110 kV.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemok 1 - parcela registra E-KN ¢islo 19796 - ornd péda o celkovej vymere 618 m2, parcela registra E-KN
¢islo 19799/1 - ornd pdda o celkovej vymere 5326 m2, parcelaregistra E-KN ¢islo 19800 - ornd péda o celkovej
vymere 243 m2, (list vlastnictva & 4971) k.G.Karlova Ves - ohodnocovana vy¢lenend Cast predstavuje ploSny
rozsah ochranného pdsma podzemného kablové vedenia VVN. Trasa podzemného vedenia VVN s ochrannym
pasmom bola zamerand geometrickym planom ¢islo 122/2019 -na vyznalenie vecného bremena na priznanie
prava uloZenia inZinierskych sietf na p.¢. 2522/1, vypracovala TRIGON ALFA, spol. s r.0., Zememera¢ska
kancelaria , Karlovesk4 1/F, 841 04 Bratislava, ICO: 35734311, zameral Ing. Ondrej Paulk dfia 7.10.2019, ktory
autoriza¢ne overila diia 7.10.2019 Ing. Viera Froncova, a ktory bol tiradne overeny diia 17.10.2019 pod &islom G1-
2095/2019(podklad zadavatela 5.a.2). Tento geometricky pldn ¢ 122/2019  nebol v case vypracovania
znaleckého posudku zavedeny do evidencie katastra nehnutel'nosti.

V geometrickom plane je v zmysle poskytnutych informécii vyznatena trasa podzemnych  VVN vedeni
s ochrannym pasmom, vybudovanych ako stcast’ stavebného objektu "SO 1.19 - kdblové vedenie VVN 110kV",
ktory je sticastou stavby "Kogeneraény zdroj Bratislava West" aj na pozemku:

- na ¢asti pozemkov registra "E" parcelné &islo 19796, 19799/1, 19800, k.. Karlova Ves,

na ktord stavbu vydala Mestska ¢ast’ Bratislava - Karlova Ves diia 28.7.2010 stavebné povolenie pod &. SU-
2010/2415-2357/G-32/Ma, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 8.10.2010.

Kolauda&né rozhodnutie- uzivacie povolenie na tito stavbu vydala Mestska ¢ast Bratislava-Diibravka pod & SU-
16282/4614/2012/H-29/Ma diia 29.10.2012, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 29.11.2012.

Ohodnocovand ¢ast pozemkov registra "E" parcelné éisla 19796, 19799/1, 19800 prestavuje trasu vedenia
podzemného elektrického VVN kdbla 110 kV (jej ¢ast) s definovanym ochrannym padsmom 1 m na obe strany
krajnych kablov, na zkom pozemku predstavujlicom prevazne verejne vyuZzivand cestu na ulici Pod brehmi.

Ide v zmysle Gizemného planu mesta o plochy s funkénym vyuZitim - bezprostredne s funkciou:
- £ 602 - Tl energetika a telekom,

- & 502 - zmie8ané Gzemie -obchod, vyrobné a nevyrobné sluzby,

v blizkosti :

- £.1130- ochrannd a izolatna zelen,

-&.1203 - zahrady ¢. 202.

Pozemky st situované v oblasti sfunkciami - zabezpecovanim vyroby tepla (Teplarefi-Zapad, Polianky) a

distribuciu elektrickej energie (Rozvodiia 110 kV Lamac), areal Kogenera¢ného zdroja Bratislava West, d'alej s
prevadzkovymi stavbami a aredlmi (Caminus, Vyskumny ustav kablov a izolantov, STK, stavebniny),
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administrativou a vy$3ou ob¢ianskou vybavenostou (Vysoka $kola zdravotnictva a socidlnej prace sv. AlZbety,
SBD 1V, Sloboda zvierat, veterinarna klinika), zahrady.

MoZnost napojenia na vSetky inZinierske siete - v lokalite vodovod, kanalizacia, zemny plyn, elektrina.
Dopravné moZnosti v lokalite sit komplexné (MHD v peSom dosahu - autobus, leteckd doprava asi 20 minut;
dial'nica asi 2 km, Zeleznica - Hlavna stanica je asi 10 mintt, taxi na objednanie).

V Sirfom okoli je komplexnd vybavenost prislichajuca vyznamu hlavného mesta SR Bratislavy - trady,
zdravotnictvo, $kolstvo, kultira, Sport, kompletna siet obchodov a sluZieb.
Kablové rozvody su danej Casti vybudované prevazne pod verejne vyuzivanymi plochami (cesta) - ulica Pod
brehmi.

Stanoveny rozsah vecného bremenayv zmysle podkladu zaddvatela &2 :
e parcela E-KN ¢islo 19796, k.0. Karlova Ves, /pdvodné k.. Bratislava/ (prislichajtca parcele KN-C ¢islo

2522/1,k.. Karlova Ves) - vecné bremeno o vymere 13 m2, diel 1 geometrického planu ¢. 122/2019,
e parcela E-KN &islo 19799/1, k.. Karlova Ves, /p6vodné k.t. Bratislava/ (prisltichajica parcele KN-C &islo
2522/1k.. Karlova Ves) - vecné bremeno o vymere 10 m2, diel 2 geometrického pldanu ¢. 122/2019,
e parcela E-KN ¢islo 19800, k.a. Karlova Ves, /pévodné k.0. Bratislava/ (prislachajtica parcele KN-C &islo
2522/1,k.. Karlova Ves) - vecné bremeno o vymere 8 m2, diel 3 geometrického planu ¢. 122/2019,
spoluvymera: 31 m2

Ohodnocovana ¢ast pozemku:

- pozemKky registra "E" parcelné ¢islo 19796, 19799/1, 19800 , ktoré prisliichaji parcele KN-C ¢islo 2522/1,
predstavuji prevaZne verejne vyuZivanou beténovou cestou, ide o verejne pristupny pozemok a jeho pévodné
vyuZitie sa po uloZen{ kablov 110 kV podstatne nemeni.

Ide o pas ochranného pdsma podzemnych veden{ VVN , ktoré st v dotknutej ¢asti vedené v koridore cesty.
Ohodnocovana ¢ast pozemKku bude s ochrannym pasmom podzemného elektrického vedenia VVN.

Ponukové ceny porovnatelnych pozemkov v ¢ase ohodnotenia zistené neboli. Ceny nezastavanych stavebnych
pozemkov v MC Bratislava - Karlova Ves sa v ¢ase ohodnotenia pohybujti v ponuke realitnych kancelarii uvedene;j
na internetovej stranke www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk deklarovanych pre:
- na vystavbu bytového domu - zistend jedna ponuka 170 €/m2,
- na vystavbu rodinnych domov - v rozsahu od 145 €/ m? do 399 €/m?,
- komeréné zéna - vrozsahu od 53 €/ m2 do 195 €/m?,

- zihradné vyuZitie - v rozsahu od 94,44 €/ m?do 175 €/m?,

Extrémne ponuky vylutujem. V ochodnoten{ zohl'adiiujem aj moZné obmedzené vyuZitie (tvar pozemku, vedenie
inZinierskych sieti, moZnost zastavby).

Vieobecnit hodnotu pozemkov stanovujem metddou polohovej diferenciacie:

1. koeficient vSeobecnej situacie /1,0-1,3/

Koeficient je stanoveny pre zmieSané vzemie - prevaZne energetika, prevadzka, vybavenost. Pre dani polohu
stanovujem koeficient vo vyske 1,3.

2. koeficient intenzity vyuZitia /0,7-0,9/
Koridor cesty, inZinierske stavby. Pre intenzitu vyuzitia stanovujem hodnotu 0,9.

3. Koeficient dopravnych vztahov /1,0/
Uzemie mesta, bezprostredne prostriedky hromadnej dopravy, v peSom dosahu autobus.

4. Koeficient funk¢ného vyuzitia izemia /1,0-1,1/

Bezprostredne prevaZne energetika, prevadzka, Skola, v dotyku zahrady, pre funkéné vyuZitie - stanovujem
hodnotu 1,1.

5. Koeficient technickej infrastruktary pozemku /1,3-1,5/

Ide o lokalitu smoZnostou napojenia na inZinierske siete - elektrina, vodovod, zemny plyn, kanalizacia,

stanovujem strednd hodnotu 1,4.

6. Koeficient povy$ujtcich faktorov /1,01-3,0/
Pozemky v Karlovej Vsi vo v§eobecnosti so zvy$enym zaujmom u kipu pozemkov. stanovujem hodnotu 1,2,

7. Koeficient redukujicich faktorov /0,2-0,99/
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Obmedzené vyuZite pozemku v danom rozsahu (tvar pozemku, vedenie inZinierskych sieti, koridor cesty, moZnost
zastavby), ¢o limituje vyuZitie, stanovujem hodnotu 0,8.

Parcela Druh pozemku Sl?olu Spol'uvlastmcky Vymera [m?]
vymera [m?] |[podiel

E-KN parc.¢. 19796 ornd poda 13,00 1/1 13,00
E-KN parc.£, 19799/1 ornd péda 10,00 1/1 10,00
E-KN parc.¢. 19800 ornd pdda 8,00 1/1 8,00
Spolu vymera l ] 31,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuj = 66,39 €/m?2
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 4. priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
koeficient vSeobecnej .. . 3 L 1,30
situacie PrevaZuje energetika, prevddzkové aredly ‘
ky 2. - inZinierske stavby

L . girs 0,90
koeficient intenzity vyuZitia prevazne cesta
ko 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 5 1,00
vztahov MHD v pesom dosahu

4, vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselni vyrobu a sklady

ke (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické
koeficient funkéného

Lo i vybavenie ’
vyuZitia izemia e
zmieSané iizemie

ki - . , g - . . Ly
Koeficient technickej ;}i.e\;%l mi dobra vybavenost {(moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
infrastruktiry pozemku
kz . A - . ) .
Koeficient povydujtcich 3. onzemk)’/ ;vgn ;LGe ?hvyzenyxn zaujmom o kipuy, ak to nebolo zohladnené v 1,20
faktorov zvy$enej vychodiskovej hodnote
kr . ; , . § g
foeficent— redukagich e vegiaty vty s poy T T O 0o
faktorov ’ )
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet |H0dn0ta
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30%0,90*1,00*1,10*1,40* 1,20*0,80 11,7297

p )
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VSHumy = VHu * kep = 66,39 €/m?*1,7297 114,83 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet V3eobecna hodnota [€]
parcela ¢. E-KN parc.€. 19796 13,00 m2*114,83 €/m2*1/1 1492,79
parcela ¢. E-KN parc.¢. 19799/1 10,00 m2*114,83 €/m2*1/1 1148,30
parcela ¢. E-KN parc.¢. 19800 8,00 m2*114,83 €/m2*1/1 918,64
Spolu 3 559,73
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3. NAJMY

Nakol'’ko nebola zistend ponuka najmu porovnatelnych pozemkov, je vy$ka ndjmu stanovend vypoctom v zmysle
postupu popisanom v ¢asti l.ods.7 posudku.

Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa pre stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena na dobu neurdity,
za zéklad vypoltu vezme obdobie dvadsiatich rokov, z uvedeného dévodu uvaZujem pri ohodnoteni najmu,
z dévodu harmonizacie, obdobie predpokladanej navratnosti investicie v trvani 20 rokov .

Zdkladnd trokovd sadzba ECB v dase ohodnotenia je 0,00%, v zmysle metodického usmernenia Ustavu siidneho
inZinierstva v Ziline je tirokovd miera odvodend zo $tatistickych tidajov NBS ako priemer tirokovej miery novych
vkladov pre nefinanéné spolocnosti za obdobie 1 roka (10/2018-9/2019).

Vysledna hodnota zabezpeduje vnitornti mieru vynosovosti.

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok 1- GP 122/2019

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 114,830 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,24 %
Daii z prijmu: 21%
Koeficient zohl'adnujiici danové zat'aZenie: 1,21
Pocet MJ pozemku: 31,00 m?

(1+10* k} .

Q+kn-1] ™

(1 +0,0024)20 * 0,0024
(1+0,0024)20-1

Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHypypyj = 31,00 m? * 7,124 €/m? /rok = 220,84 €/rok

Ndjom zaroknam?  VSHypwmj=VSHpozm) *[

VSHNpMj = 114,830 *[ }* 1,21=7,124 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

POPIS

Pravo uloZenia podzemnych inZinierskych sieti VVN a ochranného pasma podz. elektrického vedenia

Zadelenie: Vecné bremeno s povinnost'ou strpiet{napr. pravo prechodu)

Stanovenie hodnoty vecného bremena na pozemku: liniovymi stavbami

Stanovenie hodnoty vecného bremena na budovach, stavbach a pozemkoch: technickymi zariadeniami{napr.
energetické rozvody a pod.}

Postidenie vecného bremena: odplatné

Vplyv na hodnotu ohodnocovanych budov, hal, stavieb a pozemkov: zniZuje (nevyhoda)

Vecné bremeno, pravo uloZenia podzemného elektrického kablového vedenia vytvara zavadu na nehnutel'nosti a
tym zniZuje jej hodnotu. UZivanie pozemku je uloZenim podzemného elektrického vedenia obmedzené, ¢o prinasa
vlastnikovi stratu z moZného prendjmu. V danom pripade je vymedzeny pozemok v dotknutej ¢asti s pévodnym
vyuzitim.

UloZenim podzemnych inZinierskych siet{ nie je podstatne obmedzené jeho primarne pévodné vyuzivanie, okrem
pripadu, ked' je potrebné z titulu poruchy pristipit k oprave, toto obmedzenie predpokladdm 30 % (miera
obmedzenia), pri¢om beZni stratu z nevyuzitého ndjomného uvazujem v rozsahu od 20 - 30% - z titulu vyuZitia
pozemkov . Vecné bremeno je uvazované na stanovej vymere celkovo 31 m2, definovanej geometrickym planom
tislo 122/2019 (podklad 5.a.2). Jedna sa o vecné bremeno, ktoré je ¢asove neobmedzené a jeho hodnota sa v
silade s vyhlagkou stanovuje na dobu trvania 20 rokov. Zakladna trokovd sadzba v ¢ase chodnotenia je podl'a ECB
0,00%, v zmysle metodického usmernenia Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline je urokova miera odvodena zo
Statistickych tidajov NBS ako priemer urokovej miery novych vkladov nefinantnych spolo¢nosti za obdobie 1 roka
10/2018-09/2019. '

Strana 15



Znalec: Ing. Miroslav Velko ¢islo posudku: 61/2019

Naklady - hodnota dafiového zataZenia (dafi z nehnutel'nosti), bola stanovend na zaklade v8eobecného zavdzného
nariadenia pre mesto Bratislava ¢.7/2016 (aktudlne sadzby pre rok 2017, 2018, 2019) a Zdkona 582/2004 Z.z.,
sprava vo vy$ke 3% z beZného hrubého prijmu(najmu pozemku).

4.1 Vecné bremeno na parcele KN-E ¢islo 19796, k.a. Karlova Ves - v rozsahu
13 m2 - diel 1 geometrického planu 122/2019

4.1.1 Zakladné uidaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T,

Urokova miera: 0,24 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/MJ(Hruby  prijem
[€/roK] spolu [€/rok]

Nazov Vypoéet M} (M] |Poéet M]

BeZny hruby prijem na parcele KN-E ¢islo 19796, k.G.
Karlova Ves - v rozsahu 13 m? - diel 1 geometrického 13 m? 13,00 7,124 92,61
pldnu 122/2019

4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Néaklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu |Néklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Daii z nehnutel'nosti 13*0,219*0,3/100 0,01
Sprava 3/100* 92,61 2,78
Predpokladané beiné naklady
2,79
spolu:
Odhadovana strata: 25%

BeZny odc¢erpatel'ny zdroj (OZgx):
0Zge =92,61-2,79 - 23,15 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 66,67 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny odc¢erpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu lNékIady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Dati z nehnutelnosti 13*%0,219*0,3/100 0,01
Sprava 3/100* 92,61 2,78
Predpokladané budice naklady
2,79
spolu:
Odhadovana strata: 25%
Obmedzenie z titulu zavady:
skutotné: 30%

prepotitané vo vzt'ahu k beZnému odéerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-25)/100=2250%
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Budiici od¢erpatelny zdroj (0Zsu):
OZpu=92,61-2,79 - 23,15 (25% strata) - 20,84 (22,5% obmedzenie) = 45,83 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZnu = |0Zsu - OZsg| = |45,83 - 66,67| = 20,84 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,24 /100 = 0,0024

Vseobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K)-1
(1+K)N*k
(1+0,0024)1 -1
(1+0,0024)1 *0,0024

VSHyp = 0Z*

VSHyp = 20,84 *

VSHve = 20,79 €
VSHvaw = VSHye/ M] = 20,79 / 13 = 1,60 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
. 1+k)n-1
VSHyg = 0Z* (A+rk7-1
(1+K*k
(1 +0,0024)20 -1
(1 +0,0024)20 * 0,0024

VSHypg = 20,84 *

VSHvs = 406,48 €

VSHvew) = VSHvs/ M] = 406,48 / 13 = 31,27 €/m?

4.2 Vecné bremeno na parcele KN-E ¢islo 19799/1, k.. Karlova Ves - v
rozsahu 10 m2 - diel 2 geometrického planu 122/2019

4.2.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,24 %

4.2.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/MJ(Hruby prijem

Nazov VypotetM] [M] |PocetM] [€/rok] spolu [€/rok]

BeZny hruby prijem na parcele KN-E ¢islo 19799/1,
k.G, Karlova Ves - v rozsahu 10 m? - diel 2 10 m?2 10,00 7,124 71,24
geometrického planu 122/2019
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4.2.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu INéklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Dari z nehnutel'nosti 10*0,219%0,3/100 0,01
Spréva nehnutelnosti 3/100* 71,24 2,14
Predpokladané bezné naklady
2,15
spolu:
Odhadovana strata: 25%

BeZny odcerpatel'ny zdroj (0Zsg):
OZsr = 71,24 - 2,15 - 17,81 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 51,28 €/rok

4.2.4 Budci znizeny odcerpatel'ny zdroj
N4klady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohfadnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu |Néklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Dan z nehnutel'nosti 10*0,219%0,3/100 0,01

Spréva nehnutel'nosti 3/100*% 71,24 2,14

Predpokladané budice naklady 215

spolu: '

Odhadovana strata: 25 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 30 %

prepoditané vo vztahu k beZznému odéerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-25)/100=22,50%

Budtici odéerpatelny zdroj (0Zsu):
0Zpu=71,24 - 2,15 - 17,81 (25% strata) - 16,03 (22,5% obmedzenie) = 35,25 €/rok

4.2.5 Hospodarska ujma
OZuu = |0Zgu - OZpg] = 135,25 - 51,28] = 16,03 €/rok

4.2.6 Vseobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,24 /100 = 0,0024

Vseobecna hodnota rotnej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+k)P-1
(1+k)MN*k
(1+0,0024)1-1
(1+0,0024)1 *0,0024

VSHyp = 0Z *

VSHypg = 16,03 *
VSHys = 15,99 €
VSHvyewmy = VSHve/ M] = 15,99 / 10 = 1,60 €/m?

V$eobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+K)2-1

V§HVB=OZ*(1+k)n*k
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(1+0,0024)20-1
(1 +0,0024)20 % 0,0024

VSHVB =16,03 *

VSHve = 312,66 €

VSHvawy = VSHvs/ M = 312,66 / 10 = 31,27 €/m?

4.3 Vecné bremeno na parcele KN-E ¢islo 19800, k.i. Karlova Ves - v rozsahu
8 m2 - diel 3 geometrického planu 122/2019

4.3.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: ZAavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T,

Urokova miera: 0,24 %

4.3.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/MJ|Hruby prijem

Nazov VjpotetM] |Mj |PotetM) | 1 N spolu [€/rok]

BeZny hruby prijem na parcele KN-E &islo 19800, k.d.
Karlova Ves - v rozsahu 8 m? - diel 3 geometrického 8 m2 8,00 7,124 56,99
planu 122/2019

4.3.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu |Néklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Dan z nehnutel'nosti 8*0,219*0,3/100 0,01
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 56,99 1,71
Predpokladané beiné naklady
1,72
spolu:
Odhadovana strata: 25%

BezZny odcerpatel'ny zdroj (0Zgg):
0Zpe = 56,99 - 1,72 - 14,25 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 41,02 €/rok

4.3.4 Buduci zniZeny odcerpatelny zdroj
Néaklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu |Néklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Dafi z nehnutel'nosti 8%0,219*%0,3/100 0,01
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 56,99 1,71
Predpokladané budice naklady
1,72
spolu:
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Odhadovana strata: 25%
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30%

prepoditané vo vzt'ahu k beznému odc¢erpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-25)/100=22,50%

Budiici od¢erpatelny zdroj (0Zzsu):
0Zpu=56,99- 1,72 - 14,25 (25% strata) - 12,82 (22,5% obmedzenie) = 28,20 €/rok

4.3.5 Hospodarska ujma
0Zuu = |0Zpy - OZse| = |28,20 - 41,02| = 12,82 €/rok

4.3.6 Vseobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,24 /100 = 0,0024

Vieobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+k0-1
(1+k)N*k
(1+0,0024)1 -1
(1+0,0024)1 *0,0024

VSHypg = 0Z *

VSHypg =12,82*

VSHvs = 12,79 €
VSHvamy = VSHvs/ M] = 12,79 / 8 = 1,60 €/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K)"-1
(1+K)N*k
(1+0,0024)20-1
(1 +0,0024)20 * 0,0024

V§HVB =0Z*

VSHypg=12,82*

VSHvs = 250,05 €

VSHvewy = VSHyvs/ M] = 250,05 / 8 = 31,26 €/m?
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I1I. ZAVER
1.0TAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Stanovenie v§eobecnej hodnoty vecného bremena - na priznanie prava uloZenia podzemnych inZinierskych sieti
s ochrannym pasmom vonkaj$ieho podzemného elektrického kablového VVN vedenia stavby "Kogenera¢ény zdroj
Bratislava West, objekt SO 1.19 - Kéblové vedenie VVN 110kV" na Casti pozemkov:

- registra "E" parcelné &isla 19796, 19799/1, 19800, k.i. Karlova Ves, ktoré pozemky si evidované na liste
vlastnictva £.4971 avlastnikom je Hlavné mesto Slovenskej republiky , Primacialne namestie 1,814 99 Bratislava,
v definovanom rozsahu podla geometrického planu ¢. 122/2019 dradne overenom dria 17.10.2019 pod & G1-
2095/2019, pre tiel stanovenia nadhrady za zriadenie vecného bremena a vklad vecného bremena do katastra
nehnutelnosti.

Odpoved znalca:

Na stanovenie finan¢nej ndhrady za zriadenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia podzemnych
inZinterskych sieti s ochrannym pasmom vonkajSieho podzemného vonkajsieho podzemného elektrického VVN
vedenia stavby "Kogeneraény zdroj Bratislava West, objekt SO 1.19 - kablové vedenie VVN 110kV " na casti
pozemkov:

- registra "E" parcelné ¢isla 19796, 19799/1, 19800 , k.. Karlova Ves, v definovanom rozsahu podla
geometrického planu & 122/2019 uradne overenom dfia 17.10.2019 pod ¢ G1-2095/2019, boli aplikované
metodické postupy uvedené v prilohe ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty
majetku v platnom znenti.

Vecné bremeno in rem (v prospech veci) spociva v povinnosti vlastnika uvedenych pozemkaov, strpiet:

- umiestnenie elektroenergetickej stavby - podzemnych elektrickych veden{ VVN tejto stavby- stavebny objekt
SO 1.19 - kadblové vedenie VVN 110kV,

- uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, ipravy, rekonstrukcie, modernizéacie a akékol'vek iné stavebné tpravy
aj odstranenie tejto elektroenergetickej stavby,

- vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami, opravnenym z vecného bremena a nim poverenych oséb, v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na
vystavbu, prevadzku a uzivanie elektroenergetickej stavby,

- strpiet’ ochranné pismo elektroenergetickej stavby podzemného elektrického vedenia VVN, v rozsahu
elektroenergetickej stavby .

Vecné bremeno je na dobu neuréitu.

Opravneny z vecného bremena je vlastnik stavby predmetného kablového vedenia VVN 110 kV a to Prva
rozvojova spolotnost,a.s., Polianky 64, 84101 Bratislava, IC0: 36734322.

Povinny z vecného bremena je vlastnik pozemku.

2. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov Vseobecna hodnota [€]|Vplyv na VSH
Vecné bremeno na parcele KN-E ¢islo 19796, k.i.Karlova Ves - v rozsahu 13 m2 - 406.48 nituie
diel 1 geometrického planu 12272019 ' J
Vecné bremeno na parcele KN-E &islo 19799/1, k.. Karlova Ves - v rozsahu 10 31266 miduie
m? - diel 2 geometrického planu 122/2019 ! ]
Vecné bremeno na parcele KN-E ¢islo 19800, k.. Karlova Ves - v rozsahu 8 m? - 250.05 nituie
diel 3 geometrického planu 122/2019 ’ ]
Spolu VSH 969,19
Zaokrihlene 970,00
Slovom: Devit'stosedemdesiat Eur
V Bratislave, dila 05.11.2019 Ing. Miroslav Velko
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V. PRILOHY

Objednavka zo dna 28.102019,

Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 4971, k.i. Karlova Ves vytvoreny cez katastralny portal diia 29.10.2019
(strany 1,5,23,26-45),

Informativna képia z katastralnej mapy na parcely registra E-KN ¢islo 19796, 19799/1, 19800, k.t. Karlova Ves
vytvorend cez katastralny portal diia 29.10.2019,

Informativna képia z katastrdlnej mapy na parcelu registra C-KN &islo 2522/1 k.. Karlova Ves vytvorend cez
katastralny portal diia 29.10.2019,

Geometricky plan ¢islo 122/2019 -na vyznalenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia inZinierskych
sieti na p.¢. 2522/1, vypracovala TRIGON ALFA, spol. s r.0.,, Zememerac¢ska kancelaria , Karloveska 1/F, 841 04
Bratislava , ICO: 35734311, zameral Ing. Ondrej Paulik diia 7.10.2019, ktory autorizatne overila dita 7.10.2019
Ing. Viera Froncova, a ktory bol tradne overeny diia 17.10.2019 pod ¢islom G1-2095/2019,

Stavebné povolenie & SU-2010/2415-2357/G-32/Ma vydané Mestskou ¢astou Bratislava-Dubravka dia
28.7.2010, ktoré nadobudlo pravoplatnost dila 8.10.2010,

Rozhodnutie - uZivacie povolenie & SU-16282/4614/2012/H-29/Ma vydané Mestskou Castou Bratislava-
Dubravka dila 29.10.2012, ktoré nadobudlo pravoplatnost dita 29.11.2012,

Situacia stavby "Kogenera¢ny zdroj Bratislava WEST" Dokumentacia pre realizciu stavby , vypracoval Alter
Energo,a.s. 7/2011,

Fotodokumentacia,

Informéacie o ponukovych cendch pozemkov na trhu v mestskej casti Bratislava -Karlova Ves (zdroj
www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk),

Statistické Gidaje NBS - tirokova miera novych vkladov za obdobie 1 roka 10/2018-9/2019 , irokové sadzby ECB
(zdroj www.nbs.sk),

Informacia o aktudlnych sadzbach dane z nehnutel'nosti (zdroj www.bratislava.sk).
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