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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: REZIDENCIA POPOLNA, s.r.0., Stiirova 13, 811 02 Bratislava
investi¢ny zamer: ,Dva rodinné domy - Popolna*
ziadost’ zo dna: 27.04.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: KUZEL architekti, s.r.o., Kocel’ova 15, 821

08 Bratislava; Ing. arch. Juraj Zelman, 1623
AA
datum spracovania dokumentacie: oktober 2019

PredloZzena dokumentacia riesi: novostavbu dvoch rodinnych domov na ul. Popolna. Objekty
sa navrhuju s identickou dispozi¢nou osnovou. Kazdy z nich ma dve nadzemné a dve podzemné
podlazia, pricom 2.PP je vZdy len pod ¢astou podorysu. Vsetky Grovne domu prepaja spolo¢né
komunika¢né jadro tvorené trojramennym schodiskom. Podorysne maji tvar obdiznikov ku
ktorym je vzdy pric¢lenené schodisko. Objekty st ulozené v tesnej blizkosti, ¢im medzi nimi
vznika pétio, dotykaju sa na dizke 4,6 m a st osadené s vyskovym posunom 1,75m.

Na 2.PP je navrhovana spolo¢na kocikaren a 2 pivni¢né kobky. Podschodiskovy priestor na 2.PP
je od komunika¢ného jadra stavebne oddeleny abude sluzit' ako sklad udrzby s vlastnym
vstupom. Odvetranie 2.PP je navrhované cez anglicky dvor¢ek. Na 1.PP a 1.NP je navrhovany
dvojiroviiovy mezonetovy byt so 6-izbami predzahradkou a balkonom. Na 2.NP je navrhovany
3-izbovy, jednotroviiovy byt s balkonom. Celkovo su v objektoch spolu navrhované 4 bytové
jednotky. Zastresenie objektov je navrhované plochou strechou.

Terén okolo objektov je upraveny navySenim do terds S opornymi muarmi po celom obvode
zaujmového Uzemia s vynimkou Vjazdu. Navrhované 2 rodinné domy si umiestnené vo
vychodnom cipe svahovitej parcely. Vjazd aj vchod na pozemok je navrhovany
Vv severozapadnom cipe z ul. Popolna. Od vjazdu k navrhovanym objektom vedie vnutroarealova
komunikacia. Staticka doprava na pozemku je navrhovana v pocte 8 stojisk. 2 stojiska ako sucast’
komunikacie a 6 stojisk v parkovacom vyt'ahu.
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Objekty je navrhované napojit’ na inzinierske siete — elektricku energiu, rozvod plynu, verejny
vodovod a verejni kanalizaciu. Dazd’ové vody je navrhované zo striech a spevnenych ploch
odvadzat’ do retencnej nadrze.

Bilancie intenzity vyuZitia uzemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):
celkova vymera pozemkov: 922,0 m?

zastavana plocha objektami: 245,5 m?

celkova podlazna plocha: 490,9 m?

spevnené plochy: 267,3 m?

plocha zelene: 409,2 m?

Vypocet regulativov intenzity vyuzitia uzemia pre navrhované stavby rodinnych domov:
1ZP=10,27; IPP=0,53; KZ=0,44

Priemernd intenzita vyuzitia uzemia V ramci funkcnej plochy:
IZP priemer=0,17; IPP priemer= 0,33; KZ priemer= 0,52

Priemernd intenzita vyuZitia vizemia vV _rdmci funkcénej plochy rdtand uZz aj s uvaZovanym
investicnym zamerom.:

IZP priemer=0,21; IPP priemer= 0,41; KZ priemer= 0,45

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov: Pre Gzemie, ktorého stcastou su pozemky parc. ¢. XXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX stanovuje funkéné vyuzitie izemia malopodlazna zastavba obytného

uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované uizemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia sliiziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako stcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistajii. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych Uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiestiuji
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahifia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzity vyuzitia uzemia

Pozemky su stéastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plin
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: »Dva rodinné domy - Popolna*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXHXXHXXEXXXXXXXXXKXXXXXX
Vv Katastralnom uzemi: Raca

miesto stavby: ul. Popolna

Odovodnenie:

Uvazovany zamer z hl'adiska hmotovo-objemového riesenia nie je v siilade s Uzemnym pldanom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

V zmysle predlozenej dokumentacie boli uvedené vypoéty ukazovatelov intenzity vyuZitia
uzemia V ramci funkénej plochy — funkéného bloku, kde boli zaratané vsetky pozemky, okrem
nezastavanych, kde boli zdokladované priemerné indexy: 1ZP=0,17, IPP=0,33, KZ=0,52.
Navrhovany investi¢ny zamer, na zaklade predlozenej dokumentacie, dosahuje na predmetnych
pozemkoch na ktorych je uvazované ho umiestnit’, nasledujice hodnoty indexov: 1ZP=0,27,
IPP=0,53, KZ=0,44. V zmysle uvedeného konstatujeme, ze predloZzeny investiény zamer vytvara
neumerné zatazenie pozemku, meni charakter stabilizovaného tzemia a nereSpektuje
charakteristicky obraz a proporcie existujucej zastavby.

S umelym navySovanim terénu v kontexte s novostavbou za danej morfologickej situacie nie je
mozné sthlasit’, nakol’ko meni obraz krajiny v stabilizovanom tizemi. Mame za to, Ze z hl'adiska
hmotovo-objemového riesenia, ako aj situovania objektov na pozemku je potrebné investi¢ny
zamer upravit. V dokumentécii je potrebné uvadzat' sucasni niveletu terénu, resp. kontext
s okolitou zastavbou, a zaradenie 1.PP do podzemnych podlazi je potrebné dokladovat rezmi
Vv jednotlivych rohoch stavby s vyjadrenim terénu a doplnenim umiestnenia objektu voéi terénu.
Zaroven uvadzame, Ze navrhovany zamer by mal byt v stlade s Akcnym planom adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na vuzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
na roky 2017 -2020, a to napriklad: krajinarskym riesenim prirodnych vegeta¢nych ploch, ktoré
by mali podporit’ multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi a nebyt’ monokultirne s obmedzenim
len na esteticku funkciu; realizovanim vSetkych spevnenych povrchov priepustnych pre zrazkova
vodu; zadrziavanim zrazkovej vody v tizemi S jej naslednym hospodarskym vyuzitim napriklad
na polievanie zelene; vol'bou vhodnych materidlov a svetlych fasad z hladiska zamedzovania
priliSného prehrievania stavieb, ¢i rieSenim plochych striech na objektoch ako vegetacnych.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo wv.r.
primator

Prilohy: potvrdena situdcia
Co: MC Bratislava — Raca, Stavebny urad
MG OUP, OUIC — archiv



