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ZMLUVA O NÁJME  
č. 088802012000 

uzatvorená v zmysle § 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka  
v znení neskorších predpisov 

(ďalej len „Zmluva“) 
 
 

Zmluvné strany 
 
 

Názov: Bory, a. s.   
 Digital Park II, Einsteinova 25,  851 01  Bratislava 
Štatutárny zástupca: Ing. Rastislav Valovič, PhD., predseda predstavenstva   
 Ing. arch. Juraj Nevolník, člen predstavenstva 

 IČO:  36740896 
 DIČ: 2022330860 
 IČ DPH:                            SK2022330860  
 Bankové spojenie (IBAN):        SK12 1100 0000 0029 2212 3057 
  

zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I, oddiel: Sa, vložka číslo: 4086/B 
 

(ďalej len „prenajímateľ“) 
 

a 
 

Názov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 
Sídlo: Primaciálne nám. 1, 814 99  Bratislava 
Štatutárny zástupca: Ing. arch. Matúš Vallo, primátor  
IČO:  00603481 
Bankové spojenie (IBAN): SK37 7500 0000 0000 2582 9413 
Variabilný symbol:  0888020120 
 
(ďalej len „nájomca“) 

 
(Prenajímateľ a nájomca ďalej spoločne aj „Zmluvné strany“ a jednotlivo „Zmluvná strana“)  

 
I. 

1.1 (A) Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľností – pozemkov: 
 

LV Register Parc. č. Druh pozemku Výmera 
4025 C-KN 3446 / 33 ostatné plochy 201 m2 

4025 C-KN 3446 / 34 ostatné plochy 271 m2 
4025 C-KN 3446 / 35 ostatné plochy 251 m2 
4025 C-KN 3446 / 36 ostatné plochy 266 m2 
4025 C-KN 3446 / 37 ostatné plochy 266 m2 
4025 C-KN 3446 / 38 ostatné plochy 259 m2 
4025 C-KN 3446 / 39 záhrady 257 m2 
4025 C-KN 3446 / 40 ostatné plochy 237 m2 
4025 C-KN 3446 / 41 ostatné plochy 238 m2 
4025 C-KN 3446 / 42 ostatné plochy 238 m2 
4025 C-KN 3446 / 43 ostatné plochy 260 m2 
4025 C-KN 3446 / 44 ostatné plochy 251 m2 
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4025 C-KN 3446 / 45 ostatné plochy 248 m2 
4025 C-KN 3446 / 46 záhrady 248 m2 
4025 C-KN 3446 / 47 ostatné plochy 255 m2 
4025 C-KN 3446 / 48 ostatné plochy 258 m2 
4025 C-KN 3446 / 49 ostatné plochy 255 m2 
4025 C-KN 3446 / 50 ostatné plochy 250 m2 
4025 C-KN 3446 / 51 ostatné plochy 250 m2 
4025 C-KN 3446 / 52 ostatné plochy 281 m2 
4025 C-KN 3446 / 53 ostatné plochy 277 m2 
4025 C-KN 3446 / 54 ostatné plochy 259 m2 
4025 C-KN 3446 / 55 ostatné plochy 258 m2 
4025 C-KN 3446 / 56 ostatné plochy 264 m2 
4025 C-KN 3446 / 57 ostatné plochy 258 m2 
4025 C-KN 3446 / 58 ostatné plochy 323 m2 
4025 C-KN 3446 / 59 ostatné plochy 300 m2 
4025 C-KN 3446 / 60 ostatné plochy 320 m2 
4025 C-KN 3446 / 61 ostatné plochy 261 m2 
4025 C-KN 3446 / 62 ostatné plochy 325 m2 
4025 C-KN 3448 / 131 ostatné plochy 97 m2 

 
v katastrálnom území Dúbravka, obec Bratislava – m.č. Dúbravka, okres Bratislava IV, vedené 
Okresným úradom Bratislava, katastrálny odbor, 

 
LV Register Parc. č. Druh pozemku Výmera 

3902 C-KN 3495 / 5 zast. plochy a nádvoria 170 m2 

3902 C-KN 3495 / 93 zast. plochy a nádvoria 57 m2 
3133 C-KN 3495 / 128 zast. plochy a nádvoria 57 m2 
3133 C-KN 3495 / 135 zast. plochy a nádvoria 8 m2 
3133 C-KN 3495 / 127 zast. plochy a nádvoria 104 m2 
3133 C-KN 3495 / 134 zast. plochy a nádvoria 6 m2 
3902 C-KN 648 / 16 ostatné plochy  3 m2 
3133 C-KN 648 / 17 ostatné plochy 175 m2 
3133 C-KN 648 / 18 ostatné plochy 115 m2 
3133 C-KN 648 / 21 ostatné plochy 41 m2 
3133 C-KN 3495 / 18 zast. plochy a nádvoria 103 m2 
3133 C-KN 3495 / 99 zast. plochy a nádvoria 9 m2 
3161 C-KN 649 / 36 ostatné plochy 167 m2 
3133 E-KN 2606 / 4 orná pôda 254 m2 
3111 E-KN 2594 / - orná pôda 125 m2 
3161 E-KN 2531 / - orná pôda 254 m2 
3133 E-KN 2564 / - orná pôda 571 m2 

 
v katastrálnom území Lamač, obec Bratislava – m.č. Lamač, okres Bratislava IV, vedené 
Okresným úradom Bratislava, katastrálny odbor, 

 
LV Register Parc. č. Druh pozemku Výmera 

5522 C-KN 2823 / 15 ostatné plochy 124 m2 

5522 C-KN 2823 / 11 ostatné plochy 48 m2 
5522 C-KN 2823 / 10 ostatné plochy 243 m2 
4794 C-KN 2826 / 20 ostatné plochy 108 m2 
4794 C-KN 2822 / 87 zast. plochy a nádvoria 30 m2 
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5522 C-KN 2826 / 13 ostatné plochy 1355 m2 
5522 C-KN 2823 / 14 ostatné plochy 38 m2 
5522 C-KN 2822 / 62 zast. plochy a nádvoria 5599 m2 
4794 E-KN 3188 / 6 orná pôda 718 m2 
4794 E-KN 3189 / 1 ostatné plochy 71 m2 

 
v katastrálnom území Devínska Nová Ves, obec Bratislava – m.č. Devínska Nová Ves, okres 
Bratislava IV, vedené Okresným úradom Bratislava, katastrálny odbor, 

 
(B) a podielovým spoluvlastníkom nehnuteľnosti – pozemku: 

 
LV Register Parc. č. Druh pozemku Výmera 

3129 E-KN 2600 / - orná pôda 105 m2 

 
v katastrálnom území Lamač, obec Bratislava – m.č. Lamač, okres Bratislava IV, vedená 
Okresným úradom Bratislava, katastrálny odbor, pričom veľkosť spoluvlastníckeho podielu 
prenajímateľa je 5/6, 
 
(pozemky uvedené vyššie v tomto ods. 1.1 ďalej spolu len „Predmet nájmu“). 

 
1.3 Prenajímateľ a nájomca uzatvorili dňa 24. 09. 2018 Zmluvu o spolupráci pri projekčnej 

a povoľovacej príprave stavby „Nové dopravné prepojenie II/505 s MČ Dúbravka“ v 
katastrálnych územiach Dúbravka, Devínska Nová Ves, Lamač a ev. č. MAGBO1900029 
Dodatok č. 1 k tejto Zmluve o spolupráci zo dňa 30. 7. 2019, predmetom ktorých je spolupráca 
pri realizácii vybudovania stavby, t.j. nového dopravného prepojenia cesty II/505 s Mestskou 
časťou Bratislava – Dúbravka, vrátane všetkých zmien vyvolaných na ceste II/505, Saratovskej 
a Agátovej ulici, keďže sa jedná o verejný záujem smerujúci k zlepšeniu dopravnej situácie 
v dotknutej oblasti, zabezpečí a zlepší sa plynulosť a bezpečnosť cestnej premávky. 

1.4 Prenajímateľ je podielovým spoluvlastníkom časti Predmetu nájmu uvedenej v ods. 1.1(B) tejto 
Zmluvy. Prenajímateľ v súlade s ustanovením § 139 zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho 
zákonníka v znení neskorších noviel zorganizoval hlasovanie podielových spoluvlastníkov 
o využití nehnuteľnosti špecifikovanej v ods. 1.1(B) tejto Zmluvy, pričom hlasovanie o využití 
Predmetu nájmu v súlade s platným územným plánom, podľa veľkosti spoluvlastníckych 
podielov prebehlo s výsledkom: za [●] (tzn. súhlasila nadpolovičná väčšina hlasov 
spoluvlastníkov počítaná podľa veľkosti spoluvlastníckych podielov). Na základe uvedeného 
hlasovania podielovými spoluvlastníkmi bolo odsúhlasené využitie tejto časti Predmetu nájmu 
na účel sledovaný touto Zmluvou.  

II. 
Predmet zmluvy 

2.1 Predmetom tejto Zmluvy je záväzok prenajímateľa prenechať za podmienok uvedených v tejto 
Zmluve na užívanie nájomcovi Predmet nájmu. 

2.2 Účelom nájmu Predmetu nájmu je funkčné využitie Predmetu nájmu na výstavbu stavby „Nové 
dopravné prepojenie II/505 s MČ Dúbravka“ (ďalej len „Stavba“) v súlade s platným územným 
rozhodnutím, ktoré vydala Mestská časť Bratislava – Devínska Nová Ves, ako príslušný 
stavebný úrad č. DNV 2014/1116/UR/10/PL, ev.č. 10/2014, zo dňa 19. 12. 2014, ktoré 
nadobudlo právoplatnosť dňa 04. 02. 2015 a ktorého platnosť bola predĺžená rozhodnutím 
vydaným Mestskou časťou Bratislava – Devínska Nová Ves č. 2017/1870/UR-predĺž./15/TH zo 
dňa 10. 10. 2017, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 6. 12. 2017. Zmluvné strany sa touto 
Zmluvou zaväzujú, že po dokončení výstavby dôjde k trvalému majetkovo-právnemu 
vysporiadaniu vzťahu k Predmetu nájmu v zmysle dohody oprávnených zástupcov zmluvných 
strán a v súlade s platnými právnymi predpismi a Štatútom hlavného mesta SR Bratislavy. 

2.3 Predmet nájmu odovzdáva prenajímateľ nájomcovi dňom účinnosti tejto Zmluvy – v stave 
spôsobilom na dohodnuté užívanie. 
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2.4 Nájomca Predmet nájmu preberá ku dňu účinnosti tejto Zmluvy od prenajímateľa a súčasne sa 
zaväzuje užívať ho riadne v rozsahu dohodnutom v tejto Zmluve a platiť dohodnuté nájomné 
riadne a včas podľa článku IV tejto zmluvy. 

2.5 Prenajímateľ prenajíma nájomcovi časť Predmetu nájmu uvedenú v ods. 1.1(A) ako výlučný 
vlastník a časť Predmetu nájmu uvedenú v ods. 1.1(B) ako podielový spoluvlastník Predmetu 
nájmu na základe ustanovenia § 139 ods. 2 zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka 
v znení neskorších noviel. 

 
III. 

Doba nájmu 
3.1 Nájom podľa tejto Zmluvy vznikne odo dňa účinnosti tejto Zmluvy a je dohodnutý na dobu do: 

a) právoplatnej kolaudácie Stavby, alebo  
b) uplynutia 4 (štyroch) rokov od vydania právoplatného stavebného povolenia na Stavbu, 

alebo  
c) uplynutia 3 (troch) rokov od uzavretia tejto Zmluvy, ak súčasne v tejto dobe nebolo vydané 

právoplatné stavebné povolenie na Stavbu, 
podľa toho, ktorá z uvedených skutočností nastane skôr. 

3.2 Túto Zmluvu je možné ukončiť výlučne písomnou dohodou Zmluvných strán, alebo písomnou 
výpoveďou podľa ods. 3.3 a ods. 3.4 tohto článku tejto Zmluvy. Nájom podľa tejto Zmluvy 
zanikne tiež v prípade a v rozsahu, v akom bude účinne zriadený iný právny vzťah umožňujúci 
stavebníkovi alebo vlastníkovi výstavbu a/alebo ďalšie umiestnenie Stavby resp. stavebných 
objektov Stavby na Predmete nájmu alebo jeho príslušnej časti. 

3.3 Prenajímateľ môže vypovedať túto Zmluvu: 
a) ak nájomca Predmet nájmu užíva v rozpore s touto Zmluvou, alebo 
b) ak sa nájomca dostane do omeškania s úhradou nájomného o viac ako 90 dní, odo dňa 

splatnosti nájomného. 
3.4 Nájomca môže dať prenajímateľovi výpoveď, ak sa Predmet nájmu stane bez zavinenia 

nájomcu trvale nespôsobilý k ďalšiemu užívaniu za účelom, pre ktorý bol nájomcovi poskytnutý 
podľa tejto Zmluvy. 

3.5 Výpovedná lehota podľa ods. 3.3 písm. a) tohto článku a podľa ods. 3.4 tohto článku je 
jednomesačná. Výpovedná lehota podľa ods. 3.3 písm. b) tohto článku je dvojmesačná. 
Výpovedná lehota začína plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca, ktorý nasleduje po 
mesiaci, v ktorom bola písomná výpoveď doručená druhému účastníkovi. 

 
 IV. 

Cena nájmu a platobné podmienky 
4.1 Nájomné je dohodou Zmluvných strán stanovené vo výške 1,00 EUR (jedno euro) za obdobie 

každého začatého kalendárneho roku trvania nájmu. 
4.2 Nájomné je splatné ročne, a to do 30. januára príslušného kalendárneho roka, v ktorom je 

nájomné splatné, pričom povinnosť zaplatiť sa považuje za splnenú dňom podania prevodného 
príkazu na prevod sumy vo výške nájomného v prospech účtu prenajímateľa uvedeného 
v záhlaví tejto Zmluvy, za predpokladu, že v prospech uvedeného účtu bude pripísaná suma 
nájomného podľa ods. 4.1 tohto článku tejto Zmluvy.  

4.3 Nájomné za obdobie od uzavretia tejto Zmluvy do konca roka 2020 bude splatné do 30 
pracovných dní od uzatvorenia tejto Zmluvy Zmluvnými stranami. 

 
V. 

Práva a povinnosti zmluvných strán    
5.1. Nájomca sa zaväzuje: 

a) starať sa o Predmet nájmu, udržiavať ho na vlastné náklady v stave spôsobilom na riadne 
užívanie, 

b) užívať Predmet nájmu v súlade s jeho účelom a za podmienok stanovených touto Zmluvou.   
5.2 Prenajímateľ sa zaväzuje: 
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a) prenechať nájomcovi Predmet nájmu na užívanie dohodnuté podľa tejto Zmluvy, 
b) umožniť nájomcovi riadne užívanie Predmetu nájmu v súlade s touto Zmluvou. 

5.3.   Prenajímateľ bol oboznámený so stanoviskami odborných útvarov Magistrátu hlavného mesta 
SR Bratislavy k nájmu pozemkov, a to so stanoviskom oddelenia usmerňovania investičnej 
činnosti zo dňa 31.03.2020,  so  súborným stanoviskom za sekciu dopravy zo dňa 30.04.2020, 
stanoviskom technickej infraštruktúry zo dňa 01.04.2020  a so stanoviskom oddelenia životného 
prostredia zo dňa 07.04.2020; prenajímateľ berie tieto stanoviská na vedomie a zaväzuje sa 
dodržiavať podmienky v nich stanovené.  

 
Článok VI. 

Komunikácia Zmluvných strán 
6.1 Zmluvné strany sa zaväzujú, že do 5 pracovných dní odo dňa účinnosti tejto Zmluvy si 

vzájomne oznámia mená, funkcie a kontaktné údaje zodpovedných osôb oprávnených 
komunikovať vo veciach tejto Zmluvy. Každú zmenu zodpovedných osôb sa Zmluvné strany 
zaväzujú oznámiť druhej Zmluvnej strane po tom, čo sa o nej dozvedia, bez zbytočného 
odkladu.  

6.2 Zmluvné strany sa dohodli, že písomné zásielky zasielané na základe tejto Zmluvy a/alebo v 
súvislosti s ňou, si budú doručovať na adresu Zmluvnej strany uvedenú v záhlaví tejto Zmluvy, 
pokiaľ Zmluvná strana pre tento účel písomne neoznámi inú adresu; v takom prípade sa použije 
posledná písomne oznámená adresa.  

6.3 Písomnosť sa považuje za doručenú dňom prevzatia písomnosti adresátom alebo dňom, kedy 
prevzatie písomnosti bolo adresátom odopreté. V prípade, že sa písomnosť uloží na pošte 
z dôvodu nezastihnutia adresáta s tým, že si ju adresát v nižšie uvedenej lehote na pošte 
nevyzdvihol alebo v prípade akýchkoľvek iných pochybností o doručení sa písomnosť považuje 
za doručenú na piaty deň odo dňa uloženia písomnosti na pošte, a to aj vtedy, keď sa adresát o 
jej uložení nedozvedel. V prípade neuloženia zásielky na pošte z dôvodu, že je adresát neznámy 
sa písomnosť považuje za doručenú dňom vrátenia zásielky odosielateľovi.  

 
Článok VII. 

Záverečné ustanovenia 
7.1 Táto Zmluva nadobudne platnosť dňom jej podpísania oboma Zmluvnými stranami a účinnosť 

dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle nájomcu podľa ust. § 47a ods. 1 
Občiansky zákonník, v spojení s ust. § 5a zákona č. 211/2000 Z.z. o slobodnom prístupe k 
informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení 
neskorších predpisov. Nájomca sa zaväzuje Zmluvu zverejniť na svojom webovom sídle 
bezodkladne po jej uzatvorení.  

7.2 Právne vzťahy Zmluvných strán vyplývajúce zo Zmluvy a v Zmluve bližšie neupravené sa 
riadia príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka a ostatnými platnými a účinnými 
právnymi predpismi Slovenskej republiky. 

7.3 Zmluvné strany sa dohodli, že celkové postúpenie práv a povinností na základe tejto Zmluvy na 
tretiu osobu nie je možné zo strany prenajímateľa uskutočniť bez predchádzajúceho písomného 
súhlasu nájomcu, okrem nasledujúceho prípadu, na ktorý (prípad) nájomca týmto udeľuje svoj 
súhlas: postúpenie práv a povinností z tejto Zmluvy na osobu, ktorá je priamo alebo 
sprostredkovane ovládaná osobou priamo alebo sprostredkovane ovládajúcou prenajímateľa; 
vzťahy ovládania sa posúdia podľa § 66a Obchodného zákonníka v znení účinnom ku dňu 
uzavretia tejto Zmluvy. 

7.4 Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy sú neplatnými už v čase jej uzavretia, alebo ak sa stanú 
neplatnými neskôr po uzavretí tejto Zmluvy, nie je tým dotknutá platnosť ostatných ustanovení 
tejto Zmluvy. Namiesto neplatných ustanovení tejto Zmluvy sa použijú príslušné ustanovenia 
Občianskeho zákonníka a ostatných platných a účinných právnych predpisov Slovenskej 
republiky, ktoré sú obsahom a účelom najbližšie obsahu a účelu tejto Zmluvy. Rozhodovanie 
všetkých sporov týkajúcich sa tejto Zmluvy alebo súvisiacich s touto Zmluvou, vrátane jej 
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výkladu, platnosti, trvania, skončenia a porušenia, bude patriť do právomoci príslušných súdov 
Slovenskej republiky. 

7.5 Zmeny a doplnky tejto Zmluvy je možné vykonať výlučne formou písomných číslovaných 
dodatkov, ktoré musia byť podpísané oboma Zmluvnými stranami. Zmluva môže byť zrušená 
iba písomne. 

7.6 Nedeliteľnou súčasťou Zmluvy sú jej prílohy: 
príloha č. 1 - Územné rozhodnutie vydané Mestská časť Bratislava – Devínska Nová Ves, 

č. DNV 2014/1116/UR/10/PL, ev.č. 10/2014, zo dňa 19.12.2014, ktoré 
nadobudlo právoplatnosť dňa 04.02.2015 a ktorého platnosť bola predĺžená 
rozhodnutím vydaným Mestskou časťou Bratislava – Devínska Nová Ves č. 
2017/1870/UR-predĺž./15/TH zo dňa 10.10.2017. 

7.7 Táto Zmluva je vyhotovená v 6 rovnopisoch v slovenskom jazyku, pričom 4 vyhotovenia sú pre 
nájomcu a 2 vyhotovenia Zmluvy pre prenajímateľa.  

7.8 Zmluvné strany týmto vyhlasujú, že si Zmluvu prečítali, jej obsahu porozumeli, ich vôľa je 
vážna a slobodná a na znak súhlasu ju vlastnoručne podpisujú. 

 
 

V Bratislave, dňa 22. 06. 2020 V Bratislave, dňa 22. 06. 2020 
 
 

 Za nájomcu: Za prenajímateľa: 
 
 
                                       v.z.    v.r.   
  ..........................................................   ..........................................................   
        Ing. arch. Matúš Vallo         Ing. Rastislav Valovič, PhD. 
        primátor          predseda predstavenstva 
        hlavného mesta Slovenskej republiky         Bory, a. s. 
        Bratislavy  

 
  
 
                                                                                                                     v.r. 
                                                                          ..........................................................  
         Ing. arch. Juraj Nevolník 
         člen predstavenstva 

        Bory, a. s. 
 

 
 
 








































































