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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: $0,0.0.0.0.0.0.00000000000000000090.90.09000

investicny zamer: | Administrativna budova Zmena v uzivani ¢asti stavby na prechodné
ubytovanie

ziadost’ zo diia: 6.4.2020, dorucena dia 8.4.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: |zmena stavby pred jej dokon¢enim

druh podanej dokumentacie: projekt pre ohlasenie stavebnych uprav, biracie

prace
spracovatel dokumentacie: Ing. Jozef Selep, PhD.
datum spracovania dokumentacii: 08/2018

Predlozena dokumentacia riesi: stavebné upravy, buracie prace Vv jestvujlicej administrativnej
budove (administrativno — prevadzkové centrum), v lokalite Kopcany, za u¢elom zmeny v uzivani
jej Casti na prechodné ubytovanie, sluZiace pre potreby pohotovostného ubytovania stalych, resp.
sezonnych regionalnych pracovnikov, pracovnikov obchodnych partnerov a subdodavatelov,
zaoberajucich sa stavebnymi ¢innost’ami a investi¢nou vystavbou na tzemi Bratislavy a prilahlého
okolia. Zmena v uzivani stavby predstavuje drobné stavebné tpravy v objekte, kde na 1. a 2.
nadzemnom podlazi budt suc¢asné kancelarie prestavané na ubytovacie bunky (spolu 4 x 3-16zkova,
1 X 6-16zkova), pricom sa podstatne nemeni vzhlad stavby. V predloZenej dokumentacii je
preukazané zabezpeCenie parkovacich potrieb, zodpovedajucich uvazovanej funkcii a kapacitam
celého objektu na vlastnych aredlovych plochach v poéte 20 parkovacich miest.

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentacie, spracovanej a potvrdenej subjektom odborne
sposobilym (Ing. Jozef Selep, 08/2018).

Vymera pozemku: 2 057,00 m?

Zastavana plocha objektom: 402,46 m?

Pocet ubytovacich buniek: 5 (4 x 3 16zkova + 1 x 6 16zkova)

Pocet ubytovanych: 18

Uzitkova plocha objektu: 907,36 m?

Z toho:

Uzitkova plocha administrativnych priestorov: 422,27 m?

Uzitkova plocha ubytovacich buniek vratane prislichajtcich dennych a spologenskych miestnosti:
189,95 m?
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, stcastou ktorého su zadujmové parc. €. XXXXXXXXX je stanovené funkcné vyuzitie
uzemia: zmieSané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, t. j.
Uuzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
S prislusnymi suvisiacimi ¢innost'ami. Sti¢astou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’
parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu byty v objektoch, uréenych pre ina
funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu.

Parcely je sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi tizemny plan pre cast’
parcely so stanovenym funkénym vyuzitim uzemia pre funkciu zmieSané uzemia obchodu
a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie

regul.

G 1,8 502 ZmieSané Uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20

obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

Pozndmka:

index podlainych pléoch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléoch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Pre posudenie investiéného zameru nachadzajuceho sa len v Casti funkénej plochy platia na ploche,
na ktorej] ma byt realizovany zdmer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia
(vratane koeficientu zelene) zaviazné pre celt funkéna plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’
navrh zastavby celého bloku s Vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na Grovni riesenia UPN Z, US
Z, resp. dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

Zmenou V uzivani Casti stavby sa sucasna intenzita vyuzitia izemia V ramci objektu ani arealu
nemeni. Podiel uzitkovej plochy funkcie prechodného ubytovania (vratane dennych
a spoloc¢enskych miestnosti) v ramci celkovej uzitkovej plochy objektu predstavuje 21 %.

Po posudeni predlozenej dokumenticie konStatujeme, Ze uvazovany zamer Nie je V rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

SO Zmenou uzivania ¢asti stavby: Administrativha budova Zmena v uZzivani ¢asti
stavby na prechodné ubytovanie




na parc ¢.: XXXXXXXXXXX
Vv Katastralnom izemi: Petrzalka
miesto stavby: Kopcianska ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuja

na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e pre Uplnost’ upozoritujeme na znizenu kvalitu stavebného stavu prilahlej verejnej komunikacie
(Kop¢ianska ulica), zabezpecujucej dopravnu obsluhu objektu a dotknutého tizemia

e vykonavat' investicn c¢innost v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sucast’ou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékolvek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom
sthlase vlastnika pozemku viest vykopovl ryhu v korefiovej zdéne stromu minimalne
vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m
od péty kmena

Z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava zZiada:

e _Vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protil'ahlymi
stojiskami. ”’

Z hladiska zlep$enia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia a adaptacie na

zmenu klimy Hlavné mesto SR Bratislava Ziada:

- parkovacie plochy na prirodnom teréne riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatravilovacimi tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetaéné
strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

- zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

- v dalSsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

- zachytavanie zrazkovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investitny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutenostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na postdenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu, ¢ast’ Architektura, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: dokumentacia (Cast’)

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — OUP, ODI, OUIC — archiv



